ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIiHO PLANU MAJETIN ZPRACOVANE PORIZOVATELEM
- PRO VEREJNE PROJEDNANI

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU MAJETIN
Schvaleni a zadost o pofrizeni izemniho planu

O potizeni Uzemniho planu Majetin (déle jen ,uzemni plan“) rozhodlo dne 27.9.2012 na
13. zasedani Zastupitelstvo obce Majetin v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a)
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona),
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a § 84 odst. 2 pism. x) zakona ¢. 128/2006 Sb. o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni (dale jen ,zakon o obcich®) a soucasné urcilo Ing.
Vojtécha Dostala pro spolupraci s pofizovatelem ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1 a 4, § 49
odst. 1 a §53 odst. 1 stavebniho zakona.

Zadost o pofizeni Gzemniho planu byla pofizovateli dorué¢ena dne 3.10.2012 a timto dnem
bylo zahajeno pofizovani.

Projednani a schvaleni zadani tzemniho planu

Pofizovatel na z&kladé rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni uzemniho planu a s vyuzitim
Uzemné analytickych podkladu, doplfujicich prizkumd a rozborG Uzemi obce a Uzemnich
studii zpracoval ve spolupréci s uréenym zastupitelem Navrh zadani Uzemniho planu Majetin
(dale jen ,navrh zadani“) podle § 47 odst. 1 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence
uzemné planovaci €innosti, v platném znéni a pfilohy €. 6 této vyhlasky uréujici obsah zadani.
Navrh zadani byl projednan podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona. Navrh zadani
byl jmenovité zaslan dot€enym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu a obci Majetin
a soucasné bylo projednani navrhu zadani oznameno vyvéSenim na ufednich deskach obce
Majetin a pofizovatele, v€etné elektronickych a navrh zadani byl vystaven k nahlédnuti po
dobu 30 dnlG ode dne vyvéSeni oznameni, t.j. od 6.10.2014 do 6.11.2014. V této uvedené
IhGté mohl kazdy uplatnit své pfipominky k obsahu navrhu zadani.

Ve lhaté do 30-ti dnd od doru€eni navrhu zadani, mohli dotéené organy a krajsky ufad
uplatnit u pofizovatele své poZadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisli, a pozadavek na vyhodnoceni vlivll tzemniho planu na zZivotni prostredi,
vcetné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho pfedpisu a ve stejné Ihité mohly
uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

K navrhu zadani obdrzel pofizovatel 16 stanovisek dotéenych organd, 2 pfipominky
ostatnich organizaci, jejichz zajml se Uzemni plan tyka a 1 pfipominku vefejnosti. Podnéty
sousednich obci nebyly uplatnény.

Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi ve svém stanovisku &.j. KUOK 95672/2014
k navrhu zadani vylou&il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i pta&i oblast. Ve
stanovisku €.j. KUOK 97951/2014 uved| KUOK — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, ze
Uzemni plan Majetin je nezbytné a udelné komplexn& posuzovat z hlediska vliva na Zivotni
prostfedi. Tento poZzadavek byl do navrhu zadani zapracovan ve smyslu ustanoveni § 47 odst.
3 stavebniho zakona.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrhnul Upravu navrhu zadani k vyhovéni tém pozadavkim nebo pfipominkam, které
vyplyvaly z pravniho pfedpisu, byly slu€itelné s cili a ukoly uzemniho planovani a zajmy obce
a upraveny navrh predlozil ke schvaleni zastupitelstvu obce v souladu s ustanovenim § 47
odst. 4 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Majetin dne 17.12.2014 usnesenim &. 14/2/2014 schvalilo Zadani
Uzemniho planu Majetin v souladu s § 47 odst. 5 stavebniho zakona a pfitom vzalo na védomi
vyhodnoceni projednani navrhu zadani.

Navrh tzemniho planu a jeho projednani s dotéenymi organy ve spoleéném jednani

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval obci Majetin vybrany zhotovitel
s projektantem opravnénym k projektovani tzemné planovaci dokumentace Navrh Uzemniho
planu Majetin ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona.

Podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil misto a dobu konani
spole€ného jednani o navrhu uzemniho planu a jeho vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj uzemi
nejméné 15 dnu pfedem jednotlivé dot€enym organim, krajskému Gfadu, obci, pro kterou je
uzemni plan pofizovan, a sousednim obcim. Spole¢né jednani se konalo u pofizovatele dne
28.7.2015. Dotcené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve Ihuté 30 dnG ode dne
spole¢ného jednani. Ve stejné Ihaté mohly sousedni obce uplatnit pfipominky.

Soudasné podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel dorucil navrh uzemniho planu
a jeho vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj uzemi vefejnou vyhlaskou. Vyhlaska byla vyvéSena



na Ufedni desce u obce a pofizovatele, v€etné elektronickych a navrh Uzemniho planu byl
vystaven k nahlédnuti u obce a u pofizovatele a soucasné i elektronicky na internetovych
strankach pofizovatele. V Ihuté do 30 dnll ode dne doruceni vefejné vyhlasky, coz bylo do
27.8.2015 mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky.

V ramci tohoto spoleéného jednani obdrzel pofizovatel 12 stanovisek dotéenych organl a
1 pfipominku organizace, jejichz zajma se navrh Uzemniho planu tyka. V ramci spoleéného
jednani nebyly obdrZzeny pfipominky vefejnosti ani sousednich obci. Vysledky spoleéného
jednani pofizovatel vyhodnotil ve spolupraci s urenym zastupitelem podle § 51 odst. 1 a
zajistil spIlnéni pozadavkl dotéenych organl. S nékterymi dotéenymi organy bylo svolano
jednani, kde byla dohodnuta mira Upravy navrhu a nasledné byly uzavieny dohody
k upravenému navrhu, k zajisténi splnéni pozadavkid dotéenych organd. Podrobnosti o
pozadavcich dotéenych organt a zplsobu jejich splnéni jsou zpracovany v samostatné
kapitole odUvodnéni uzemniho planu — Soulad s poZadavky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem rfeSeni rozpord. Pfipominky byly taktéz
vyhodnoceny. Vyhodnoceni pfipominek, véetné divodl pro jejich Upiné ¢i diléi nezohlednéni
jsou uvedeny v samostatné kapitole od{vodnéni navrhu Uzemniho planu - Vyhodnoceni
pripominek.

Stanovisko krajského uradu

K upravenému navrhu uzemniho planu si pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7
stavebniho zakona vyzadal stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu se
zasadami uzemniho rozvoje. Stanovisko krajského ufadu €.j. KUOK 112467/2016 ze dne
21.11.2016 obdrzel pofizovatel dne 24.11.2016. V tomto stanovisku krajsky ufad vyslovil
nesouhlas s navrhem Uuzemniho planu zhlediska zajiSténi vySe uvedené koordinace.
Upraveny navrh Uzemniho planu byl dne 26.5.2017 pfedan krajskému ufadu s Zadosti o
potvrzeni odstranéni nedostatkli navrhu Uzemniho planu. Dne 26.6.2017 obdrzel pofizovatel
potvrzeni o odstranéni nedostatk(i navrhu Uzemniho planu Majetin &.j. KUOK 61873/2017 ze
dne 20.6.2017, ve které, krajsky Ufad konstatuje, Ze nedostatky byly odstranény a Ze navrh Ize
vefejné projednat v Fizeni o Uzemnim planu podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona.

Rizeni o tizemnim planu — vefejné projednani
Bude doplnéno po verejném projednani navrhu tuzemniho planu

Rizeni o tizemnim planu — vydani tizemniho planu
Bude dopinéno po vydani tzemniho planu.

2. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

V ramci spoleéného jednani obdrzZel pofizovatel nize uvedena stanoviska dotéenych organd,
z nichZ néktera obsahuji poZzadavky na feSeni navrhu Uzemniho planu. Pro ucely tohoto
oddvodnéni je vypracovan uvedeny prehled:

Krajsky ufad Olomouckého kraje

Odbor dopravy a silniéniho hospodafistvi
¢.j. KUOK 64070/2015 ze dne 9.7.2015
Strucny obsah stanoviska:

Bez pozadavkd.

Statni plavebni sprava

€.j. 2223/PR/15 ze dne 21.7.2015
Struény obsah stanoviska:

Bez pozadavkl na Upravu navrhu.

Ministerstvo zivotniho prostredi

odbor vykonu statni spravy VIl

€.j. 45151/ENV/15 994/570/15 ze dne 20.7.2015
Strucny obsah stanoviska:

Upozornéni. Bez pozadavkl na Upravu navrhu.




Ministerstvo primyslu a obchodu
¢.j. MPO 30549/2015 ze dne 30.6.2015
Struény obsah stanoviska:

Bez pozadavkul na Upravu navrhu.

Krajska veterinarni sprava pro Olomoucky kraj
¢.j. SVS/2015/082541-M ze dne 29.6.2015
Struény obsah stanoviska:

Bez pozadavkl na upravu navrhu.

Ministerstvo obrany CR

Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmi a Fizeni programi
nemovité infrastruktury

¢.j. MOCR 12975-1/2015-6440 ze dne 12.8.2015

Stru€ny obsah stanoviska:

Bez pfipominek.

Magistrat mésta Olomouce

odbor ochrany

¢.j. SMOL/151697/2015/0CHR/Fal ze dne 11.8.2015
Strucny obsah stanoviska:

Bez pozadavkul na Upravu navrhu.

Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci

¢.j. KHSOC/15959/2015/0C/HOK ze dne 17.8.2015

Struény obsah stanoviska:

1. Plochy Z 3, Z 4 — k. 0. Majetin, orgadn ochrany vefejného zdravi povazuje lokality za
podminéné pfipustné jako lokality pro bydleni. PFipustnost bude posouzena v réamci
nasledného fizeni dle stavebniho zakona prikazem splnéni hygienickych limitd hluku z
provozu stavajicich vyrobnich areall na ploSe VD, v denni a no¢ni dobég, pro chranény
venkovni prostor stavby (§ 82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000 Sb.).

2. Plocha P 2 - k. 0. Majetin, organ ochrany vefejného zdravi povazuje lokalitu za podminéné
pFipustnou jako lokalitu pro bydleni. V souladu s ustanovenim § 82 odst. 2 pism. j) zakona
€. 258/2000 Sb. se do podminek vyuziti Uzemi pozaduje uvést, ze stavby s chranénymi
venkovnimi a vnitfnimi prostory budou umistény v takové vzdalenosti od zdroje hluku
(komunikace 111/0552), aby byly spinény hygienické limity hluku v denni a nocni dobé
upravené zakonem ¢&. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, a jeho provadécim
pravnim pfredpisem na uUseku ochrany vefejného zdravi pfed hlukem. Spinéni této
podminky bude dokladovano v nasledném fizeni dle stavebniho zakona.

Vyhodnoceni:

V kapitole C.2 ,Zastavitelné plochy“ byla u plochy Z3 (str. 11 textové &asti vyroku) doplnéna

podminka:

o lokalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost bude posouzena v ramci
nasledného Fizeni dle stavebniho zakona, prukazem splnéni hygienickych limitd hluku
z provozu stavajicich vyrobnich areald na plose VD, v denni a no¢ni dobé&, pro chranény
venkovni prostor stavby

V kapitole C.2 ,Zastavitelné plochy“ byla u plochy Z4 (str. 11 textové &asti vyroku) doplnéna

podminka:

o lokalita je podminéné pfFipustna pro bydleni, pfipustnost bude posouzena v ramci
nasledného Fizeni dle stavebniho zakona, prukazem splnéni hygienickych limitd hluku
z provozu stavajicich vyrobnich arealt na plose VD, v denni a nocni dobé&, pro chranény
venkovni prostor stavby

V kapitole C.3 ,Plochy pfestavby® byla u plochy P2 (str. 15 textové €asti vyroku) doplnéna

podminka:

o lokalita je podminéné pfipustna pro bydleni za podminky, Ze stavby s chranénymi
venkovnimi a vnitfnimi prostory budou umistény v takové vzdalenosti od zdroje hluku
(komunikace 111/0552), aby byly splnény hygienické limity hluku v denni a no&ni dobé.
Splnéni této podminky bude dokladovano v nasledném Fizeni dle stavebniho zakona




Magistrat mésta Olomouce

odbor zivotniho prostredi

¢€.j. SMOL/183775/2015/0ZP/VH/Gib ze dne 26.8.2015

Struény obsah stanoviska:

1. Cést obce Majetin zasahuje do zaplavového Uzemi stanoveného Krajskym Gfadem

Olomouckého kraje opatfenim pod &.j. KUOK/6388/04/0ZPZ/339 z 17.9.2004, zde je
navrzena zastavba RD na plochach Z5, Z6 a Z7. V obci Majetin jsou navrZzena nova uzemi
k zastavbé, které mohou mit negativni vliv - zejména lokality Z1, Z2, Z4 (velké celky k
zastavb& omezené moznosti piipojeni na COV). U plochy Z11 dochazi ke stfetu s
melioracemi. Z tohoto dlivodu je nutné si vyzadat stanovisko spravce vodniho toku a
spravce povodi Povodi Moravy s.p. Brno a Statni pozemkovy ufad. Spravce povodi a
spravce toku (Loucka, OleSnice, Mlynsky nahon, melioraéni svodnice a bezejmenné vodni
toky) Povodi Moravy s.p. by se mél vyjadfit i k ¢asti vodni toky a plochy, které obsahuje i
protipovodnové opatfeni.
Ze stanoviska Povodi Moravy: ... S vystavbou v lokalitdch Z5, Z6, Z7 a R1, které jsou
dotéeny rozlivem stoleté povodné z feky Moravy je mozno souhlasit. Jedna se o okrajovou
¢ast zaplavového Uzemi, nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérl v Gzemi.
Protipovodfiovou ochranu navrZzené zastavby doporuCujeme provést formou plodného
zvy$eni terénu nad hladinu Q100. ...

2. 'V &asti 6.1.3 - Koncepce technické infrastruktury je pocitano s napojenim novych lokalit na
rozvod pitné vody (vefejny vodovod) a vybudovanim oddilné kanalizace (pro novou
zastavbu), ktera v8ak bude zausténa do jednotné kanalizace a nasledné na COV. V
soucasné dobé& je kapacita COV co do mnoZstvi odpadnich vod kapacitng pretizena,
jelikoz je na COV dopravovano velké mnozZstvi balastnich vod. Z tohoto diivodu je nutné si
k novym navrhim zastavby a prestaveb vyzadat stanovisko provozovatele COV
(MORAVSKE VODARENSKE a.s.) a také stanovisko provozovatele vodovodnich fadii
VaK Prerov a.s. kvuli napojeni lokalit na vefejny vodovod. Lokality k zastavbé by mély byt
rozdéleny na etapy, s tim Ze budou postupné provadéna opatfeni na stavajici kanalizaci ke
snizeni natoku balastnich vod do kanalizace a nasledn& na COV. Destové vody budou
feSeny v souladu TNV Hospodafeni se sraZzkovymi vodami.

3. Nutno respektovat koridor pro planovany priplav Dunaj - Odra - Labe.

Vyhodnoceni:

Ad 1) Ze stanoviska Povodi Moravy vyplynulo, Ze s vystavbou v lokalitach Z5, Z6 a Z7 Ize

souhlasit za podminky, Ze dojde k ploSnému zvy3eni terénu. Ke zvySeni terénu v téchto

lokalitach jiz pfi vystavbé dochazi. Terén je zvy$en na uroveri pfilehlé komunikace.

Z hlediska napojeni navrhovych lokalit na COV byla po jednéni se zéstupcem MORAVSKE

VODARENSKE a.s. stanovena etapizace. Jednotlivé etapy jsou stanoveny na zéakladé

pfipravenosti lokalit k pfipojeni na inZenyrské sité. (graficka ¢ast vyroku Vykres poradi zmén

v Uzemi, textova ¢ast vyroku str. 45 kapitola N. Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace))

Do vyrokové ¢asti navrhu kapitola C.2 Zastavitelné plochy str. 13 byla doplnéna podminka:

.Stfet s melioracemi fesit upravou systému odvodnéni, tzn., Ze v pfipadé sportovni plochy bude

navrZzena skladba vrstev podlozi a vyspadovani terénu tak, aby funkénost odvodnéni byla

zachovana“,

Ad 2) Zhlediska napojeni navrhovych lokalit na COV byla po jednéni se zéastupcem

MORAVSKE VODARENSKE a.s. stanovena etapizace. Jednotlivé etapy jsou stanoveny na

zakladé pripravenosti lokalit k pfipojeni na inZenyrské sité. (graficka ¢ast vyroku Vykres pofadi

zmén v uzemi, textova Cast vyroku str. 45 kapitola N. Stanoveni pofadi zmén v uzemi

(etapizace))

Ad 3) Koridor praplavu D-O-L je respektovan. V uzemnim planu je vymezen jako plocha

uzemni rezervy R3.

Krajsky urad Olomouckého kraje

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

¢.j. KUOK 78196/2015 ze dne 27.8.2015

Strucny obsah stanoviska:

Z hlediska ochrany pfirody bez poZadavku na Upravu navrhu.

Z hlediska posuzovani vlivu na zivotni prostfedi bez pozadavkd na Upravu navrhu.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu:

— doplnit vyméry skuteénych zabort ZPF u ploch dopravni infrastruktury, tj. zejména

u ploch Z14 DS a Z15 DS, véetné doplnéni udaji nezbytnych pro vypocet zabor(
dle spole¢ného metodického doporugeni MZP a MMR z &ervence 2011

Z hlediska lesniho hospodafrstvi

Z hlediska ochrany ovzdusi bez pozadavkl na Upravu navrhu.




Vyhodnoceni:
Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu:

Plocha Z14: Byla doplnéna textova ¢ast od{ivodnéni kap. 11 Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond a
pozemky ur&ené k plnéni funkce lesa (str. 67). ,VypocCet pfedpokladaného zaboru ZPF
u plochy Z14 byl proveden dvéma zpUsoby.

Vypodet &. 1: Dle spole¢ného metodického doporueni MMR a MZP pro vyhodnoceni
predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na ZPF v UP byla stanovena
priimérna Sifka silnice i v€etné zahrnuti odhadované primérné Sife naspu, zarezu a
prikopu. Na uzemi obce Maijetin se v projektu silnice R55 nachazeji i dvé plochy
odpocivek, ktere pfi stanoveni primérné Sifky silnice musely byt rovnéz zohlednény.
Z tohoto divodu byla primérna Sitka koridoru pro vypocet pfedpokladaného zaboru
ur¢ena na 100 m. Délka silnice v ploSe Z14 &ini cca 2200 m. Vypocet (délka x Sitka)
tedy ¢ini cca 22 ha. Do vypoctu byla rovnéz zahrnuta i plocha sjezdu v jizni ¢asti
Uzemi, ktera se napojuje na stavajici silnici I. tfidy, tam byla primérna Sifka
odhadnuta na 30 m a délka cca 460 m. Vypocet (délka x Sifka) pro sjezd €ini cca 1,4
ha. Soucet pfedpokladaného zaboru ZPF v ramci koridoru a sjezdu €ini 23,4 ha a po
odecteni nezemédélskych pozemki (cca 0,9 ha) v ramci bilancovanych ploch &ini
vysledek pfedpokladaného zaboru cca 22,5 ha. Vypocet je pouze ramcovy.

Vypodet &. 2: Z pfesné uréené realné hranice trvalého zaboru v DUR pro stavbu
silnice R55. Pfesny vypocet byl pfevzat z nasledujici tabulky, ktera bilancuje realné
zabory v jednotlivych katastralnich tzemich dotéenych trasou budouci silnice R55.
Tento vypocet prfedpokladaného zaboru v ramci plochy Z14 ¢&ini 22,3 ha.*

Plocha Z15: Byla doplInéna textova ¢ast odlivodnéni kap. 11 Vyhodnoceni
predpokladanych dusledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (str. 68).

»--- 1€nto poZadavek je navrzen Uzemnim planem, jako dostate&né velka plocha, pro
prostorové feSeni prelozky, kam se vejdou i pfipadné dal$i doprovodné stavby,
pfipadné samostatna cyklostezka, liniova zelefi apod. Rezervovani vétSiho uzemi pro
stavbu silnice, az do doby realizace stavby je pojistkou, kdy mohou nastat zmény,
které mohou pfesahnout plochu DS, vymezenou Uzemnim planem pro dopravni
stavbu a v krajnim pfipadé by mohly realizaci silnice zablokovat.”

3. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude dopinéno po vefejném projednani navrhu tzemniho planu.

4. VYPORADANI PRIPOMINEK
A Pripominky v ramci spoleéného jednani

Pfipominka Reditelstvi silnic a dalnic &.j. 005247/11300/2015 ze dne 15.7.2015
Bez pozadavku na Upravu navrhu.

B Pripominky v ramci vefejného projednani
Bude doplnéno po vefejném projednani navrhu tzemniho planu.






