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A. Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastaveéné Uzemi obce Majetin je vymezeno k 31.3.2015.

Na Uzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi, které tvofi v zasadé hranice intravilanu (zastavéné
Uzemi k 1.9.1966), zachycend v mapach KN a rozSifena o aktualni zastavéné nebo jinak vyuzité
pozemky.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
[.2 Hlavni vykres 1:5000

B. Zzakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Gzemi obce Majetin stanovuje podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek
tak, aby byl zabezpecen soulad vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v dzemi, a to
s ohledem na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Udrzitelny rozvoj obce je navrzen jako postupné, ekonomicky a spolec¢ensky zduvodnéné vyuzivani
potencialu Gzemi, vychazejici z jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, které jsou vysledkem
historického vyvoje. Cilem Uzemniho planu je stanoveni podminek pro jejich ochranu, kultivaci
a obohacovani pfi amérném, vzajemné koordinovaném rozvoji vSech funkci obce, zejména udrzeni
kvality zivotniho prostredi.

B.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce
HLAVNI CILE:

» zachovat sidelni strukturu obce a citlivé doplnit formou komplexniho navrhu uspofadani a
vyuziti izemi, s ddrazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek

» vylougit nekoncepéni formy vyuzivani zastavéného a zastavitelného Gzemi ndvrhem podminek
pro vyuzivani tzemi

» vytvofenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni, ob&anského vybaveni a pracovnich
prilezitosti, podpofit hlavni funkci obce — bydleni a pfispét ke stabilizaci poctu obyvatel a
zlepSeni vékové struktury obyvatelstva

» stabilizaci a rozvojem ploch pro sport a rekreaci vytvofit atraktivni podminky pro obyvatele
obce a navstévniky

» zajistit dobrou obsluznost Gzemi; vytvaret Gzemné technické podminky pro obsluhu Gzemi
dopravni a technickou infrastrukturou

* navrhnout podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, vytvaret Uzemné technické podminky
pro ochranu zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostfedi, podporovat zasady zdravého
sidla

* navrhem opatfeni proti padni a vétrné erozi a mistnim zaplavam vytvafet podminky pro
ekologickou stabilitu tzemi

e vymezit plochy pro chybéjici skladebné &asti tzemniho systému ekologické stability
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B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

B.2.1. OCHRANA A ROZVOJ KULTURNICH A CIVILIZA CNICH HODNOT UZEMI

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi vymezuje podminky pro ochranu kulturnich, pfirodnich a
civilizaénich hodnot a ochranu krajinného rdzu. Uzemni rozsah je vymezen v grafické Casti
dokumentace ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu kulturnic h a civiliza énich hodnot Gzemi:

UZEMi ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER OBCE

UP zachovava a chrani charakter zastavby véetné zachovani stavajici padorysné stopy v centralni
¢asti — urbanisticky exponovany prostor historického jadra obce — zastavba kolem névsi, s puvodni
parcelaci a zachovanou pudorysnou strukturou uspofadani zastavby, tj. nejstarSi ¢ast obce a jeho
nejblizSiho okoli, vyzadujici maximalni ochranu kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot Gzemi.

podminky ochrany hodnot:

— veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho charakteru prostfedi, nesmi zde byt umisténa zastavba, kterd4 by znehodnotila svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G¢inky provozu a pouzitymi
materialy hodnoty Gzemi

— v pfipadé zastavby proluk po zaniklych objektech respektovat pavodni pGdorys a zejména ulicni
¢aru. U starsSi historické zastavby pfi rekonstrukcich pouzit architektonické prvky, které odpovidaji
typu zastavby, bude respektovan charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani bude podporovat vyuziti tradi¢nich materialt

— Uprava prostoru navsi bude provadéna v souladu s tradiéni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci

DOMINANTY URBANISTICKE STRUKTURY

UP zachovava architektonické dominanty obce a hodnoty vefejnych prostranstvi, tim Ze neni navrzena
Zadna zména, ktera by je negativné ovlivnila.

Architektonické dominanty, které umocriuji a komponuji prostor, uplatiuji se pfi dalkovych pohledech,
nebo pouze v pohledech uvnitf sidla. V Majetiné se jedna o hlavni dominantu — kostel sv. Cyrila a
Metodéje v prostoru navsi.

podminky ochrany hodnot:

— respektovat, nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plsobeni v prostoru obce a narusit jejich funkci dominanty obce

OBJEKTY CHARAKTERIZUJICI MiSTNI PROST REDI A TRADICI

Jedna se o stavby, které jsou dokladem stavitelského uméni kraje a v obrazu sidla maji svou
estetickou hodnotu. V Majetiné jsou to selské usedlosti a venkovské chalupy kolem navsi, které si
zachovaly maximum puvodnich znak( a hodnot.

podminky ochrany hodnot:

— objekty zachovat, pfi rekonstrukcich respektovat hmoty a proporce objektd, vySkovou hladinu
zastavby, padorysnou stopu, tvar a sklon stfech, tvar Stitd, proporce okennich a dvefnich otvor(,
vrat apod.

— pfi provadénych dosadbach zelené upfednostriovat listnaté dreviny, které svym charakterem do
obce patfi
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VYZNAMNA DROBNA ARCHITEKTURA

Jedna se o drobné, pfevazné sakralni stavby (pomniky, kfize, sochy, bozi muka, kaplicky), které
nejsou kulturnimi pamatkami, chranénymi statem, ale jsou vyznamné a jsou dokladem kulturni
vyspélosti obce. Jedna se o pamétky mistniho vyznamu.

podminky ochrany hodnot:

— respektovat drobné sakralni stavby
— podporovat aktivity pfispivajici k jejich zdGraznéni (napfiklad vysadba soliterni zelené)

— v okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plsobeni v prostoru sidla nebo krajiny. Upravami daného Gzemi nesmi byt
naruseny nebo zni¢eny tyto drobné sakralni stavby ani pfistupové komunikace k témto stavbam.

— jejich pfemisténi je pfipustné v pfipadé, Zze novym umisténim nedojde k naruSeni hodnoty stavby,
a jejiho plsobeni v sidle nebo krajiné

B.2.2 OCHRANA P RIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan definuje podminky pro ochranu p  Firodnich hodnot a krajinného razu:

PRIRODNi HODNOTY A KRAJINNY RAZ

Jedna se o souhrn pfirodnich prvkl, které vytvaFi charakteristické prostfedi, ve kterém se obec
nachazi.

podminky ochrany hodnot:

— rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochranou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy a
krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich plocha tokd...) véetné prolinani
krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

podminky ochrany hodnot:

— respektovat stavajici civilizacni hodnoty, podporovat vystavbu navrzené dopravni a technické
infrastruktury

— realizovat navrzena protierozni a protipovodriova opatfeni

Dale koncepce UP vymezuje ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK) — jedna se o hodnotné
¢asti krajiny, které nejsou legislativné chranény.

podminky ochrany hodnot:

— vtéchto plochach zachovat stavajici vyuzivani, nepfipustit ¢innosti, které by vedly ke snizeni
pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi, zejména k ohrozeni rozmanitosti pfirodnich prvkd v izemi a
ke snizeni ekologické stability Gzemi

— v téchto plochach mimo zastavéné Gzemi neumistovat stavby pro zemédélstvi a rekreaci

— v téchto plochach mimo zastavéné Uzemi neumistovat oploceni

B.2.3. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTN iHO PROSTREDI

V ramci uzemniho planu jsou navrZeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zzivotnich podminek a
Zivotniho prostfedi. Uzemi je vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres a
ve vykresu €. 1.1 Koordinacéni vykres.
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hranice negativnich vliv_a hluku z dopravy - rozhodujici je izofona pro 45 dB v noci, podél
hlavniho pratahu silnice 111/0552 obci. Pfi navrhovani a umistovani staveb do Uzemi musi byt
respektovany hranice negativnich vliv @ hluku ze silni €éni dopravy (hlukové pasmo). Druhym
vyznamnym zdrojem hluku je prfelozka silnice 1/55 (R55) ve vychodni ¢&sti katastru obce.
V dalSich stupnich projektové dokumentace je nutné navrhnout opatfeni k eliminaci negativniho
vlivu hluku na okolni zastavbu tak, aby byly respektovany stavajici i nové navrhované, resp.
v UPD vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Gseku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

0 v plochach negativnich vlivQi, vymezenych hranici hlukového pasma, nesmi byt situovany
stavby pro bydleni, déale stavby pro obcanské vybaveni typu staveb pro uUcely Skolni a
pfedskolni vychovy a pro zdravotni a socialni Gcely a funkéné obdobné stavby a plochy
vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor)

0 u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokazat spinéni hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

hranice negativniho vlivu zne _ €iSténi ovzdusi

ochranné pasmo zem édélského st fediska a dr Gbezarny — neni stanoveno, nejblizSi obytna
zastavba je ochranéna navrzenou plochou pro zahradkéarské vyuziti; plochy zahrad zde pini i
ochrannou a izola¢ni funkci

hranice pasem ochrany prost _fedi

pasmo ochrany prost Fedi kolem ve fejného poh febisSt & — je navrzeno ve vzdalenosti 50 - 100m
od hranice pozemku, vtomto padsmu nelze umistovat zastavbu, €innosti, déje a zafizeni, které
narusuji pietu mista (napf. hlukem, prachem, nebo jinymi vlivy), s vyjimkou obytné zastavby, za
pfedpokladu realizace zahrad, které plni funkci ochranné zelené.

ochranna pasma ostatni

zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vyst  avbu p fesahujici 200m nad terénem —
v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici
100m n.t. jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vyst  avbu p fesahujici 150m nad terénem —
v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahuijici
150m n.t. jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan i z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb:

vystavba, rekonstrukce a oprava dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice,...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

O OO O0O0Oo

O O OO
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C. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

C.1. Urbanisticka koncepce

1) Zachovavat kontinuitu vyvoje obce.

2) Respektovat historicky zalozenou kompaktni sidelni strukturu, krajinnou konfiguraci a
intenzivné zemédélsky vyuzivané Gzemi v oblasti Hané. Obec rozvijet jako souvisle
urbanizovany celek.

3) Roazvijet urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

4) Ve volné krajiné nevytvaret nova sidla nebo samoty, nepovolovat nové stavby, ani zasadni
rozsifeni stavajicich vyrobnich aredld, které by mohly zasadnim zptsobem naruSit krajinny
raz.

5) Obec rozvijet predevSim plochami s hlavni funkci bydleni. Preferovat dostavbu proluk,
regeneraci a modernizaci stavajiciho stavebniho fondu a novou zéastavbu na plochach,
navazujicich na zastavéné Uzemi. Vyuzit stavajici bytovy i nebytovy fond Kk trvalému i
rekrea¢nimu bydleni.

6) Respektovat vymezeni zna¢né ¢asti ploch se smiSenym vyuzitim (plochy smiSené obytné),
které umoznuji SirSi spektrum ¢innosti a aktivit, pfinaSejici oziveni a zpestfeni struktury sidla.

7) Umoznit v ramci ploch se smiSenym vyuzitim, intenzivné;jSi vyuZiti ploch pro vefejné obcanské
vybaveni, komercni ob€anské vybaveni, sport a rekreaci, které pfispéji k posileni vyznamu
obce a zlepSeni jejich prostorovych kvalit

8) Stabilizovat plochy pro sport, vefejnou zeleri a vefejna prostranstvi, umoznit realizaci ploch pro
odpocinek, relaxaci a budovani détskych hfist v rdmci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a
zlepSovat podminky pro navstévniky navrhem cyklotras a cyklostezek, které jsou vychozimi
body pro vstup do krajiny a umozni intenzivnéjsi vyuziti krajinnych hodnot tzemi

9) Respektovat vymezeni ploch, umoznujicich rozvoj pracovnich pfilezitosti v primarnim sektoru
(stabilizovany areal zemédélské vyroby), v sekundarnim sektoru (drobné sluzby v rdmci ploch
smiSeného venkovského bydleni) a v tercialnim sektoru (posileni sluzeb a turistické
infrastruktury v rdmci ploch ob&anského vybaveni a ploch smiSeného vyuziti).

10) Navrzenymi koncepénimi zasadami pro obsluhu sidla dopravni a technickou infrastrukturou,
vytvaret podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras.

11) Navrzenym usporadanim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti omezit riziko negativnich vliva
na prostfedi (exhalace, hluk), podporovat zasady zdravého sidla a vytvafet Uzemné technické
podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi.

12) Pro udrzitelny rozvoj venkovského prostoru mistnich ¢asti vyuzit programy EU, zaméfené na
feSeni trvale udrzitelného vyuzivani venkovského prostoru jako celku. Vramci téchto
program0 vyuzit projekty, jejichz hlavnim cilem je optimalizovat klic¢ové faktory pro udrzitelny
rozvoj venkova, s ddrazem na protipovodnovou ochranu a sniZeni eroze pady.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zp  dasobem vyuziti:

. PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Stabilizované Uzemi:

Vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) ve stabilizovaném Gzemi je podpofena
moznost variabilnéjSiho zplsobu vyuziti Gzemi pro rekreaci, sluzby, femesla, cestovni ruch,
drobnou zemédé&lskou ¢innost apod.
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Navrzeny jsou rozvojové plochy:

— doplInéni proluk ve stavajici zastavbé
— na okrajich stavajici zastavby v severni a zapadni ¢asti obce

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Ve stabilizovaném Uzemi jsou vymezeny plochy pro ob&anské vybaveni:

— vefejnd infrastruktura (OV) — nové plochy nejsou navrhovany
— hfbitovy (OH)
— télovychova a sport (OS)
Navrzeny jsou rozvojové plochy:
— rozsifeni hrbitova

— rozSifeni sportovniho arealu u hrbitova

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VytvaFi urbanistickou kostru Gzemi; zemni plan navrhuje rozSifeni ploch vefejnych prostranstvi
ve formé uliéniho prostoru pro obsluhu navrzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou
(vefejna prostranstvi PV). V ramci téchto ploch je pfipustna vefejna zelen, stromoradi vyznamna
soliterni zelef. Pro vefejna prostranstvi s pfevazujici funkci zelené jsou v Uzemnim planu
vymezeny plochy — (vefejna prostranstvi — vefejna zelen ZV).

PLOCHY SIDELNI ZELEN E
Jsou vymezeny plochy pro sidelni zelen:

— zelen — soukroma a vyhrazena (ZS) — nové plochy jsou navrhovany na zapadnim okraji
obce, jako pfirozeny pfechodovy prvek, mezi zastavbou a krajinou

— zelen — pfirodni (ZP) — plochy jsou vymezeny pro prichod prvkd USES zastavénym tzemim
a vSude tam, kde je nutné zachovat pfirodni charakter Gzemi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Navrzené jsou plochy pro pfelozku silnice 1/55, koridor Uzemni rezervy pro kanal D—O-L a plocha
pro prelozku silnice 11/150. Dale jsou navrzeny nové plochy pro dopravu mistni a Géelovou,
zajistujici prostupnost GUzemi a dostupnost pozemku v krajiné. Do ploch dopravni infrastruktury
jsou zahrnuty plochy silnic, kfizovatek, parkovisté, garaze, cyklotrasy a cyklostezky.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy jsou respektovany, jsou navrzeny koridory pro prachod a prelozky siti technické
infrastruktury.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Jsou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani:

— zemeédélska vyroba (VZ) — nové plochy nejsou navrhovany
— drobnéa a femeslina vyroba (VD) — nové plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na stavajici,
na jiznim okraji obce vytvari mensi pramyslovou zénu
— drobna a femeslna vyroba, specificka (VDX) — nové plochy nejsou navrhovany, pro tuto
funkci byla vy¢lenéna plocha hospodarského dvora v centru obce, pro moznost vytvoreni
socialniho bydleni pro seniory
— plochy pro nezavadnou drobnou vyrobu, sluzby a jiné podnikatelské aktivity jsou umoznény
v plochach smiSeného bydleni venkovského

C.2. Zastavitelné plochy

ident. | katastralni zpusob vyuziti | doplfujici podminky pro vyuziti Gzemi

Cislo | dzemi tuzemi
Majetin SV —plochy | obsluha Gzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a ¢astecné
smisene navrzeného (PV Z21) v trase pfikopu podél stavajiciho vefejného
obytné — prostranstvi a navrZenych inZenyrskych siti
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ident. | katastralni zpUsob vyuziti | dopliujici podminky pro vyuziti Gzemi
éislo | Gzemi uzemi
venkovské |« zastavba bude umistovana aZ po prokazani, ze nebude negativné
ovlivnéna hlukem z plochy téZby nerostnych surovin NT K23
» ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF
» zastavba v lokalité bude podminéna vybudovanim technické
infrastruktury
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu
« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
« charakter zastavby — venkovska zastavba
» struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi
Z2 | Majetin SV — plochy zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro
smisené rozhodovani o0 zm énach v tzemi
obytne .  obsluha tzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
venkovské S -
inZenyrskych siti
» respektovat pasmo ochrany prostfedi hrbitova
» respektovat podminky OP kanaliza¢niho sbérace
» respektovat podminky vySkového omezeni zajmového tzemi MO
» respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy
* vymezit samostatnou plochu vefejného prostranstvi nad ramec ploch
obsluznych komunikaci (lokalita bydleni nad 2,00ha)
» zastavba bude umistovana tak, aby nedosSlo k negativnimu ovlivnéni
vefejného zdravi z plochy ob&anského vybaveni — télovychovy a
sportu a krajinného razu
» ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu
« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
« charakter zastavby — venkovska zastavba
 struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi
Z3 | Majetin SV —plochy |+ obsluha tzemi - z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
smisené inZenyrskych sitf
obytné — |, regpektovat podminky Gizemi s archeologickymi nalezy
venkovské » zastavba je podminéna prokazanim splnéni limita hluku z plochy
dopravy DS 713
» ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF
« lokalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost bude
posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho zékona,
prikazem spInéni hygienickych limit( hluku z provozu stavajicich
vyrobnich aredlt na ploSe VD, v denni a noéni dobé, pro chranény
venkovni prostor stavby
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu
« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
* intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
« charakter zastavby — venkovska zastavba
 struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi
Z4 | Majetin SV —plochy |+ obsluha tzemi - z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
smisené inZenyrskych sitf
obytné — |, regpektovat podminky OP nadzemniho elektrického vedeni vn
venkovské

» zastavba je podminéna prokazanim splnéni limita hluku z plochy
dopravy DS 713

» ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF

» lokalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost bude
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ident.
¢islo

katastralni
uzemi

zplsob vyuziti
uzemi

doplfujici podminky pro vyuziti Gzemi

posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho zékona,
prikazem spInéni hygienickych limit( hluku z provozu stavajicich
vyrobnich aredld na ploSe VD, v denni a noéni dobé, pro chranény
venkovni prostor stavby
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu

« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

* intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max.30%

« charakter zastavby — venkovska zastavba

« struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z5

Majetin

SV — plochy
smisené
obytné —

venkovské

» obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inzenyrskych siti (ulice Polni)

» respektovat podminky zaplavového tzemi, rodinné domy budou
umistény mimo hranici zaplavového tGzemi

» respektovat podminky Gzemi s archeologickymi nalezy
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu

« respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*

» vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

 intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

» charakter zastavby — venkovska zastavba

» struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z6

Majetin

SV — plochy
smiSené
obytné —

venkovské

< obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inzenyrskych siti (ulice Polni)

« respektovat podminky zaplavového uzemi, rodinné domy budou
umistény mimo hranici zaplavového tGzemi

« respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu

» respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*

« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

« charakter zastavby — venkovska zastavba

« struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

z7

Majetin

SV — plochy
smisené
obytné —

venkovské

» obsluha Uzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inzenyrskych siti (ulice Polni)

» respektovat podminky zaplavového tUzemi, bude provedeno
protizaplavové opatfeni (zvySené podlazi, bez podsklepeni)
prostorové uspo fadani a ochrana krajinného razu

« respektovat zpracovanou studii zastavby ,Polni*

» vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

 intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%

» charakter zastavby — venkovska zastavba

» struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z8

Majetin

RZ - plochy

rekreace —

zahradkové
osady

« dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci

* obsluha uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena

e ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢éast bude ponechana v ZPF
prostorové uspo fadani a ochrana krajinného razu

» vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

 intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%

» charakter zastavby — venkovska zastavba

» struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi

Z9

Majetin

RZ - plochy

rekreace —

zahradkové
osady

« dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci

* obsluha uzemi technickou infrastrukturou — neni feSena

« ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢éast bude ponechana v ZPF
prostorové uspo fadani a ochrana krajinného razu

» vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
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ident. | katastralni zpUsob vyuziti | dopliujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | zemi uzemi
 intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
» charakter zastavby — venkovska zastavba
 struktura zastavby — volné usporadani
Z10 | Majetin RZ — plochy |+ dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci
rekreace — « ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
zahréadkove ¢ast bude ponechana v ZPF
osady prostorové uspo fadani a ochrana krajinného razu
» vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
 intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
» charakter zastavby — venkovska zastavba
 struktura zastavby — volné usporadani
Z11 | Majetin OS — ob&anské |« obsluha Gzemi — z navrzeného verejného prostranstvi a navrzenych
vybaveni — inzenyrskych siti (komunikace u hrbitova)
t&lovychova a |+ respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy
sport « stfet s melioracemi fesSit Gpravou systému odvodnéni, tzn., Zze
v pfipadé sportovni plochy bude navrzena skladba vrstev podlozi a
vyspadovani terénu tak, aby funkénost odvodnéni byla zachovana
prostorové uspo fadani a ochrana krajinného razu
» vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
 intenzita vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 20%
» charakter zastavby — venkovska zastavba
 struktura zastavby — arealové usporadani
Z12 | Majetin OH — ob&anské | * obsluha Gzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
vybaveni — inZenyrskych siti (komunikace u hibitova)
vefejna prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu
pohfebisté  respektovat koncepci a prostorové usporadani stavajiciho hrbitova
Z13 | Majetin DS — dopravni |+ rozsifeni plochy pro fadové garaze, mezi stavajici a navrzenou
infrastruktura — obytnou zastavbou
silniéni
Z14 | Majetin DS — dopravni |+ plocha pro pfelozku silnice 1/55 (R55)
infrastruktura — | * v ramci navrzené plochy respektovat koridory pfelozek inzenyrskych
silniéni siti a Gpravy tras Géelovych komunikaci, dle zpracované DUR
« v ramci navrzené plochy respektovat koridory pro prvky USES
« v dalSich stupnich projektové dokumentace navrhnout opatfeni
k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz
« stfet s investici do pudy bude technicky i pravné dofeSen v dalSim
stupni projektové dokumentace
v dalSim stupni projektové dokumentace budou navrzena opatfeni
k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz
» pozemky nedotéené hlavnim vyuZitim (stavbou silnice), zistanou po
provedeni stavby souéasti ZPF
Z15 | Majetin DS — dopravni |+ plocha pro pfelozku silnice 11/150
infrastruktura — | * v ramci navrzené plochy respektovat koridory pro prvky USES a
silni¢ni vyznamné pfirodni lokality
» pozemky nedotéené hlavnim vyuZitim (pfelozkou silnice), zlistanou
po provedeni stavby soudasti ZPF
Z16 | Majetin VD —drobnd a |+ obsluha Gzemi — z navrZzené G¢elové komunikace a stavajicich
femeslna inZenyrskych siti (stavajiciho vyrobniho arealu)
vyroba prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu
« vySkova hladina zastavby — max.1 NP
* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 50%
« charakter zastavby — primyslova zastavba
 struktura zastavby — arealové usporadani
Z17 | Majetin VD —drobna a zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro
femesina rozhodovani o zm énach v tzemi
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ident. | katastralni | zpdsob vyuziti | doplfujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | zemi tuzemi
vyroba » obsluha Uzemi — z navrzeného vefejného prostranstvi a navrzenych
inzenyrskych siti
 respektovat podminky OP hlavniho vodovodniho Ffadu
« v ramci Uzemni studie feSit zastavbu tak, aby nebyl negativné
narusen krajinny raz
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu
« vySkova hladina zastavby — max.1 NP
* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 50%
« charakter zastavby — primyslova zastavba
 struktura zastavby — arealové usporadani
Z18 | Majetin PV —vefejna |+ vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzenych lokalit u hfbitova
prostranstvi
Z19 | Majetin PV —vefejna |+ vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzenych lokality pro bydleni
prostranstvi
Z20 | Majetin PV —vefejna |+ vefejné prostranstvi pro obsluhu pramyslové zony Mlynisko
prostranstvi
Z21 | Majetin PV —vefejna |+ vefejné prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality Zahumenni
prostranstvi |* respektovat otevieny a zatrubnény vodni tok
Z22 | Majetin ZS — zelen « zelen zahradek pro vytvoreni pfirodniho pfechodu zastavby do volné
soukroma a krajiny
vyhrazena
Z23 | Majetin ZS — zelen « zelen zahradek pro vytvoreni pasu izola¢ni zelené mezi obytnou
soukroma a zastavbou a plochou hrbitova
vyhrazena
Z24 | Majetin ZS — zelen « zelen zahradek pro vytvoreni pfirodniho pfechodu zastavby do volné
soukroma a krajiny
vyhrazena
Z25 | Majetin ZO —zeleri |+ neobsazena
ostatni, izola¢ni
Z26 | Majetin ZV —vefejna |+ plocha pro vytvofeni mista setkavani, odpocinku a relaxace v parkové
prostranstvi — upraveném prostoru
verejna zelen
Z27 | Majetin DU — Géelové |+ plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace |°*
Z28 | Majetin DU — Géelové |+ plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace |°*
Z29 | Majetin DU — Géelové |+ plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace |°*
Z30 | Majetin DU — tgelové |+ plocha pro cyklostezku smérem do Krémané
komunikace |°*
Z31 | Majetin DU — Géelové |+ plocha pro obvodovou Uéelovou komunikaci, na vychodnim okraji
komunikace obce
Z32 | Majetin RZ — rekreace |* dopravni obsluha Gzemi — ze stavajicich komunikaci
— zahradkové |* obsluha Gzemi technickou infrastrukturou — neni feSena
osady » respektovat podminky OP nadzemnich elektrickych vedeni vwn a vn
« ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢éast bude ponechéana v ZPF
prostorové uspo fadani a ochrana krajinného razu
» vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
 intenzita vyuZziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%
» charakter zastavby — venkovska zastavba
» struktura zastavby — volné usporadani
Z33 | Majetin RZ —rekreace |+ dopravni obsluha Uzemi — ze stavajicich komunikaci
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ident. | katastralni zpUsob vyuziti | dopliujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | zemi uzemi
— zahradkové |+ obsluha Gzemi technickou infrastrukturou — neni feSena
osady  respektovat podminky OP nadzemnich elektrickych vedeni vn

» ze ZPF bude vyfata pouze zastavéna ¢ast pozemku, nezastavéna
¢ast bude ponechana v ZPF
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu

« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi

* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 10%

« charakter zastavby — venkovska zastavba

 struktura zastavby — volné usporadani

C.3. Plochy p restavby

ident. | katastralni zpUsob vyuziti | dopliujici podminky pro vyuziti Gzemi
Cislo | zemi uzemi
P1 | Majetin SV — plochy uzavfeni dohody o parcelaci je nezbytnou podminkou pro
smisené rozhodovani o0 zm énach v tzemi
obytne .  obsluha tzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
venkovské e, -
inZenyrskych siti
» respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy
prostorové uspo Ffadani a ochrana krajinného razu
« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
« charakter zastavby — venkovska zastavba
« struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi
P2 | Majetin SV —plochy |+ obsluha Gzemi — ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
smiSené inZzenyrskych siti
obytné — |, |okalita je podmingné piipustna pro bydleni za podminky, e stavby
venkovské P L Ly o
s chranénymi venkovnimi a vnitfnimi prostory budou umistény
v takové vzdalenosti od zdroje hluku (komunikace 111/0552), aby byly
splnény hygienické limity hluku v denni a noéni dobé. Spinéni této
podminky bude dokladovano v nasledném Fizeni dle stavebniho
zakona.
» prostorové uspo Fadani a ochrana krajinného razu
« vySkova hladina zastavby — max.1 NP + podkrovi
* intenzita vyuZiti pozemku — zastavéna plocha — max. 30%
« charakter zastavby — venkovska zastavba
 struktura zastavby — uspofadani podél vefejného prostranstvi
P3 | Majetin PV —vefejna |+ propojeni vefejného prostranstvi pro zlepSeni obsluhy stavajici a
prostranstvi navrzené lokality pro bydleni
P4 | Majetin PV —vefejna |+ rozSifeni vefejného prostranstvi pro zlepSeni obsluhy stavajici
prostranstvi zastavby - vyrobni plochy a bydleni

C.4. Plochy sidelni zelen é

Plochy a navrh koncepce sidelni zelené jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.2
Hlavni vykres.

Plochy zelené uvnitf zastavéného Gzemi a v navaznosti na n&j byly v ramci UP zafazeny do vy&tu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plochy sidelni zelen é — Z.

Zasady pro rozvoj sidelni zelen é:
e  zelen — soukroma a vyhrazena — ZS
o] jsou respektovany stabilizované plochy zelené zahrad
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0 nové plochy jsou navrZzeny
e  zelen — pfFirodniho charakteru — ZP

0 jsou respektovany stabilizované plochy zelené pfirodniho charakteru

nové plochy jsou navrzeny podél vodoted&i nebo pro prachod USES zastavénym Gizemim

vyznamnd solitérni zelen je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace a je vymezena pro
vzrostlou zelefi navsi, kde pini funkci kompoziéni a okrasnou

0 propojenost systému sidelni zelené je zajiSténa predevSim plochami soukromé zeleng,
zahrad a sad, které obklopuji obec a jsou nedilnou soucasti ploch bydleni

D. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢etné podminek
pro jeji umis t'ovani

D.1. Dopravni infrastruktura

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické Casti dokumentace ve vykresech 1.2
Hlavni vykres a |.4 Dopravni infrastruktura.

D.1.1. SILNICNi DOPRAVA
Silnice:
0 respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DS (silniéni doprava)

0 jsou navrzeny plochy DS pro dalnici Il. tfidy D55 (pGvodné rychlostni silnici R55, resp. silnici
I/55) DS 714 a preloZku silnice 11/150 (Z15)

Mistni komunikace:

o0 respektovat stabilizované a navrzené plochy ve fejnych prostranstvi — PV ; jedna se o mistni
obsluzné komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci, vymezené pro
obsluhu stabilizovaného Gzemi a obsluhu rozvojovych ploch

0 jsou navrZeny plochy PV jako vefejna prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych ploch

D.1.2. NEMOTOROVA DOPRAVA

0 respektovat stabilizované a navrzené plochy pro p éSi a cyklisty, které jsou v izemnim planu
vyjadieny riznou funkéni plochou; PV (vefejné prostranstvi), DU (silniéni doprava — ucelové
komunikace), nebo jsou soucasti ploch DS, jako cyklotrasy

0 respektovat znacené turistické trasy a cyklotrasy

0 jsou navrZeny cyklotrasy:

o Krémarn — Kokory
0o Kréman — Majetin
0 Majetin — Bolelouc
0

Majetin - Kokory
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D.1.3. HOSPODARSKA DOPRAVA
Verejné pristupné U ¢elové komunikace:

o respektovat plochy dopravni infrastruktury — DU (silniéni doprava — G¢elové komunikace),
navrzené pro obsluhu zastavitelnych ploch, pro zlepSeni prostupnosti krajiny, pfistupu na
pozemky a pro pruchod cyklotras krajinou

0 respektovat stabilizované plochy dopravni infrastruktury — DU vymezené pro vefejné pfistupné
Gcelové komunikace

0 vefejné pristupné Ucelové komunikace fesit dle platnych pfedpist
0 jsou navrzeny plochy (227, Z28, Z29, Z30) pro navrzenou cyklostezku Kréman — Majetin

0 je navrzena plocha Z31 pro obvodovou U¢elovou komunikace na vychodnim okraji obce

D.1.4. VEREJNA DOPRAVA

0 zachovat stavajici koncepci vefejné dopravy — zajiSténou autobusovymi linkami

D.1.5. LETECKA DOPRAVA

Resené Gzemi neni dot&eno zajmy letecké dopravy.

D.1.6. VODNi DOPRAVA

Pro praplav D-O-L je v feSeném Uzemi navrZzena Uzemni rezerva R3.

D.1.7. STATICKA DOPRAVA

o0 respektovat navrZzené plochy dopravni infrastruktury — DS (garaze): navrzena je plocha Z13
pro fadové garaze

o plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych norem, pfip. v ramci dalSich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji
(souvisejici dopravni infrastruktura)

o vieSeném Uzemi budou chybéjici parkovaci stani a fadové garadze navrhovany podle potfeby
na stupen automobilizace 1 : 2,5

D.1.8. DOPRAVNI ZARIZENI

Nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.

D.2. Technicka infrastruktura, nakladani s odpady

Plochy a koridory technické infrastruktury a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaéeny
v grafické Casti dokumentace ve vykresech 1.2 Hlavni vykres, 1.5 Technicka infrastruktura — vodni
hospodafstvi a I.6. Technicka infrastruktura — energetika, spoje.

Hlavni koncep €ni zasady pro umis tovani technické infrastruktury v Gzemi:
e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zdsady a podminky vyuzivani
koridort

e inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci
stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi prabéh
siti v rozvojovych plochach bude FeSen naslednou dokumentaci

»  deStové vody Fesit dle platné legislativy
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Zé&sady pro vyuziti Gzemi koridor  &:

* koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizaci zdmérl vystavby technické
infrastruktury. Tato GUzemi je nutno chranit z dvodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (véetné prostoru pro OP, plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpisu a
popfipadé také nasledny pfistup k nim.

*  pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zGstava stavajici vyuziti Gzemi.

Podminky pro vyuziti Gzemi koridor  &:
Pripustné vyuziti

» cCinnosti, déje a zafizeni technické infrastruktury, véetné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici
zafizeni

+  plochy pro ochrannou a izola¢ni zelefi, USES

e nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

» budovani inzenyrskych siti, silnic, propojeni péSich a cyklistickych tras, Gcelovych komunikaci
pred realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratSiho mozného kfizeni s navrzenou
plochou

Nepripustné vyuziti

e v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru

* neni dovoleno povolovat Zzadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb tech.
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto tzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. ucel koridoru katastralni Gzemi
TK 1 preloZzka VTL plynovodu Majetin
TK 2 nadzemni vedeni vn Majetin

D.2.1. Vodni hospoda rstvi

D.2.1.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani pitnou
vodou bude zachovan. Majetin bude i nadale zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Cekyné - Brodek.

Koncepce rozvoje:

» navrzené vodovodni fady v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestaveb
budou feSeny vramci téchto ploch a déale ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury, vodovodni fady budou mit dostateénou kapacitu pro pfevod pozarni vody

e v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v
maximalni mozné mife zaokruhovany
D.2.1.2. Odkanalizovani a ¢€isténi odpadnich vod

Odkanalizovani véetné zneSkodfovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovan jednotny systém
odkanalizovani, splaskové vody jsou odvedeny na cistirnu odpadnich vod Majetin, deStové do
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mistnich recipientl. U veSkerych ploch v co nejvétSi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomérl a zachovala vsak povrchové vody do pudy.

Koncepce rozvoje:

* navrzené kanaliza¢ni sbérae v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach
prestaveb budou FeSeny v ramci téchto ploch a dale ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury

» zastavitelné plochy feSit oddilnym systémem v navaznosti na stavajici kanaliza¢ni shérace a
vodni toky

» splaskové vody budou napojeny do stavajici jednotné kanalizace

e u zastavitelnych ploch bude hospodafeno s deStovymi vodami dle platné legislativy —
prednostné bude FeSeno zadrzovani a regulované odvadéni do vodniho toku pfipadné
kanalizace

e pfi feSeni vefejnych prostranstvi feSit hospodafeni s destovou vodou nejlépe pomoci
vsakovacich pfikopt

e pro zastaviteIné plochy nepovolovat realizaci Zump

D.2.2. ENERGETIKA

D.2.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zdsobovana
elektrickou energii ze stavajici rozvodny Prerov - Dluhonice.

Koncepce rozvoje:

» pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v
pfipadé nutnosti je mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné,
pfip. doplnit v ploché&ch, které technickou infrastrukturu pfipoustéji

e pro zastavitelnou plochu Z17 je navrZzeno nadzemni vedeni vn vetné sloupové trafostanice —
vymezen koridor TK2

e sit nizkého napéti bude rozSifena a zahuSténa novymi vyvody vramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e plochy pro vétrné elektrarny nejsou navrhovany

D.2.2.2. Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze
stavajici VTL regula¢ni stanice umisténé v jizni ¢asti feSeného Gzemi. Vlastni obec je pak zdsobovana
STL rozvody.

Koncepce rozvoje:

e pro zajiSténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZzito vykonu stavajici regulaéni stanice

* plynovody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny vramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

* je navrzena prelozka VTL plynovodu v severni ¢asti feSeného Uzemi — vymezen koridor TK1

D.2.2.3. Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Pro vytdpéni bude i nadéale vyuzivan,
v pfevazné mife zemni plyn.

Koncepce rozvoje:

» loké&lné Ize vyuzivat alternativnich zdroju (tepelna erpadla, biomasa, solarni energie...)
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D.2.2.4. Verejné komunika ¢€ni sité

Posta a telekomunikace

Koncepce rozvoje:

e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy

e« vramci ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury realizovat kabelovou sit
v navaznosti na stavajici sit

Radiokomunikace

Koncepce rozvoje:

» telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované
D.2.3. NAKLADANI S ODPADY

Komunalni odpad

Komunalni odpad bude tfidén, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu budou svazeny opravnénou
osobou na fizené skladky, pfip. odstrafiovany jinym zplGsobem v souladu s pfisluSnymi zakonnymi
ustanovenimi.

Odpady ostatni a nebezpe ¢€né odpady

Tento druh odpadu bude i nadale likvidovan mimo feSené Gzemi.
Podminky pro nakladani s odpady:

» respektovat stavajici systém nakladani s odpady. V obci jsou umistény kontejnery na
separované slozky komunalniho odpadu (sklo bilé a barevné, plasty).

» plocha pro sbérny dvir neni navrzena
e moznost situovani sbérnych dvoru se pfipousti v plochach vyroby a skladovani

» plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanoviSté kontejner(i, shromazdovaci
mista) se prFipoustéji v plochach jako souvisejici technicka infrastruktura

* nakladani s biologicky rozlozitelnym komunalnim odpadem formou bioplynové stanice neni
navrzeno

D.3. Obéanskeé vybaveni

Plochy a navrh koncepce rozvoje ob&anského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace
ve vykresu €. .2 Hlavni vykres a €. 1.1 Koordinaéni vykres.

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni souvisi s pfedpokladanym rozvojem obce a je pro danou
velikost a charakter obce optimalni. Navrhem smiSenych ploch je posilena oblast obchodu a sluzeb,
cestovniho ruchu, zdravotni a sociélni péce. Se soustfedénim zafizeni obcanského vybaveni se pocita
Vv centru obce, v prostoru navsi.

Podminky pro rozvoj ob éanského vybaveni:

ob éanské vybaveni — ve fejna infrastruktura — OV
o0 stabilizované plochy ob&anského vybaveni jsou v feSeném Gzemi respektovany
0 nové samostatné plochy nejsou navrzeny

0 pfipadné rozSifeni nebo umisténi novych zafizeni je umoznéno v radmci stavajicich nebo
navrzenych ploch smiSenych obytnych venkovskych
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ob éanské vybaveni — komer €ni zafizeni
0 nejsou vymezeny
0 nové plochy nejsou navrzeny

o vybaveni charakteru ubytovani, obchodu a sluzeb je mozno rozvijet také jako doplfikovou
funkci v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych

ob éanské vybaveni — h Fbitovy — OH
0 je respektovana stabilizovana plocha hrbitova
o rozSifeni hfbitova je navrzeno
ob éanské vybaveni —t élovychova a sport — OS
0 jsou respektovany stabilizované plochy sportovist

0 rozSifeni sportoviSté je navrzeno

D.4. Verejna prostranstvi

Plochy a navrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce a to pfedevSim s dopravni
obsluhou navrzenych lokalit. Vzhledem k velikosti a charakteru obce jsou vymezena vefejna
prostranstvi, ktera zahrnuji mistni komunikace, obsluzné komunikace, plochy pro parkovani (kromé
samostatné vymezenych ploch pro dopravu) a doprovodnou zeler.

Podminky pro rozvoj ve Fejnych prostranstvi:
0 stavajici plochy vefejnych prostranstvi — (naves, uliéni prostory, chodniky a cesty pro pési a
cyklisty, tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi) je tfeba maximalné respektovat, nelze
pfipustit nevhodné Upravy vefejnych prostor(

o respektovat plochy vefejnych prostranstvi, navrzenych pro obsluhu novych zastavitelnych
ploch dopravni a technickou infrastrukturou a plochy navrzené pro cyklostezky

0 Ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi doplnit vzrostlou zeler, na
zakladé znalosti pribéhu inzenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat, z hlediska zachovani
hodnot, doméci dreviny

0 uzamérl v plochach vefejnych prostranstvi navrhnout opatfeni na likvidaci odpadnich vod

E. Koncepce uspo fadani krajiny, vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, p rotierozni
opatfeni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin.

E.1 Koncepce uspo radani krajiny, ochrana krajinného razu

o UP respektuje pFirodni hodnoty izemi

0 pro udrzeni a posileni ekologicke stability uzemi je vymezen Gzemni systém ekologické
stability (USES) v&etné navrhu na zménu vyuziti Gzemi ploch zasad vyuzivani krajiny.
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Obecn é plati v celém FeSeném Uzemi tyto zasady:

o

chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v zastavbé i v krajiné (v pfipadé
nezbytnych zasah( nahradit ve vhodnéjSim misté)

posilovat podil stromové zelené, zejména v uliénich prostorech

posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajiné, realizovat zalunéni
v plochach orné pldy podél tokl a v plochach pro navrzeny USES

zlepSit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokud
s doplnénim bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

Ochrana krajinného razu:

(0]

E.1.1.

stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do
krajiny

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

realizovat Uzemni systém ekologické stability

pfi realizaci zamérd je nutno zachovat stavajici UCelové komunikace zajiStujici pFistup
k pozemkdm a prachodnost krajiny

v plochéach v krajiné je pfipustnd nebo podminéné pfipustnd realizace vodnich ploch a
zalesnovani.

VYMEZENI PLOCH V KRAJIN E

Plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni vykres.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospoda fské
Plochy vodni

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tok(, pfedpoklada se pouze béznéa tdrzba.

Vodni nadrze, rybniky se nenavrhuji, jejich pfipustnost je dana vramci nezastavitelnych ploch
v krajiné, na zakladé Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani zastavby.

Vodohospodarské plochy

Nejsou navrhovany.

Plochy p Firodni

V Gzemnim planu neni navrzeno rozsifeni ploch pfirodnich pro doplnéni prvkd mistniho USES.
Soucasny stav je dostacujici.

Plochy zem édélské

Plochy zemé&délské jsou v Gzemi zastoupeny hojné v celém FeSeném Gzemi. Uzemni plan navrhuje
rozvoj zastavitelnych ploch na dkor ploch produkénich v navaznosti na zastavéné Gzemi.

Plochy lesni

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. Zalesnéni je pfipustné na zakladé Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firodni

Plochy zelené v krajiné jsou stabilizované, a to hlavné v navaznosti na vodni toky, plochy lesni a liniova
zelen v ramci blokd zemédélské pudy. Uzemni plan navrhuje rozvoj téchto ploch v ramci USES.
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Plochy smiSené nezastav éného Uzemi —zem édélské

Jedna se o plochy charakteru trvalych travnich porostd. Stavové plochy se v ramci feSeného Uzemi
nevyskytuji. Uzemni plan vymezuje v feSeném Gzemi tyto plochy navrhem za Uc¢elem zlepSeni retenéni
a protierozni funkce krajiny.

Plochy zm én v krajin & — nezastavitelné plochy

ozn. plochy zpusob vyuziti plochy

K1 NSp — plochy smiSené nezastavéného Gzemi — pfirodni

K2 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni

K3 NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni

K4 NSp — plochy smiSené nezastavéného lGzemi — pfirodni

K5 NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni

K6 NSp — plochy smiSené nezastavéného tGzemi — pfirodni

K7 NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni

K8 NSp — plochy smiSené nezastavéného tGzemi — pfirodni

K9 NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K10 NSp — plochy smiSené nezastavéného lGzemi — pfirodni
K11 NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K12 NSp — plochy smiSené nezastavéného tGzemi — pfirodni
K13 NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K14 NSp — plochy smiSené nezastavéného lGzemi — pfirodni
K15 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K16 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K17 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K18 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K19 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K20 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K21 NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
K22 NT — plochy tézby nerostd — nezastavitelné

K23 NT — plochy téZby nerostli — nezastavitelné

K24 NSp — plochy smiSené nezastavéného lGzemi — pfirodni
K25 NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K26 NSp — plochy smiSené nezastavéného lGzemi — pfirodni
K27 NSp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni
K28 NSp — plochy smiSené nezastavéného lGzemi — pfirodni

E.2. Uzemni systém ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni

vykres.
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Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni biokoridor NK K136

VloZend lokalni biocentra
Do nadregionalniho biokoridoru je vliozeno v ramci feSeného Gzemi 1 lokalni biocentrum:

LC1

Regionalni Uzemni systém ekologické stability

Regionalni biocentrum RC 252 Les Kralovstvi

Lokalni uzemni systém ekologické stability
- biocentra

LC2,LC3,LC4
-biokoridory
LK2,LK3,LK4,LK5,LK6,LK7

Vymezené interak éni prvky

Byly vymezeny stavajici prvky i prvky k zalozeni, které doplfiuji kostru ekologické stability.
V UP jsou vymezeny nasledujici interakéni prvky:

P1-1P21

E.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Z hlediska Gzemniho systému ekologické stability byly dodrzeny zasady navaznosti na okolni Gzemi
pouzitim Gzemné technickych a oborovych podkladd. Napojné body jednotlivych skladebnych &asti
jsou jednoznacné.

Uzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni oborovou dokumentaci. V ramci
feSeného Gzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NK K 136. Do systému nadregionalniho USES je
vloZzeno 1 lokalni biocentrum. Na severni hranici zasahuje do feSeného Uzemi maly cip regionalniho
biocentra RC 252 Les Kralovstvi. PFi vymezovani lokalniho USES byl respektovan generel USES a
zpracovana KPU a plochy byly upfesnény z hlediska vlastnickych vztah(i. Plochy biocenter jsou
vymezeny samostatnou funkéni plochou NP (nezastavitelné plochy pfirodni). Biokoridory jsou
vymezeny na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi - pfirodnich jako pFekryvna funkce.
V feSeném Uzemi byly vymezeny liniové i ploSné interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pozitivni
pusobeni ekologicky stabilnéjSich krajinnych prvk{ na okolni relativné labilngjSi krajinu. Na rozdil od
biocenter a biokoridor, nemusi nutné splfiovat podminku propojeni s ostatnimi elementy . VétSina
navrzenych prvkua je vymezena podél ucelovych komunikaci nebo v rdmci zemédélskych bloku s funkci
protierozni.

E.2.2. PLOCHY BIOCENTER

0 podminky vyuZziti jsou totozné s podminkami vyuZiti u ploch pfirodnich — NP.
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E.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU
Hlavni vyuziti:
o biokoridory USES
PFipustné vyuZziti:
0 vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhG organisml odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni

(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru

Podmin éné pfipustné vyuZziti:

0 nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodéarska zafizeni. Umistény mohou
byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen
kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu

o oploceni bez podezdivky slouzici pouze pro Uc¢ely ochrany pfirody

NepfFipustné vyuziti:

o zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupef ekologické stability daného

Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na

druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru

o jakékoli zmény funkéniho wvyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort

0 ruSivé Cinnosti, jako je umistovani stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostd a pro Ucely
rekreace mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych, dale odvodfiovani pozemki

E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opat Ffeni, ochrana p red
povodn émi

Navrh FeSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni a ochrany pfed povodnémi je vyznacen
v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu 1.2 Hlavni vykres.

E.3.1. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — a¢elovych komunikaci, které
tvofi zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. V plochach
s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné je pfipustna souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

Podminky FeSeni prostupnosti krajiny:

o0 stavajici sit G€elovych komunikaci, zajiStujici pfistup k pozemkim a prostupnost krajiny,
zlistane zachovana, zejména v souvislosti s vyhledovou trasou silnice R55, kdy byly upraveny
trasy Géelovych komunikaci tak, aby byla zachovana prostupnost tzemi, dle zpracované DUR
pro prelozku silnice 1/55 (R55).

E.3.2. PROTIEROZNi OPATRENI

Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze a potencidlnim ohroZzenim Uzemi povodnémi nejsou
vymezeny.

» protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a melioracnich pfikopl nejsou navrzena, jejich
pfipustnost je dana v ramci nezastavitelnych ploch v krajing, na zakladé Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a podminek prostorového usporadani zastavby.
podrobnéjsi dokumentaci
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E.3.3. OCHRANA PRED POVODNEMI
V feSeném Uzemi je stanoveno vodopravnim Uradem zaplavové Gzemi.

Koncepce rozvoje:

* navrhovana jsou tato opatfeni:

* hlavni bariérou proti zaplavam je v feSeném Uzemi téleso Zeleznice, které je realizovano tak,
aby ochréanilo obec prfed cca 100 letou vodou. Ponévadz téleso Zeleznice je castecné
propustné a hranice zaplavového Uzemi sahd az k zastavbé obce, je podél Zeleznice
z vychodni strany navrzeny pas zelené NSz — nezastavéné plochy smisené — zemédeélské
(zatravnéni) v dostatecné Sifce cca 100m, v prostoru, kde zaplavové Uzemi nejvice ohrozuje
stavajici a navrzené plochy pro bydleni. Navrzena zelen zde pini funkci zasakovaciho pasu.

e u zastavitelnych ploch bude hospodafeno s deStovymi vodami dle platné legislativy —
prednostné bude FeSeno zadrzovani a regulované odvadéni do vodniho toku pfipadné
kanalizace

e pfi feSeni vefejnych prostranstvi feSit hospodafeni s destovou vodou nejlépe pomoci
vsakovacich pfikopt

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organiza¢ni (osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnick& (vrstevnicova orba) a
stavebné-technicka (pralehy, zelené pasy) opatfeni

Zasady pro ochranu proti zaplavam a pfivalovym vodam:

* nesmi dochazet ke zmenSovani pritocéného profilu

»  stavby nesmi branit odtoku vod, nesmi dochéazet ke zhorSovani odtokovych pomér

E.4. Rekreace

Plochy a navrh koncepce rekreace jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.2
Hlavni vykres.

Rekreacni potencial je dilezitym faktorem pro rozvoj obce, pfedevSim je spojen s pési turistikou a
vychazkami do okoli. V posledni dobé s rozvojem cyklistiky je Gzemi intenzivné vyuzivano cyklisty. V
souCasné dobé v obci chybi kapacity zafizeni pro ubytovani a stravovani i SirSi Skéla sportovnich a
rekreacnich aktivit. Proto je v Gzemnim planu vymezena plocha pro rozSifeni sportovisté a plocha pro
park. Nové moznosti rekreaéné pobytové a sluzby spojené s cestovnim ruchem, umoziuji podminky
pro vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a zejména smiSena obytna funkce zastavby.

Koncepce rozvoje:

0 pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuZzita stavajici sit ucelovych
komunikaci a cest, navrzené cyklostezky

o vieSeném Uzemi je rozSifenou formou rekreace RZ — rekreace rodinnd — v zahradkovych
osadach
Podminky pro rozvoj rekreace:

o jako rozvojové plochy RZ byly zafazeny plochy, které jsou jiz dnes zahradkarsky vyuzivané, ale
protoZze nejsou v zastavéném Uzemi, nemohou zde byt povolovany objekty pro rodinnou
rekreaci v zahradkovych osadach. Pro funkci RZ jsou stanoveny podminky pro vyuziti Gzemi
v plochach s rozdilnym zpusobem wvyuziti, které upfesruji podminky pro rozvoj tohoto typu
rekreace.

E.5. Dobyvani nerost 4, ochrana p Firodnich zdroj d
E.5.1. DOBYVANi NEROSTU
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V feSeném Uzemi se nachazi plocha tézby Stérkopiski na severnim okraji obce a byla GUzemnim
planem rozSifena dle dokumentace ZEPIKO spol. sr.0. Po ukonéeni tézby se pocita s navracenim
ploch do ZPF.

U zadméru tézby budou navrzena opatfeni, ktera budou eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych
pomérl a hladiny spodni vody, na zakladé provéreni hydrogeologickym priizkumem.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny dvé plochy prognéznich lozisek nerostnych surovin.

E.5.2. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU

V ramci Gzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je
vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

« UP respektuje stanovena a navrzena ochranna pasma nachazejici se v feSeném Gzemi tim,
Ze v téchto pasmech nenavrhuje novou zastavbu, nebo Cinnosti, déje a zafizeni, které by
ohrozily pfedmét ochrany

« UP dusledné fesi ¢isténi odpadnich vod v celém feSeném Gzemi

» ochrana pfistupu k vodote¢im — podél vodote¢i bude zachovano manipula¢ni pasmo v Sifce
6m od bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby (napf. oploceni...), které by
zamezily volnému pfistupu k vodoteci

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem wvyuZiti, sur éenim pFevazujiciho vyuziti (hlavni
vyuziti), p Fipustného vyuziti, podmin éné pFipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspo fFadani, vcéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

F.1. Prehled typ & ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zp  dsobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfeshovat na zdkladé Gzemniho fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni
hranice ploch se povaZuje Uprava vychazejici zjejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
tUzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...) kterd podstatné nezméni usporadani
Uzemi a vzadjemnou proporci ploch.

V feSeném Gzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE — S
PLOCHY REKREACE - R
PLOCHY OBCGANSKEHO VYBAVENI - O

plochy smiSené obytné — venkovské — SV

rekreace — zahradkové osady — RZ

obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV
obc&anské vybaveni — télovychova a sport — OS
ob&anské vybaveni — vefejna pohiebisté — OH
dopravni infrastruktura — silniéni doprava — DS
dopravni infrastruktura — Zelezniéni doprava — DZ
dopravni infrastruktura — U¢elové komunikace — DU

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — D

O O 0|0 0o |0o|Oo
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o dopravni infrastruktura — vodni doprava — DV
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T 0 technickd infrastruktura — inZenyrské sité — Tl
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V 0 vyroba a skladovani — drobna a Femeslna vyroba VD
0 vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba,
specificka VDX
0 vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — VZ
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi —P,Z | o vefejna prostranstvi — PV
0 vefejna prostranstvi — vefejna zelen — 2V
PLOCHY SIDELNi ZELENE *- Z o0 zelef — soukromé a vyhrazena — ZS
0 zelen —ochranna a izolaéni — ZO
0 zelen — pfirodniho charakteru — ZP
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE —W | o  vodni toky a plochy — W
PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ o plochy zemédélské — NZ
PLOCHY LESNI — NL 0 plochy lesni — NL
PLOCHY PRIRODNI — NP o plochy pFirodni — NP
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi | o plochy smiSené nezastavéného Gzemi — pfirodni -
— NS
NS o] pIoFc)hy smiSené nezastavéného Uzemi —
zemédélské — NSz
PLOCHY TEZBY NEROSTU o plochy tézby nerostli nezastavitelné — NT

* - plochy vymezené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani tzemi

* podminky wvyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby mohou byt v jednotlivych pfipadech
nepripustné, jestlize kapacitou, polohou nebo Ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality
(plochy) a nebo mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuziti Gzemi
posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni Gfad v pFislusném Fizeni podle
stavebniho zakona a pfisluSnych vyhlasek

» dosavadni zplsob vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti Uzemi podle Gzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru a nejsou zde dany dlvody pro opatfeni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného

zdravi

F.2. Podminky vyuziti Gzemi

F.2.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE - S

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE
Hlavni vyuziti | Plochy pro smiSené vyuziti Gzemi — hlavni vyuZiti je bydleni.
Pripustné — pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy, venkovské usedlosti
s hospodarskym zazemim, rekrea¢ni domy a chalupy, bytové domy,
— pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni a turistické infrastruktury,
nerusici sluzby a nerusici vyrobni ¢innosti
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
NepApustneé | _ ginnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, zemédélstvi, chovu hospodarskych zvirat,
pripustne zazemi ke stavbé hlavni, sbérna mista komunalniho odpadu...) v pfipadé, ze

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi, a za podminky, ze
budou spInény hygienické limity
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fotovoltaické panely na budové, a to pouze smérem do zahrad, s ohledem na
zachovani hodnot Gzemi

Prostorové
usporadani a
ochrana
krajinného
rdzu

vySkova hladina zastavby: stabilizované Gzemi — max. 1NP s podkrovim
intenzita vyuziti pozemku: zastavéné uzemi — max. 30%

plochy zmén — kap. C2, C3 odst. doplnujici podminky
charakter zastavby: venkovska zastavba
struktura zastavby: Fadové usporadani, respektujici ulicni prostor, nebo prostor
vymezeny pfistupovou komunikaci

F.2.2 PLOCHY REKREACE - R

RZ REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY
Hlavni vyuZziti | Plochy pro rekreaci spojenou s ¢innosti zahradkareni.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni slouzici pro rekreaci v zahradkovych osadach
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nepfipustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné | _ oploceni za podminky, Ze nebude omezeno oslunéni sousedniho pozemku
pfipustné
Prostorové — vy3kova hladina zastavby: stabilizované Gzemi — max. 1 NP s moznosti podkrovi
usporadania | — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéné Uzemi — neni vymezena
ochrana plochy zmén — kap. C2, C3 — odst. dopliujici podminky

krajinného
razu

charakter zastavby: venkovska zastavba
struktura zastavby: volné usporadani

F.2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

ov OBCANSKE VYBAVENI — VE REJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti | Plochy pro vefejné obanské vybaveni.

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni obganského vybaveni slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené

Nep/ipustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

F’gdm"né,né — bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajidtujici dohled, spravce, nebo

pripustne majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku

Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované uzemi — zohlednit vySkovou hladinu

usporadani a okolni zastavby, max. 2 NP s moznosti podkrovi

ochrana — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéne uzemi — neni vymezena

krajinného
razu

plochy zmén — nejsou navrzeny
charakter zastavby: venkovska zastavba
struktura zastavby: volné usporadani, pokud se nejedna o kompaktni zastavbu
nebo dostavbu proluky
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OH OBCANSKE VYBAVENI — VE REJNA POHREBISTE
Hlavni vyuZziti | Plochy pro vefejna pohfebisté.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni slouzicich k provozovani vefejného pohfebisté véetné
souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nep/ipustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
F’gdm"né,né — stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci a souviseji s provozem vefejného
pripustne pohtebisté
(OS] OBCANSKE VYBAVENI — T ELOVYCHOVA A SPORT
Hlavni vyuziti | Plochy pro sportovni ob&anské vybaveni.
Pripustné — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni aredly, haly,
hristé, koupaliSté, koupaci biotopy, kynologické cvi€isté...) a souvisejicich sluzeb
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené
Nep/ipustné | _ &innosti, d&je a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
— neni dovoleno zastavovat pozemky hfist, zmenSovat jejich rozsah
Podminéné | _ pozemky staveb a zafizeni, které maji vicegelové vyuziti a tvofi dopliikovou
pripustne funkci napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze
hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo
majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované uUzemi — zohlednit vySkovou hladinu
usporadani a okolni zastavby, max. 2 NP o )
ochrana — intenzita vyuziti pozemku: zastavéné Gzemi — neni vymezena

krajinného
razu

plochy zmén — nejsou vymezeny
charakter zastavby: venkovska zastavba
struktura zastavby: arealové usporadani

F.2.4 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — D

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNI CNi DOPRAVA
Hlavni vyuZziti | Plochy pro obsluhu feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
Pripustné — ¢&innosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné dilcich Gprav a napojeni na
stavajici komunikace — silnice, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalSi terénni
Upravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym deStam apod.
— Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
— dopravni terminaly, zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla
— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
— zafizeni technické infrastruktury
— odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze
— pozemky sidelni zelen&, USES, krajinna zelen
— nezbytné asanacéni Upravy
Nepfipustné | _  ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti a plynulost dopravy

¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
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narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi

F’gdm"né,né — budovani inzenyrskych siti a G&elovych komunikaci pfed realizaci zaméru za
pripustne podminky co nejkratSiho mozného kfizeni s navrzenou plochou
— podzemni gardZze za podminky, ze vjezdy a vyjezdy nenaruSi pési provoz a
nevytvori dopravni zavadu
DZ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ZELEZNI CNi DOPRAVA
Hlavni vyuziti | Plochy dopravni infrastruktury slouzici pro drazni dopravu.
Pripustné — plochy obvodu drahy véetné naspl, zarezli, opérnych zdi, mostl, kolejist a
doprovodné zelené
— stavby pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pFistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nep/ipustné | _  stavby, &innosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti a plynulost dopravy,
které svym provozovanim naruSuji uzivani staveb ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi
DU DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — U CELOVE KOMUNIKACE
Hlavni vyuziti | Plochy pro vefejné pfistupné Géelové komunikace.
Pripustné — pozemky ucelovych komunikaci, manipulaéni plochy
— cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla
— doprovodna a izolaéni zeler, USES
Nepfipustné | — cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuziti nebo hodnoty uzemi (napf.
ruSeni mezi)
DV DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — VODNi DOPRAVA
Hlavni vyuziti | Plochy pro vodni dopravu.
Pripustné — stavby a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné Gc¢elové stavby souvisejici
s vodni dopravou, plochy pro ochrannou a izola¢ni zeleri
— stavby a zafizeni technického vybaveni ve vefejném zajmu, prvky systému USES,
stavby protipovodfiovych opatfeni
Nep/ipustné | _ ginnosti, déje a zaFizeni, které naruuiji hlavni vyuziti a plynulost dopravy
— ¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi
Podminéné — budovani inzenyrskych siti a Géelovych komunikaci pred realizaci zaméru za
pripustne podminky co nejkratdiho mozného kfizeni s navrzenou plochou

F.2.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — T

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SIT E
Hlavni vyuziti | Plochy pro obsluhu Gzemi technickou infrastrukturou.
Pripustné — pozemky technické infrastruktury — vedeni inZenyrskych siti a s nimi provozné

souvisejicich zafizeni technického vybaveni ( napf. vodojemu, Cistiren odpadnich
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vod, trafostanic, ...)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky sidelni zelené

pozemky zemédélské a lesni, malé vodni nadrze

prichod péSich a cyklistickych tras

Nepripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

F.2.6 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

VD VYROBA A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA
Hlavni vyuZziti | Plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu, skladovani.
Pripustné — stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu
— pozemky staveb pro sluzby a skladovani, sbérna mista komunélniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
Nep/ipustné | _ ginnosti, déje a zafizeni, které naruduiji hlavni vyuziti
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pripustne ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasiéska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat
vyrobni déje, ¢innosti a zafizeni v tomto Uzemi
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované Gzemi a plochy zmén — zohlednit
usporadani a vyskovou hladinu okolni zastavby, max. 1 NP
ochrana — intenzita vyuZiti pozemku: zastavéne uzemi — neni vymezena

krajinného
razu

plochy zmén — kap. C2, C3 — odst. doplfiujici podminky
charakter zastavby: primyslova zastavba
struktura zastavby: arealové usporadani

VDX VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA, SPECIFICKA
Hlavni vyuZziti | Plochy pro drobnou a femesinou vyrobu, specifickou.
Pripustné — stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu, specifickou
— pozemky staveb pro socialni bydleni a sluzby pro seniory
— pozemky staveb pro sluzby a skladovani, shérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
Nepipustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti
F’gdm"né,né — pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pripustne ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasiéska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat
vyrobni déje, ¢innosti a zafizeni v tomto Uzemi
— bydleni pro osoby zajisStujici dohled, spravce, zaméstnance nebo majitele zafizeni
za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované Gzemi a plochy zmén — zohlednit
usporadani a vyskovou hladinu okolni zastavby, max. 2 NP (lokalita hospodarsky dvar je
ochrana pamatkové chranéna, proto budou respektovany podminky pamatkové ochrany)

krajinného
razu

intenzita vyuziti pozemku: zastavéné izemi — neni vymezena

plochy zmén — kap. C2, C3 — odst. dopliujici podminky
charakter zastavby: venkovska zastavba
struktura zastavby: arealové usporadani
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vz VYROBA A SKLADOVANI — ZEM EDELSKA VYROBA
Hlavni vyuZiti | Plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani.
Pripustne — stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani
— pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femesinou a jinou vyrobu),
sluzby a skladovani, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené
Nepripustneé | _  ginnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti
F’gdm"né,né — pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu, stravovani,
pripustne ubytovani (napf. diskotéky, restaurace, ubytovny...), komerci, dale pro ochranu
obyvatelstva (napf. hasiéska zbrojnice...) za podminky, Ze nebudou omezovat
vyrobni déje, ¢innosti a zafizeni v tomto GUzemi
— bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce,
zaméstnance nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku
Prostorové — vySkova hladina zastavby: stabilizované uzemi a plochy zmén — zohlednit
usporfadani a vyskovou hladinu okolni zastavby, max. 1 NP
ochrana — intenzita vyuziti pozemku: zastavéné zemi — neni vymezena
krajinného plochy zmén — nejsou navrzeny

rdzu

charakter zastavby: venkovska zastavba
struktura zastavby: arealové usporadani

F.2.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI—P,Z

PV VEREJNA PROSTRANSTVI
Hlavni vyuZziti | Plochy pro vefejna prostranstvi.
Pripustné — pozemky ndmeésti, navsi, ulic s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich
— zastavky a zélivy hromadné dopravy
— cyklistické stezky, pési stezky, odpocinkové plochy, détskéa hristé
— pozemky souvisejici sidelni zelené (liniova zelen pro zajiSténi propojitelnosti
systému zelené sidla)
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné | — c&innosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostfedi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminénée — zafizeni a aktivity pFispivajici k socialnim kontaktim, bezpecnému pohybu i
pfipustné odpocinku osob (napf. zastavky hromadné dopravy, venkovni posezeni, stojany
na kola, trzisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
zv VEREJNA PROSTRANSTVI — VE REJNA ZELEN
Hlavni vyuziti | Plochy pro vefejnou zelen.
Pripustné — pozemky verejné pristupné zelené, pozemky pro pési a cyklostezky
— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napriklad altany, pergoly,
kiosky, détska hristé, vodni prvky a plochy ...
Nepripustné | — c&innosti, déje a zafizeni, které vyrazné zmensuji biologicky aktivni plochy, nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminénée — vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni
pfipustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a

parkovaci plochy, manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné
komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu
prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s odpoc&inkovymi aktivitami
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F.2.8 PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z

ZS ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
Hlavni vyuziti | Plochy pro soukromou zelen.
Pripustné — zahrady, sady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodafeni
— zahradni G¢elové objekty
Nep/ipustné | _ ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
F’gdm"né,né — souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. odstavné a parkovaci
pripustne plochy, obsluzné komunikace, plochy pro péSi a cyklostezky v pfipadé, Ze neni
potlagena hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose
— cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami zahradkafeni a rekreace (napf.
pristfesky, seniky, kalny, stavby typu stodol, stavby pro chovatelstvi, altany, hfiste,
bazény,) za podminky, zZe nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality
prostfedi ve vymezené ploSe
— pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, zZe budou
malého rozsahu
ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti

Plochy plnici funkci zelené, udrzované v pfirodé blizkém stavu, ktera slouzi napf. pro
prichod Gzemniho systému ekologické stavbility zasatvénym Uzemim sidla.

Pripustné — pozemky zelené pfirodniho charakteru, krajinna zelen, doprovodna a izola¢ni
zelen, bfehové porosty vodnich tokd a vodnich ploch
— plochy pro protipovodriovd a protierozni opatfeni, revitalizace tokd
Nepripustné | — ¢&innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné
Podminénée — protipovodnové hraze, Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, za
pfipustné podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve

vymezené ploSe

F.2.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — W

w

VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

Plochy pro vodni plochy a vodni toky.

Pripustné

vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné plochy, uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku
plochy slouzici pro udrzeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich tok

doprovodna a izolaéni zelen, prvky USES, krajinna zelefi

plochy slouzici jako plaze, odpocivadla, stezky pro pési a cyklisty, lavky

Nepfripustné

¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové duasledky
vyvolavaji druhotné, dale které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné
ovliviiuji kvalitu a €istotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

stavby pro zemeédélstvi, lesnictvi a pro Ucely rekreace a téZzbu nerostd mimo
pFipustnych a podminéné pfipustnych

ekologickéa a informacni centra

oploceni
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Podminéné
pfipustné

¢innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — &istoty vod

F.2.10 PLOCHY ZEMEDELSKE — NZ

NZ ZEMEDELSKY PUDNI FOND
Hlavni vyuziti | Plochy pro hospodafeni na zemédélské pudeé.
Pfipustné — zemédélsky pudni fond
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury
— Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na
koni
— pozemky pro zachovani ekologické stability izemi — USES
— plo3na, rozptylena a liniova zelen
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd
— protipovodnova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a melioranich
pfikopUl, vodni plochy
— drobné architektura
Nepfipustné | — umistovat stavby pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerostd a pro ucely
rekreace mimo mimo pfipustné a podminéné pfFipustné vyuZiti
— ekologicka a informacni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim feSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi a
omezuje prostupnost Uzemi
Podminéné — stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, Ze nedojde k
pfipustné omezeni obhospodafovani zemédélské pldy a naruSeni krajinného rdzu a

nejedna se o hodnotnou ¢ast krajiny

zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu) v pfipadé, Ze plocha nebude
oplocena

realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni
zakonnych podminek

plochy pro zalesnéni menSiho rozsahu a za podminky, Ze se nejedna o I. a Il. tf.
ochrany ZPF

informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou kvalitu lokality

terénni Upravy v Gzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zadlenéni do krajiny

F.2.11 PLOCHY LESNI — NL

NL LESY HOSPODARSKE
Hlavni vyuziti | Plochy pro plnéni funkci lesa.
Pripustné — pozemky uréené k plnéni funkci lesa
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury
— Ucelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na
koni
— pozemky pro zachovani ekologické stability Gzemi — zejména USES
— drobné architektura
Nepfipustné | — Umistovat stavby pro zemeédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl a pro Ucely rekreace

mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
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ekologicka a informacni centra

oploceni, které svym umisténim a konstrukénim feSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi a
omezuje prostupnost Uzemi

Podminéné — stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, ze slouzi pro
pfApustné hospodareni vlllese, pro myslivost a ochranu pfirody, popf. souvisi s rekrea¢nim
pohybem v krajiné
— pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou
nezbytné nutné a nenarusi stabilitu okolnich porostt
— vodni plochy za podminky, Ze slouzi vodohospodéafskym ucelim
— terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaclenéni do krajiny
F.2.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI — NS
NSp SMISENE NEZASTAV ENE UZEMi — PRIRODNI
Hlavni vyuziti | Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné Gzemi na nelesnich pozemcich.
Pripustné — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)
— pozemky v rizné fazi sukcesniho vyvoje, podméacené lokality, louky
— pozemkKy pro zachovani ekologické stability Gzemi - USES
— pozemky pro zajiSténi prostupnosti pro obhospodafovani navazujicich
zemédélskych pozemku
— PUPFL
— stavby, zafizeni a jin& opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd
— protipovodfiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a melioracnich
prikopu
Nepfipustné | — umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostl a pro ucely rekreace
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— ekologicka a informaéni centra
— oploceni
Podminéné — dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohrozena
pfipustné druhova pestrost biotopu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou
kvalitu lokality
— vodni plochy za podminky, Zze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov
ryb, driibeze a sportovni rybarstvi) a nedojde ke zhorSeni prostupnosti krajiny
— terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaélenéni do krajiny
NSz SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI — ZEMEDELSKE
Hlavni vyuziti | Plochy slouzici k zemédélskym Gceldm.
Pfipustné — pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty)

pozemky pro zachovani ekologické stability Gzemi
pozemky pro rekreacni vyuzivani pfirodniho potencialu napf. pohyb v pfirodeé,
rekreacni louky

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, manipulaéni plochy

Ucelové komunikace s prevaZujicim rekrea¢nim vyuZitim (napf. komunikace pro
pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni)

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
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nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkt

protipovodriova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd a melioracnich
pfikopU, vodni plochy

Nepripustné — umistovat stavby pro lesnictvi, t€Zbu nerostd a pro Ucely rekreace mimo mimo
pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti
— ekologicka a informaéni centra
— oploceni, které svym umisténim a konstrukénim feSenim neni v souladu
s charakterem krajiny, negativné ovliviiuje pfirodni a krajinné hodnoty GUzemi a
omezuje prostupnost Uzemi
— ¢&innosti naruSujici ekologickou rovnovahu Gzemi
Pf}dm"”éi”é — sportovni aktivity, stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu za
pripustne podminky, Ze:

o nedojde ke snizeni ekologické stability a rekreaniho potenciélu

0 nedojde k omezeni obhospodafovani zemédélské pady a naruSeni krajinného
rdzu

0 budou mit vazbu na stavajici vyuzivani Gzemi ¢&i doplnujici charakter ke
stavajicim stavbam a ¢innostem v Gzemi a nebudou trvalého charakteru

0 sportovni aktivity nebudou mit zasadni vliv na krajinny raz Gzemi a kvalitu
Zivotniho prostredi

plochy PUPFL za podminky, ze:

o nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na zakladé biologického
hodnoceni lokality

informacni tabule za podminky, Ze nesnizuji ekologickou kvalitu lokality

terénni Upravy v izemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zaélenéni do krajiny

F.2.13 PLOCHY PRIRODNI — NP

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici ekologickou funkci tzemi,
zejména hiocentra USES.

Pripustné

zemédélska puda, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky

vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

vysadby realizovat podle projektové dokumentace, pouzity vysadbovy material
musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanoviStnim podminkam
(skupiné typd geobiocéni — STG), ve skladebnych ¢astech USES vymezenych
v lesnich porostech postupné preménovat druhovou skladbu ve prospéch
autochtonnich druh(, pfipadny stfet s melioracemi technicky dofesit.

revitalizace vodnich tokl a meliora¢nich pfikopu

Nepfripustné

umistovat stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd a pro Ucely rekreace
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

ekologicka a informacni centra

zmény funkéniho vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy38im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

jakékoli zmény funkéniho wvyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

oploceni

Podminéné
pripustné

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti
biocentra

Uzemni plan Majetin 38




— informa¢ni tabule a drobna architektura za podminky, Ze nesnizuji ekologickou
kvalitu lokality

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny za podminky, ze
nenarusi funkénost biocentra

— terénni Upravy v Uzemi za podminky zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
vhodném zadlenéni do krajiny

Na plochy PUPFL, nachazejici se v plochach p Firodnich (NP), plati i podminky platné pro
plochy lesni (NL).

F.2.14

PLOCHY TEZBY NEROSTU — NT

NT

PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti

Plochy pro téZbu nerosta.

Pripustné — pozemky tézby o
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vodni plochy, pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les a pozemky pro
zachovani ekologické stability
Nepripustné | — c&innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové duasledky
vyvolavaji druhotné
Podminéné — stavby a zafizeni, slouzici hlavnimu funkénimu vyuziti, za podminky, Ze budou
pfipustné odstranény po ukoncéeni téZby

F.3. Stanoveni podminek prostorového uspo Fadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Podminky prostorového uspo Fadani:

» vySkova hladina zastavby

vySkova hladina zéstavby je stanovena pro stabilizované Gzemi a plochy zmén
(zastavitelné plochy a plochy prestavby) v kap. F.2 Podminky vyuZziti Gzemi, pokud
neni stanovena v kap. C.2 Zastavitelné plochy a C.3 Plochy prestavby.

v plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni Uzemni studie, bude
maximalni vySkova hladina zastavby upfesnéna touto dokumentaci

pro ucely pouziti v dzemni planu Majetin se podkrovim rozumi takové podlazi, které
ma pouze stfeSni nebo vikyfova okna (s vyjimkou oken ve Stitovych zdech) a jehoz
svislé stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,4m vysoké

vystavba a rekonstrukce vysSkovych staveb — napf. rozhleden, prdmyslovych hal,
venkovniho vedeni vvn a vn, retranslac¢nich stanic a zékladnovych stanic mobilnich
operator( a dale staveb dopravni infrastruktury musi respektovat podminky vySkového
omezeni pro zafizeni Ministerstva obrany a musi byt doloZzena posouzenim vlivu na
krajinny raz

e intenzita vyuZiti pozemku

intenzita vyuziti pozemku je stanovena pro stabilizované Gzemi a plochy zmén
(zastavitelné plochy a plochy prestavby) v kap. F.2 Podminky vyuziti Gzemi, pokud
neni stanovena v kap. C.2 Zastavitelné plochy a C.3 Plochy prestavby; je uvadéna v
% zastavéné plochy stavebnim objektem

e charakter zastavby

venkovska zastavba typu A —  tradiéni venkovska zastavba, pro kterou je
charakteristicka pavodni uliéni sit, pfevazujici pfizemni fadova zastavba rodinnych
dom0 nebo selskych usedlosti, se sedlovymi stfechami, na dochované pQvodni
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parcelaci, mozny je pfijezd zemédélskou technikou, pfevazuje hospodéarské vyuziti
pozemkud, ur¢ené pro samozasobeni. Na Uzemi Majetina je typicka venkovskéa
zastavba chranéna vymezenim Uzemi zédsadniho vyznamu pro charakter obce —
Uzemi zahrnuje nejstarSi zastavbu obce — historické jadro, vymezené jako Uzemi
s nejvétSi koncentraci hodnot. Je tvofeno zastavbou kolem hlavniho centrainiho
prostoru — navsi, kde pfevazuje zastavba venkovského charakteru s pavodni parcelaci
(hospodarskymi vjezdy a tradi¢nim usporadanim objekt() nad novodobymi zadsahy do
puvodni struktury a vzhledu staveb.

venkovska zastavba typu B — zahrnuje starSi zastavbu obce, kterd jiz postrada
charakteristické prvky venkovské zastavby, pfevazuje fadova zastavba rodinnych
domd, dvojdom0l i samostatné stojicich domu. Zastavba respektuje urbanistickou
strukturu obce, vytvari ulice, plynule navazuje na soucasné zastavéné Uzemi, ma
sedlové stfechy a je tvofena vyhradné rodinnymi domy. Zastavba postrada jednotny
charakter, jedna se o smiSeny typ zastavby, s mnoha prvky méstské a pfiméstské
zastavby.

venkovska zastavba typu C — nova navrZzena zastavba, ktera musi respektovat
zakladni architektonické znaky okolni zastavby (vySku zastavby, méfitko, tvary stfech),
ale pouzitim pfirodniho materialu, uspofadanim objektll na pozemku pro bydleni a
zejména moznosti drobného hospodafeni a péstitelstvi, se pFizplsobi moderni
venkovské vystavbé, to znamend, Ze jiz neni aktualni napf. zahumenni cesta pro
hospodafskou techniku, a hospodarské zazemi pro ustajeni a chov domaciho
zvifectva, prioritni je funkce bydleni.

*  struktura zastavby

kompaktni uspo Fadani — seviena zastavba pouze s minimalnimi pozemky

uspo fadani podél ve fejného prostranstvi — fadova zastavba rodinnych nebo
bytovych domud, nebo samostatné stojici rodinné domy nebo bytové domy — tzv. sélo
domy, situované podél vefejného prostranstvi, nebo pfistupové komunikace

volné uspo fadani — zastavba je prostorové rozvolnéna

arealové uspo fadani — zastavba je prostorové volné seskupena v aredlu, oploceném
nebo jinak vymezeném
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venkovska zastavba typu A
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Podminky ochrany krajinného razu

» respektovat podminky ochrany hodnot a ochrany krajinného razu, jak jsou stanoveny v kapitole B.3
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

e nova zastavba bude respektovat navrzenou vySkovou hladinu z diivodu ochrany obrazu obce
v podminkach wvyuziti Gzemi, u stavajici zastavby bude zohlednéna vySkova hladina okolni
zastavby

» pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich
okrajich zastavéného Gzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného GUzemi byla orientovana
nezastavéna ¢éast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze obsluha zasatvitelné plochy je feSena
z vefejného prostrantsvi na okraji zastavitelného Gzemi, je nutno feSit pfechod zastavby do krajiny
ozelenénim

e neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo
uliéni ¢aru bez pfimého pristupu z verejného prostranstvi, stavajiciho nebo navrzeného Gzemnim
planem, regulacnim planem, nebo Gzemni studii

» vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny
zeleni

» stavby pro vyrobu a skladovani (vyrobni a primyslové objekty) a zemeédélské stavby nesmi narusit
obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing; plochy pro vyrobu a skladovani, situované ve vazbé
na krajinu

» plosny rozvoj omezit s ohledem na moznost naruseni pavodni urbanistické struktury, respektovat
navaznost na prostorovou a objemovou skladbu, méfitko, funkci a charakter mistniho prostfedi

e veétrné elektrarny jsou nepfipustné v celém Uzemi obce

» fotovoltaické elektrarny jsou pfipustné pouze podminéné v plochach bydleni (SV) a to pouze jako
fotovoltaické panely na stfechach domG mimo PV, s ohledem na zachovéani hodnot Gzemi

G. Vymezeni verejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat reni, staveb a opat feni k zajis tovani
obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

Vymezeno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu ¢&. 1.3 Vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

G.1 Plochy a koridory s moznosti vyvlastn  éni

V ramci Gzemniho planu jsou navrZeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospésnéa opatreni.
G.1.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

oznageni agel VPS identifikace VPS v ZUR OK
a UP

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

WD1 R 55 — Gprava koridoru PFerov — Kokory — Vsisko, véetné& viech D020, DS 714
souvisejicich staveb a objektu

WD2 11/150 — obchvat Brodek u Pferova D024, DS 715

WD3 cyklostezka Majetin — Krémarn DU z27, 228, 229, Z30

wD4 Ucelova komunikace vychodni ¢ast obce DU 731
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oznadent gl VPS gielejl?otifikace VPS v ZUR OK
WD5 rozSifeni mistni komunikace Na hrazi PV 721

WD6 propojovaci mistni komunikace Na Chmelnici PV Z18

wD7 dopravni napojeni lokality SV Z3 a SV Z4 PV 719

wD8 rozsifeni obsluzné komunikace Za Humny PV P4

wWD9 propojeni mistni komunikace Mlynska PV P3

WD10 rozsifeni obsluzné komunikace PZ Mlynisko PV Z20

WT1 plocha pro umisténi pfelozky VTL plynovodu TK1

WT?2 frggz?aﬂzgeumisténi vedeni vn elektrické energie véetné TK2

G.1.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

oznaceni ucel VPO identifikace VPO v UP

ZALOZENI PRVK U USES A OPATRENI KE SNiZENI OHROZENI UZEMi POVODNEMI

wu1l biokoridor NK K136 NSp K1
wu2 biokoridor NK K136 NSp K2
wu3 biokoridor LK 2 NSp K28
wu4 biokoridor LK 2 NSp K3
wu5 biokoridor LK 4 NSp K25
wu6 biokoridor LK 4 NSp K26
wu7 biokoridor LK 7 NSp K13
wus biokoridor LK 7 NSp K14
wu9 biokoridor LK 7 NSp K27
wu10 biokoridor LK 5 NSp K10
wu11 biokoridor LK 5 NSp K11
wu12 biokoridor LK 5 NSp K12
wu13 biokoridor LK 6 NSp K6
wu14 biokoridor LK 6 NSp K7
Wwu15 biokoridor LK 6 NSp K8
wu16 biokoridor LK 6 NSp K9
wu17 interakéni prvek IP 18 NSp K5

H. Vymezeni verejné prosp éSnych staveb ave fFejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit p

redkupni pravo.

oznaceni ‘ ucel VPS ‘ parcelni ¢isla ‘ k.a. ‘ predkupni pravo
VEREJNA PROSTRANSTVI, OB CANSKE VYBAVENI, VE REJNA ZELEN
PO1 rozSifeni hibitova p.C. 1009/11, 1009/31 Majetin Obec Majetin
(OH z12)
PO2 rozSifeni sportovisté p.C. 1013/1 Majetin Obec Majetin
(0S 711)
PO3 verejna zelen — park p.C. 1013/1 Majetin Obec Majetin
(2V Z26)
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|. Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 8 50 odst. 6
stavebniho zakona.

V ramci Hodnoceni vliivu UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000
nebyla stanovena kompenzaéni opatfeni.

7

J. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v €etné podminek pro jeho
prov éreni.

Je vyznaceno v grafické casti ve vykresech €. 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a €. 1.2 Hlavni
vykres.

Ve vymezenych plochach a koridorech nelze umistit Zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily
realizaci navrzeného zaméru.

ozn. plochy | katastralni | predpokladané vyuziti pozadavky na provéfeni budouciho vyuziti plochy
Uuzemi uzemi
R1 Majetin SV - plochy smiSené bude provéreno:

obytné — venkovské |« limitni intenzita vyuZiti plochy a z toho vyplyvajici naroky
na verejnou infrastrukturu

¢ zplsob zastavby (struktura zastavby, parcelace, vyskova
hladina zastavby a dalSi prostorové regulativy)

R2 Majetin SV — plochy smiSené bude provéreno:

obytné — venkovské limitni intenzita vyuZiti plochy a z toho vyplyvajici naroky

na vefejnou infrastrukturu

« zpUsob zastavby (struktura zastavby, parcelace, vySkova
hladina zastavby a dalSi prostorové regulativy)

R3 Majetin DV — plochy dopravni [« koridor pro vodni kanal Dunaj — Odra — Labe
infrastruktury —vodni |« pude provéfena koordinace trasy s inzenyrskymi sitémi a
doprava dopravni infrastrukturou

« bude respektovana DUR prelozky silnice 1/55

R4 Majetin VD - plochy vyroby a bude provéreno:

skladovani — drobna a limitni intenzita vyuZiti plochy a z toho vyplyvajici naroky

femesIna vyroba na vefejnou infrastrukturu

¢ zplsob zastavby (struktura zastavby, parcelace, vyskova
hladina zastavby a dalSi prostorové regulativy)

e feSit ochranu pfed hlukem tak, aby v dalSim stupni
dokumentace bylo prokazano, ze hlukova zatéz nebude
zasahovat do chranéného prostoru bydleni

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm  énéach
v Uzemi podmin éno dohodou o parcelaci.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci. jedna se o0 navrhové plochy SV Z1 a SV P1. Uvedené plochy nelze bez dohody o

parcelaci Uc¢elné vyuzit. Stavajici parcelace neumozZfiuje dodrzet obecné technické podminky pro
vystavbu.
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L. Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v izemi podmin éno zpracovanim uzemni studie.

Plochy a koridory jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykresu €. 1.1 Vykres zakladniho
¢lenéni tzemi.
. u vymezenych ploch bude pfedmétem feSeni:

0 rozsah a zpUsob usporadani zastavby, véetné uréeni maximalni vySkové hladiny zastavby

0 obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou, v€etné nakladani s odpady a umisténi
plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad

0 vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani ob¢anu, bez
pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymérfe dle platné legislativy

0 stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuziti Gzemi

0 podminky pro zasakovani destovych vod

V feSeném Uzemi budou provéreny zemni studii tyto rozvojové lokality:

ozn. Plochy katastral | zpdsob vyuZiti Gzemi doplfujici podminky pro zpracovani studie
ni uzemi
US1 (SV Z2, |Majetin | Plochy smiSené obytné | Gzemni studie bude FeSit zplisob dostavby rozestavéné
ZS 723) — venkovské lokality ,Za Humny* tak, aby byly respektovany hodnoty
Plochy sidelni zelené — | izemi a limity, které omezuji vyuZziti lokality (pasmo
zelen soukroma a ochrany prostredi hbitova, archeologie, kanaliza¢ni
vyhrazena sbérac. V ploSe Z2 zachovat maximum ploch v ZPF a

zastavbu feSit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno verejné
zdravi z plochy ob&anské vybaveni — télovychova a sport
a krajinny raz.

US2 (VD Z17) | Majetin | Plochy vyroby a Uzemni studie bude FeSit zplsob zastavby primyslové
skladovani — drobna a zény ,Mlynisko“ tak, aby byla respektovana okolni bytova
femesina vyroba zastavba na jiznim okraji obce

Uzemni studie bude FeSit ochranu pfed hlukem tak, aby

v dalSim stupni dokumentace bylo prokazano, zZe hlukova
zatéz nebude zasahovat do chranéného prostoru bydleni.
V ploSe Z17 feSit zastavbu tak, aby nebyl negativné
narusen krajinny raz a stanovit postup nebo etapizaci

zastavby.
US3 (ZV Z26) | Majetin | Plochy vefejnych Uzemni studie bude Fesit:
prostranstvi — vefejna vyuziti plochy pro relaxaci a odpo¢inek, moznost
zelen shromaZdovani obyvatel a poradani kulturné

spolecenskych akci

zpUsob ozelenéni plochy, ktera bude plnit i funkci
ochranné zelenég, jednak viéi vlivim z dopravy a rovnéz
bude navrzena tak, aby nepusobila negativné na okolni
zastavbu. Upfednostnit hledisko ochrany krajinného razu
pfed &innosti snizujici estetickou a pfirodni hodnotu
uzemi.

. IhGta pofizeni Gzemnich studii, jejich schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti — do 4 let od vydani UP Majetin

Uzemni plan Majetin 45



M. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které m 0Ze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

UP vymezuje vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou &ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

. nemovité kulturni pamatky

e stavby v plochach vymezenych v Gzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce  — podrobnéji
v kap. B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

« architektonicky cenné stavby, soubory = — podrobnéji v kap. B.2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich a
civiliza¢nich hodnot dzemi

N. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Poradi zmén v Gzemi (etapizace vystavby) bylo zpracovano v textové i grafické ¢asti dokumentace
Uuzemniho planu a bylo stanoveno pro navrzené plochy smiSené obytné — venkovské Z1 SV, Z2 SV, Z3
SV, Z4 SV, Z5 SV, Z6 SV, Z7 SV a P1 SV zdavodu postupného budovani dopravni a technické
obsluznosti navrhovych lokalit a napojeni novych lokalit na rozvod pitné vody a odkanalizovani.

Koncepce technické infrastruktury pocitd s napojenim novych lokalit na rozvod pitné vody (vefejny
vodovod) a vybudovani oddilné kanalizace (pro novou zastavbu), kter4d vSak bude zalsténa do
jednotné kanalizace a nasledné& na COV. Ponévad? v sougasné dobé je dle stanoviska vodopravniho
GFadu Magistratu mésta Olomouce — odboru Zivotniho prostiedi kapacita COV co do mnoZstvi
odpadnich vod kapacitné pretizena, jelikoz je na COV dopravovano velké mnoZstvi balastnich vod.
Lokality k zastavbé jsou proto dle vodopravniho Gfadu rozdéleny na etapy s tim, ze budou postupné
provadéna opatfeni na stavajici kanalizaci ke snizeni natoku balastnich vod do kanalizace a nasledné
na COV.

1. etapa vystavby — podminky pro prvni etapu vystavby splfuji plochy Z5 SV, Z6 SV a Z7 SV
v lokalité Polni, ktera byla provéfena Uzemni studii pfed zpracovanim Uzemniho planu a je jiz
rozestavéna, je zde vybudovana obsluzna komunikace a inzenyrské sité.

2. etapa vystavby — pro vSechny ostatni plochy Z1 SV, Z2 SV, Z3 SV, Z4 SV, plati podminka
vybudovani obsluzné komunikace a inZzenyrskych siti, pfed zahgjenim vystavby.

3. etapa vystavby — jako posledni etapa vystavby byla navrzena plocha pfestavbova P1 SV ve
stavajicich zahradkéach, pfiléhajicich ke stavajici zastavbé v centru obce. pro tuto plochu plati
rovnéz podminka vybudovani komunikace (resp. jeji rozSifeni na pozadovanou Sifku min. 8m)
a inzenyrskych siti.
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1. Postup p Fi pofizeni tzemniho planu

Postup pfi pofizeni Uzemniho planu Majetin bude dopInén pofizovatelem v samostatném odGvodnéni
pofizovatele (oddil E.).

2. Vysledek p fezkoumani tzemniho planu

2.1. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s PUR a ZUR

2.1.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO R OZVOJE CR

Obec Majetin dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zméni Aktualizace ¢&.1, je sou&asti
rozvojové oblasti OB8 Olomouc, kterd je charakterizovana silnou koncentraci obyvatelstva a
koncentraci ekonomickych ¢innosti s republikovym vyznamem. Jednd se o Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského meésta Olomouce. Z Politiky Gzemniho rozvoje vyplyva pro feSeni
uzemniho planu obce Majetin poZzadavek na respektovani republikovych priorit, zejména ty, které maji
vliv na udrzitelny rozvoj obce:

Z dokumentu Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 pro fe$ené Gzemi vyplyva:

»  Vytvofit Gzemni podminky pro feSeni dopravni (zejména silniéni — dalnice Il. tFidy D55) sité pro
zlepSeni dopravniho spojeni mezi Olomouci a mésty lezicimi v rozvojové ose OS8

- reSenim UP Majetin je tento pozadavek respektovan, jsou navrzeny Gpravy v silniéni siti, které
umozni plynulou a bezkolizni dopravu mezi Olomouci a Pferovem a tim zlepSi podminky
propojeni se silniéni siti vySSi kategorie

PUR CR stanovuje Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi,
které jsou v ramci feSeni Gzemniho planu respektovany — v navrhovaném feSeni jsou zohlednény tyto
poZadavky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

- feSenim UP jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany a
vymezeny nemovité kulturni paméatky mistniho vyznamu. Je zachovan réz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny. Je
respektovana urbanistické struktura tzemi, ktera je dlouhodobé stabilizovana a vymezena
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a dopravnim skeletem.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

- Feenim UP je podpofena ochrana krajinného razu, podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi maji kromé funkce stanoveni podminek pro
rozvoj, zabranit upadani a naruSovani venkovské krajiny

(14a) Pri planovani rozvoje venkovského Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
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(15)

(16)

(16a)

(17)

(18)

(19)

(20)

- feSenim UP je zajisténa ochrana zemédélské pady a ekologicka funkce krajiny, ktera
v Uzemi obce je prioritni a vytvafi charakter krajiny. Arealy zemédeélské vyroby jsou v
feSeném Uzemi stabilizovany.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochéazi, zvazovat existujici a potenciélni disledky a navrhovat pfi Gzemné
planovaci cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
arovné.

- navrhem UP jsou stanoveny jednotné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zptisobem
vyuziti na celém Gzemi obce, které neumozni vznik Gzemi, ve kterém by se projevily
negativni vlivy, vyvolavajici socialni segregaci nebo negativné ovlivnily socialni soudrznost
Uzemi

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfhovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch koridori vymezenych v PUR CR.

- feSeni Uzemniho rozvoje bylo v pribéhu tvorby korigovano obyvateli a uzivateli tzemi,
prostfednictvim jejich zakonnych zastupcu

PFi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést

a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani

prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- UP upfednostriuje komplexni Fedeni, vyvazeny rozvoj viech slozek Gzemi, vytvarejicich
pfijemné misto pro kvalitni zivot obyvatel

Vytvafet v lazemi podminky k odstrafiovani duasledkd hospodafskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky

problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

- UP ovliviiuje pozitivné hospodarské podminky na Gzemi obce; navrhem novych ploch pro
vyrobni aktivity a umoznénim intenzivnéjSiho polyfunkéniho vyuziti stavajicich vyrobnich
aredlu (funkce VD — drobn& femesina vyroba)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

- UP zachovéava polycentricky rozvoj obce a vytvafenim novych cyklotras a cyklostezek se
snazi posilit vztahy mezi obcemi a mésty regionu, ve prospéch partnerstvi

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemeédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je Gc€elné vyuzivani a uspofadani Gzemi Gsporné v narocich na verejné
rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji
Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi
- hospodéarnost vyuziti zastavéného Uzemi je dana prioritni ochranou ZPF, ktera je v této
oblasti vyjimecné kvalitni a ochranou PUPFL, kterého je naopak v Uzemi nedostatek.
Z toho ddvodu jsou upfednostnéna takova feSeni, kterd vyuzivaji proluky a rezervy
v zastavéném Uzemi, pfed zabory puadnich fondu

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzac¢ni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci €innosti pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
ochranu biologické rozmanitosti a kvalitu Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem
vodnich zdroju, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho puddniho fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a
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(20a)

(21)

(22)

(23)

respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické

stability a zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd

pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu

s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich

zdroj(.

- UP nenavrhuje zadné rozvojové zaméry, které by mohly negativn& ovlivnit charakter krajiny
nebo vyzadovaly naslednd kompenzacni opatfeni. Respektovanim limita vyuZiti Gzemi
(dopravnich a technickych) a zejména limitd pro ochranu pfirody a krajiny je navrzené
feSeni vyvazené a harmonické, rozviji umérné vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje
(hospodarstvi, pfiroda, soudrznost obyvatel)

- rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, byly pfed
zapracovanim do UP provéFeny studiemi a projekty (jedna se o dopravni stavby, dalnici
I.tFidy D55 a vodni kanal D-O-L a Gzemni studie lokalit pro bydleni) tak, aby co nejméné
narusily krajinné prvky vytvarejici charakteristicky krajinny raz a ekologickou stabilitu
Uzemi. Dopravni zaméry byly projektovou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti
zkoordinovany a byla provedena koordinace s rozpracovanym zemnim planem sousedni
obce Kréman.

Vytvéaret podminky pro zajiSténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a pro

Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. Vramci Uzemné

planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a

prostupnosti krajiny.

- prostupnost krajiny je zajisténa siti u¢elovych komunikaci a feSenim USES, ktery respektuje
umisténi dopravni a technické infrastruktury

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

- hlavni plocha verejné pfistupné zelené je vymezena na severovychodnim okraji obce —
v ramci plochy vefejného prostranstvi ZV Z226. Je dulezitym prvkem, propojujicim krajinu
se zastavénym Uzemim. Ostatni plochy sidelni zelené jsou mensiho rozsahu a plini
soucasné i funkci ochrannou a izolaéni.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad(l Gzemi pro razné formy cestovniho ruchu

(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.

Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které

umoznuji celoroéni vyuziti pro rtzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

- UP wvytvaii podminky pro cykloturistiku a pé&si turistiku navrhem novych cyklotras a
cyklostezek, které jsou vedeny, pokud je to mozZné po samostatnych komunikacich
(vefejné pristupné ucelové komunikace nebo dopravni plochy), v nékterych Gsecich, kde
to prostorové podminky nedovoluji, jsou trasy vedeny po silnicich Ill. tfidy.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost GUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym G¢inklim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorG pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic a
timto zplsobem dlsledné predchazet zneprachodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inka).
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(24)

- pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury jsou UP navrZeny plochy a koridory tak,
aby co nejméné fragmentovaly krajinu a pokud mozno byly vedeny v soubéhu (D55, D-O-
L, prelozky inZenyrskych siti). Do feSeni UP jsou tyto zaméry zapracovany na zakladé
DUR (dokumentace k tzemnimu rozhodnuti) a byly touto dokumentaci zkoordinovany.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych o0s. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho
ochrany prfed hlukem a emisemi, sohledem na to vytvafet vUizemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

- UP vytvafi podminky pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury — zapracovava nadmistni zamér
preloZky silnice 1/55, ktera je hlavni zavadou pro kvalitni zivot, zejména obci, které lezi na
jeji trase. Nova trasa tohoto dopravné zatizeného tahu, znamena pro dotéené obce velmi
podstatné odleh&eni a odstranéni obtizné prekrogitelnych bariér. ReSeni dava moznost
rozvijet pfilehlé obce (napf. Kréman) na jinych prostorovych principech, upfednostriujicich
bezpecny pési provoz a celkové zlepSit vzhled i €istotu obce. Sou¢asna trasa silnice 1/55
se rozvoje obce pfimo nedotyka, nova trasa je vice priblizena zastavbé a proto jsou
navrzena protihlukova opatfeni formou pfirodé blizkych spolecenstev (zesileni lokalniho
biokoridoru a doplnéni nechranénych partiich prvky USES na vychodni hranici obce).

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot

(25)

(26)

(27)

imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporfadanim ploch v dzemi obci vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédélskych aredlu.

- UP nenavrhuje plochy vyroby, které by mohly mit negativni vliv na Zivotni prostiedi v obci,
soucasné vymezuje nové obytné plochy v dostate¢né vzdalenosti od vyrobnich areal

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

- byly vytipovany a navrzeny plochy v krajiné, pro moznost budovéani protieroznich opatfeni,

ochranujicich zastavbu obce pfed mistnimi zaplavami

V zastavénych UGzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,

vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni.

- UP vytvaFi podminky pro vyuzivani destovych vod podminkou uvadéni destovych vod do
vsaku, zejména u ploch bydleni v rodinnych domech, pokud to velikost pozemkd umozni

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych UGzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi svysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

- UP nenavrhuje nové plochy pro vystavbu v plochach aktivniho zaplavového izemi

- UP navrhuje nové plochy pro vystavbu v plochach zaplavového Gzemi Q100 pouze
vyjime€né, systém protipovodiové ochrany je navrzeny a popsany v OdGvodnéni kap.
6.1.4. Koncepce usporadani krajiny, ochrany prirody a USES, oddil E). Protierozni a
protipovodiiova opatfeni a byl dohodnut s odborem ZP Magistratu mésta Olomouce.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky

Uzemni plan Majetin 53



(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

- UP navrhuje koordinované feSeni umisténi vefejné infrastruktury v uzemi; z PUR
nevyplyvaji Zzadné konkrétni pozadavky na nové trasy a koridory technické infrastruktury

Pfi feSeni problém0 udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr()

k dialogu vSech partner(, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat

atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

- UP pFiznivé ovlivni udrzitelny rozvoj Gzemi, vytvaFi podminky pro odstranéni disproporci
v rozvojovych moznostech jednotlivych slozek (hospodafstvi, Zzivotni prostiedi a
soudrznost obyvatel)

Pfi Gzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i

nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni

dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni

preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou KkliCovymi predpoklady

hospodéafského rozvoje ve vSech regionech.

- UP vytvafi podminky pro vytvofeni vykonné dopravni sité (koncepce dopravni infrastruktury,
zlepSeni parametrd na silnicich a mistnich komunikacich

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

- stanovenym vyhledovym pocétem obyvatel, je dana dostate¢na rezerva pro vyhledové naroky
napf. na obsluhu Gzemi technickou infrastrukturou a ob¢anskou vybavenosti

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj G¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v azemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- UP fesi komplexné koncepci dopravy, ve které jsou rozvijeny vdechny druhy dopravy

rovhocenné

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splhovala poZadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucasnosti i
v budoucnosti.
- UP resi koncepci vodniho hospodafstvi tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie

z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich

vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani izemi energiemi.

- UP je dana moznost umisténi fotovoltaickych paneld na stfechach objektd, ale dalSimu
masivnéjSimu vyuziti energie z obnovitelnych zdroji brani ochrana pfirody a krajinného
rdzu a ochrana zemeédélského pudniho fondu

PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych

meéstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a

acéinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

- UP navrhuje formou prestavby zkvalitnéni vefejné infrastruktury (dopravni infrastruktury,
verejnych prostranstvi a vefejné zelené) a zlepSeni zanedbanych prostort a areald
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2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE OLOMOUCKEHO KRAJE:

Uzemi obce Majetin je soudasti Gzemi feSeného Zasadami Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje
(ZUR OK), vydanymi Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22.2.2008 (opatieni obecné povahy,
kterym byly ZUR OK vydany, nabylo Gg&innosti dne 28.3.2008), po prvni aktualizaci schvalené dne
22.4.2011 (opatfeni obecné povahy, kterym byla aktualizace ZUR vydana, nabylo Gginnosti dne
14.7.2011). Z nadfazené Uuzemné planovacich dokumentace vyplyva pro feSeni tzemniho planu obce
Majetin zpfesnéni rozvojové oblasti narodniho vyznamu RO1 (OB8 dle PUR CR), nutnost respektovani
tras nadfazené verejné infrastruktury, vymezeni koridorl pro vefejné prospésSné stavby a Uzemni
systém ekologické stability. Jedna se zejména o zaméry:

Dopravni koridory nadmistniho vyznamu:

e silnice 1/55
0 je navrzena plocha pro realizaci dalnice IlI. tfidy D55 (pdvodné rychlostni silnice
R55 - pfelozku silnice 1/55)

« navrzeny koridor VPS ze ZUR — dalnice Il. tfidy D55 (ptvodné rychlostni silnice R55)
(DO20 oznaceni v ZUR OK)
o byla respektovana projektova dokumentace DUR prelozky silnice 1/55. Touto
dokumentaci je zajiSténa navaznost na Gzemi sousednich obci.

e DO24 (11/250 obchvat brodek u Prerova)
0 je navrZena plocha pro realizaci pfelozky silnice 11/150

« D-O-L (Uzemni rezerva vodni cesty Dunaj — Odra — Labe)
0 zamér je zapracovan dle ZUR OK

* navrh na modernizaci Zelezni¢ni koridorové traté ¢.270
0 je respektovano, bez naroku na rozsifeni ploch, vymezenych pro Zelezni¢ni
dopravu

« navrh cyklotras byl koordinovan s UPD Kréman, Grygov a Velky Tynec, na jejichz
Uzemi navrzené trasy navazuji

Koridory technické infrastruktury nadmistnino vyznamu — byly navrhem UP respektovany, trasa a OP
zvn se castecné dotykaji ploch 222 a 7232:

e trasa VTL plynovodu
e koridor vedeni zvn 400 kV, vvn 110 kV

Uzemni systém ekologické stability:

* NK K136 — nadregionalni biokoridor s pfesahem do obci Grygov, Dub nad Moravou,
Citov a Brodek u Pferova
0 néavaznost byla zkoordinovana. Biokoridor respektuje vymezeni v ZUR.
e RC 252 Les Kralovstvi — regionalni biocentrum s pfesahem do obce Grygov
0 néavaznost byla zkoordinovana. Biocentrum respektuje vymezeni v ZUR a je
upfesnéno dle stanoviStnich podminek a parcelace.

Ochrana hodnot Uzemi:

« navrhem UP umoZnit rekultivaci Gzemi po ukondeni téZby
o byl respektovan a zapracovan Plan rekultivace, ktery navrhuje navraceni
ploch do ZPF
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e rekreaéni krajinny celek Olomoucko — jih
0 byl respektovan a promitnut do feSeni krajiny

» specifick& oblast s vysokou koncentraci stavajici a o¢ekavané tézby nerostnych
surovin
o0 bylo respektovano na zékladé zpracované Gzemni studie KU OK

Ochrana prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot nadmistniho vyznamu:

3.2.1

3.2.2

3.2.3

4.6

e RKC (rekreacni krajinny celek) Olomoucko — jih
0 byl respektovan a promitnut do feSeni krajiny

» krajinny celek A. Hana
0 byl respektovan

 RC5 (Uzemi se zvySenym potencidlem pro rekreaci a cestovni ruch) Olomoucko
0 bylo respektovano
Zachovat a rozvijet sou¢asny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje
«  UP rozviji obec jako samostatny prostorové vymezeny sidelni Gtvar
Vymezit plochy a koridory vefejné infrastruktury pfiméfené velikosti a vyznamu obce

«  UP vymezuije plochy a koridory vefejné infrastruktury s ohledem na o&ekavany vyvoj
dopravni obsluznosti tzemi

Vymezit plochy bydleni s ohledem na posileni socialni soudrznosti obyvatel

«  UP vymezuije plochy bydleni v souladu s demografickym vyvojem a nenavrhuje plochy,
které by mohly vést k segregaci obyvatelstva

Podporovat mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesu

v oblastech zvySeného zajmu o vyuziti ploch pro rekreaci

51

54.11

54.1.2

54.1.7

54.1.8

54.2.4

543.1

5.4.3.2

+  UP vymezuje plochy smiSené nezastavéného tzemi - zemédélské charakteru trvalych
travnich porostd s mimoprodukéni funkci rekreaénich luk

Chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi

« UP navrhuje diferencovanou ochranu pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot Gzemi a
stanovuje zavazné podminky jejich ochrany (kap. B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot
Uuzemi)

Vhodnym uspofaddanim ploch vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd ploch

s koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni

»  UP vymezuje plochy pro bydleni v izolované lokalité prostorové oddélené od ploch bydleni
tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy vyrobni ¢innosti na plochy bydleni

Podporovat vyuzivani netradi¢nich zdroju energie

«  UP nenavrhuje nové plochy pro vyuzivani zdroja energie; pfipousti fotovoltaické panely na
stfechach budov tak, aby nemohlo dojit k naruSeni charakteru zastavby

Upfesnit vymezeni koridora pro pfelozeni vysoce zatizenych tahli mimo zastavéné Gzemi obce

«  UP vymezuje dopravni koridor pro rychlostni silnici R55 a vodni kanal Dunaj — Odra — Labe
na vychodnim okraji katastru obce na zdkladé dokumentace k tzemnimu rozhodnuti (DUR,
zpracovatel: VIAPONT Brno)

Podporovat provadéni pozemkovych Uprav sméfujicich k ochrané pudy proti vétrné erozi

+  znacna &ast prvkd spoleénych zafizeni v ramci zpracované KPU je realizovana. Zbyvajici
nerealizované prvky jsou navrzeny Gzemnim planem k zalozeni

Navrhnout v odlouéenych lokalitach, které nejsou napojeny na COV, malé domovni gistirny

nebo vyjimecné jimky na vyvazeni

+  UP navrhuje disledné odkanalizovani celé obce na centralni COV u Zeleznice

K zaboru ZPF a (PUPFL) navrhovat pouze nezbytné nutné plochy

+  UP rozviji obec pfednostné na plochach pfestavbovych, maximainé vyuziva proluky ve
stavajici zastavbé

Podporovat ochranu pudy pfed vodni a vétrnou erozi a rovnéz pfed negativnimi jevy,
zpusobenymi pfivalovymi srdzkami
«  UP vymezuije plochy protieroznich i protipovodriovych opatieni v ramci ploch NSp a NSz
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54.4.4

54.6.1

5.4.6.5

54.7.4

54.7.6

54.8.1

54.8.1

6.1.2.3

6.1.2.4

Podporovat mimoprodukéni funkce les
«  UP vymezuje vétsinu ploch PUPFL jako sougast USES

Respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu. Podporovat a realizovat
krajinotvornd opatfeni podporujici Zadouci environmentalni i estetické funkce krajiny a
ekosystéma; daraz klast na posilovani retenéni schopnosti krajiny a omezovani fragmentace
krajiny

» respektovano a promitnuto do FeSeni krajiny

PFi budovani liniovych staveb — komunikaci vysSiho fadu dbat na zajiSténi prostupnosti krajiny
v souvislosti s migraci zvére

« vdokumentaci DUR ke stavbé R55 je zohlednéna prostupnost krajiny v souvislosti
s migraci zvérfe, tato koncepce je do UP prevzata

Uzemné respektovat t&Zbu nerostnych surovin ve stanovenych prostorach v souladu s
dodrzovanim zasad ochrany pfirody a krajiny

e téZzba nerostnych surovin je UGzemné respektovana véetné navrzené rekultivace

Po ukonéeni tézby zabezpecit realizaci rekultivacnich praci v souladu s charakterem daného
Uzemi a v souladu s vyrazem a méfitkem okolni krajiny

» byl respektovan a zapracovéan Plan rekultivace, ktery navrhuje navraceni vytéZenych ploch
do ZPF

Podporovat pfemisténi vyznamnych dopravnich tah zejména mimo plochy bydleni, ob&anské
vybaveni a rekreace

« Uzemim obce neprochazi vyznamné dopravni tahy, které by bylo nutné pfemistit; stavajici
silnice maji mistni obsluzny charakter

U navrhovanych dopravnich koridort feSit ochranu pfed nepfiznivymi uc€inky zejména hluku
«  UP navrhuje ochranu pred budoucimi nepfiznivymi Géinky hluku ze silnice R55
Optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci prdmyslovych zon

«  UP vymezuije na jiznim okraji obce primyslovou zénu Mlynisko a navrhuje zde
optimalizované feSeni tj. koridor pro obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou

Minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové impulsy v
oblasti

« UP vymezuje na vychodnim a severnim okraji obce dostateéné velké plochy zelené tak,
aby bylo ochranéno Zivotni prostfedi v obci pfed hlavnimi zdroji negativnich vliva (rychlostni
silnice R55 a plochy téZby Stérkopisku

15.1.7.2 Respektovat schvalend a pravné platna rozhodnuti o rekultivaci a asanaci tézbou dot€eného

31.

32.

34.

38.

52.

56.

Gzemi
» byl respektovan a zapracovéan Plan rekultivace, ktery navrhuje vytézené plochy navratit do
ZPF
Akceptovat Uzemni rezervu pro vystavbu vodni cesty Dunaj — Odra - Labe
«  UP zapracovava Gzemni rezervu pro vystavbu vodni cesty Dunaj — Odra - Labe
Respektovat zakladni sit' cyklistickych tras
« UP zapracovava zakladni sit cyklistickych tras
Provéfit rozSifeni cyklostezek v obci i cyklostezek spojujicich Majetin s okolnimi obcemi, pro
rekreacni vyuziti i pro kazdodenni dojizdku
« UP navrhuje rozsifeni cyklostezek a cyklotras v obci i mimo obec, spojujicich Majetin
s okolnimi obcemi
Vytvofit Uzemni podminky pro zlepSeni funkce hromadné dopravy

«  UP vytvafi dostateéné 3ifkové poméry pro zélivy a zastavka hromadné dopravy

Akceptovat a chranit stavajici rozsah vodnich zdrojd pitné vody v€etné stanovenych
ochrannych pasem

» do feSeného Uzemi nezasahuji OP vodnich zdroju

Pfi navrhu zasobovani pitnou vodou vychazet z aktualniho Planu rozvoje vodovodld a
kanalizaci Olomouckého kraje a ze schvalenych Plant oblasti povodi Dyje, Moravy a Odry
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« FeSeni UP je v souladu s PRVK Olomouckého kraje, navrhy z Planu oblasti povodi Dyje,
Moravy a Odry do feSeného Uzemi nezasahuji

59. Pfi navrhu odvadéni a c¢isténi odpadnich vod vychazet z aktualniho znéni Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje

« Fedeni UP je v souladu s PRVK Olomouckého kraje
60. Respektovat koncepci zasobovani elektrickou energii

« koncepce zasobovani elektrickou energif je v souladu s fesenim UP
65.3  Respektovat VTL plynovod

« FeSeni UP do trasy VTL plynovodu nezasahuje

71. K ochrané jednotlivgch prvkd USES a zplsobim zapracovani do Gzemné planovaci
dokumentace se stanovuji zasady uvedené v odstavci 71

» respektovano

72. Pfi vyuziti uzemi a jeho zménach respektovat vymezeni, charakter a funkci jednotlivych
skladebnych prvk({ USES

« v koncepci feSeni USES respektovano
74.5  Pfi vyuziti Gzemi respektovat vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkid USES

« vymezeni prvk( nadregionalniho a regionalniho USES bylo v koncepci feSeni USES
respektovano

74.7  Nevymezovat plochy pro zafizeni obnovitelnych zdrojli energie uplatiujicich se v krajiné
v chranénych ¢astech pfirody
* respektovano
76. Respektovat zasady ochrany nemovitych kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkovée
chranénych tzemi
+  UP navrhuje diferencovanou ochranu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot tzemi a
stanovuje zavazné podminky jejich ochrany (kap. B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot
uzemi)
81.1  V krajinném typu A — Hana udrzet charakter oteviené kulturni venkovské krajiny s dominantni
zemédélskou funkci
» respektovano a promitnuto do feSeni krajiny

85. Respektovat vefejné prospé&sné stavby ze ZUR OK ( koridor silnice R55, koridor pro pfelozku
silnice 11/150)

» Je respektovano

90.1 Zachovat raz urbanistické struktury Gzemi se specifickymi hodnotami, jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice

« UP navrhuje ochranu urbanistické struktury a krajiny (kap. F.3. Stanoveni podminek
prostorového usporadéani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu)

90.4  Nepodporovat vznik ,satelitnich méstecek” mimo zastavéné Gzemi sidla a jiz zaloZenou sidelni
strukturu

«  UP nenavrhuje novou zéstavbu typu ,satelitnich mésteéek* mimo zastavéné Gzemi obce

91.1 Zmény v Uzemi provadét s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi, zejména
existujicich proluk v zastavbé a ploch nevyuzitych

+  UP navrhuje zmény v izemi pfednostné v prolukach stavajici zastavby

91.3 Navrh ploch pro novou bytovou vystavbu stanovit pfiméfené s ohledem na ocekavanou
poptavku a moznosti optimalniho vyuziti Gzemi

« UP navrhuje nové plochy bydleni v souladu s demografickym vyvojem obyvatelstva v obci a
moznostmi Uzemi, poskytnout disponibilni plochy pro bytovou vystavbu

ROZVOJOVE PROGRAMY A KONCEPCE OLOMOUCKEHO KRAJE

Rozvojové programy a koncepce Olomouckého kraje, které byly Gzemnim planem respektovany:
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e  Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje . Z uvedené dokumentace
nevyplyvaji pro Uzemi obce Majetin Zadné konkrétni pozadavky.

e Planu odpadového hospoda Fstvi Olomouckého kraje , ktery byl schvalen 22.9.2004,
nevyplyvaji pro feSené Uzemi Zadné pozadavky na feSeni nebo zapracovéani. Byly provéfeny
pozadavky obce z hlediska odpadového hospodarstvi a bylo konstatovano, ze neni potfeba
vymezovat zadné plochy s timto zpusobem vyuziti.

« Plan rozvoje vodovod U a kanalizaci OK (schvalen usnesenim ¢.770/226/04 na 26.zasedani
Zastupitelstva OK dne 20.10.2004). Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani obce je
v souladu s touto koncepci. Pozadavky vyplyvajici z PRVK jsou v souladu s feSenim UP.

* Integrovany program snizovani emisi a imisi Olomouc kého kraje . Dle analyz se obec
Majetin nachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi. Navrhem Gzemniho planu dojde ke
zlepSeni kvality ovzdusi a nebude zde dochézet ke zvySovani emisi, v disledku navrhu Uprav
v silniéni siti (feSeni silnice R55).

»  Program ke zlepSeni kvality ovzduSi Olomouckého kra  je

» Koncepce strategie ochrany p  Firody a krajiny pro tzemi Olomouckého kraje. Navrh
Uzemniho planu je v souladu s timto dokumentem.

« Uzemni studie vyuZiti oblasti s vysokou koncentraci provad éné a pfipravované
(ocekavané) t ézby nerostnych surovin ST1 — ST6 (St  érkopisky na izemi Olomouckého
kraje) — bylo zapracovano

« Uzemni studie Gzemi se zvySenym potencialem pro rek  reaci a cestovni ruch
rekrea €niho celku RC5 Olomoucko — jih

» Posouzeni kulturnich a p Firodnich hodnot v Gizemi kulturni krajinné oblasti C entralni
Hana (Low a spol. zpracovano v r. 2013)

« Uzemni studie v étrné elektrarny na tzemi Olomouckého kraje -  nevyplyvaji Zadna
konkrétni opatfeni

« Uzemni generel dopravy silnic Il. a lll. t  Fidy na Gzemi Olomouckého kraje

« Uzemni energeticka koncepce Olomouckého kraje nevyplyvaji zadna konkrétni opatfeni

* Generel dopravy OK

» Plan oblasti povodi Moravy schvaleny zastupitelstvem kraje 16.9.2009 usnesenim
€.0163/207/09. Z ,Planu oblasti povodi Moravy* nevyplyvaji pro feSeni tzemniho planu zadné
pozadavky - nevyplyvaji Zadna konkrétni opatreni.

» Studie ochrany p fed povodn émi na Uzemi Olomouckého kraje  (Hydroprojekt) - nevyplyvaji
Zzadna konkrétni opatreni.

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP OLOMOUC:

Uzemné analytické podklady spravniho Gzemi ORP Olomouc byly aktualizovany v prosinci 2014.
Z uzemné analytickych podkladl vyplyvaji pro feSeni Gzemniho planu Majetin nasledujici pozadavky,
které byly Uzemnim planem feSeny a zahrnuty do grafické i textové Casti dokumentace:
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Respektovat loZiska Stérkopisku. Ve vztahu k tézbé fesit dopravni napojeni tak, aby zastavéné Gzemi
nebylo zasazeno dopravou nad pfipustnou mez.

Respektovat plochy, kde se soustfeduji aktivity obyvatelstva a podporovat tim jejich soudrznost.
Respektovat zachovanou historickou strukturu obce.

Respektovat stavajici plochy ob&anské vybavenosti, popfipadé je doplnit v ndvaznosti na nové
navrhované plochy pro bydleni.

Proveéfit moznosti doplnéni ob¢anské vybavenosti.
Respektovat limity vyuziti tzemi dle schvaleného zadani.
Respektovat a chranit hodnoty Gzemi dle schvaleného zadani.
Resit nasledujici problémy:

e ohrozeni zastavéného Uzemi zaplavou

» koncentrace stavajici tézby a jeji rozsifeni

Resit poZzadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny, jejichz FeSenim byly ovlivnény rozvojové stranky obce (SWOT analyza):

Vyuzit pfilezitosti:
» oblast bydleni a podnikani byla posilena navrhem novych ploch
Potlacit hrozby:

« navrhem smiSenych ploch pro bydleni venkovského charakteru byla feSena nabidka ploch
pro podnikani v mista svého bydlisté

* byl omezen negativni dopad na pfirodu a krajinu (vylou¢enim moZznosti umisténi vétrnych a
fotovoltaickych elektraren)

» navrhem byl redukovan poZadavek novych ploch pro rozvoj individualni a hromadné
rekreace na ukor volné krajiny

Rozvijet silné stranky tzemi:

» byl respektovan pozadavek na kontinuitu rozvoje obce respektovanim schvalenych ploch
puvodnim Gzemnim planem a jeho zmén, vymezenim ochrany hodnot Uzemi a jejich
diferenciaci

» stabilizaci a navrhem novych ploch pro bydleni pfispét ke stabilizaci obyvatelstva v obci

Odstranit slabé stranky Gzemi:

» stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

* vymezenim ploch se smiSenym vyuzitim, které pfipousti i umisténi obéanské vybavenosti
»  komplexnim feSenim dopravni a technické vybavenosti

» vytvofenim podminek pro zvySeni retenéni schopnosti tzemi

2.2.  Vyhodnoceni souladu navrhu UP scili a tkoly uzemniho
planovani zejména s pozadavky na ochranu architekto  nickych
a urbanistickych  hodnot v Uzemi apozadavky na ochr anu
nezastav éného uzemi

2.2.1. SOULAD NAVRHU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani:

2.2.1. SOULAD NAVRHU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani:

V Majetiné je hlavni cil izemniho planu definovan:

Pro udrzitelny rozvoj obce (pilifd spole¢nost, hospodarstvi, Zivotni prostfedi) navrhnout
podminky pro rozvoj jednotlivych funk&nich slozek tak, aby byl zabezpecen soulad vSech
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pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi, a to s ohledem na udrzitelny rozvoj tzemi
a zejména udrzeni kvality Zivotniho prostfedi.

Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani:

Navrh Uzemniho planu obce Majetin je feSen v souladu s poZzadavkem ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial a
miru vyuziti zastavéného Uzemi, dale s ohledem na uUcelné vyuziti a prostorové usporadani
Uzemi a na hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury, zejména dostupnost vefejnych
prostranstvi a obcanské vybavenosti. VSechny nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné nebo zastavitelné Gzemi obce. Pro vyvazenost rozvoje Uzemi byly feSeny jednotlivé
pilife se zaméfenim na:

Hospoda fsky rozvoj:

» stabilizaci a ndvrhem vyrobnich ploch a stabilizaci vyrobnich zemédélskych ploch,
vymezenim smiSenych ploch obytnych venkovskych, které drobnou vyrobu a drobnou
zemédélskou ¢innost pfipoustéji, bylo umoznéno podnikani na vlastnich pozemcich
rodinnych domu v rdmci zastavéného i zastavitelného tzemi

Socialni soudrznost:
« navrhem ploch pro bydleni s moZnosti vyuZiti i pro ob¢anské vybaveni a nerusici
sluzby (socialni a zdravotnické sluzby), byly vytvofeny podminky pro rozvoj hlavni
funkce — bydleni a rozSifeni vzajemnych kontakt(l pro podporu stabilizace spole¢nosti

*  byly vymezeny smiSené plochy obytné venkovské, podporujici podnikatelskou aktivitu
obyvatel, ktera je dllezita pro posileni trendu rostouciho poctu obyvatel a stabilitu
vékové struktury obyvatelstva

* vymezenim podminek vyuziti Gzemi umozZriujici vytvaret pracovni mista, stabilizaci a
moznosti rozvoje ploch pro sportovni a rekreacni vyziti byly vytvoreny atraktivni
podminky pro navstévniky a obyvatele obce

Kvalitni Zivotni podminky:

* v usporadani feSeného tzemi byly zkoordinovany a regulovany urbaniza¢ni tlaky na
rozsSifovani zastavby do krajiny, byly vytvofeny Gzemné technické podminky pro
vysokou zivotni Uroven obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, vefejnym
vybavenim, splfujici zakladni podminky pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju

o vytvorenim podminek pro rekreaci i v plochach bydleni a cykloturistiku,

o dofeSenim systému dopravni obsluhy a technické infrastruktury (zejména
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod)

2.2.1 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Koncepce ochrany hodnot Uzemi vychazi (kromé podminky respektovani definovanych a chranénych
hodnot Gzemi, které jsou zajiStovany jinymi pravnimi pfedpisy) primarné z nutnosti zachovani

charakteru urbanistické struktury obce, nerozSifovani zastavby do volné krajiny a respektovani
krajinného razu.

Urbanisticky a architektonicky charakter prost fedi je dan:

(0]

charakterem prostoru , ktery svym uspofadanim je charakterizovan stupném uzavrenosti

a celkovym plsobenim na ¢lovéka (uréujici je forma zastavby — kompaktni, méfitko prostoru,
intenzita zastavéni)

strukturou prostoru  danou hmotovym uspofadanim zastavby (jeji vysSkova gradace, tvary
a orientace stfech k uliécnim prostoram)

obrazem prostoru vytvarenym stylem, pouZitymi materialy, barevnosti a urbanistickym
mobiliafem

pohledovou exponovanosti — naroZi a objekty zakongujici prahled ulici, prihledy na dominanty,
pohledové exponované svahy
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OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Pro nejkvalitnéjsi ¢asti feSeného Uzemi je vymezeno Uzemi zadsadniho vyznamu pro charakter obce
se stanovenymi podminkami ochrany. Tato diferenciace UGzemi z hlediska ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi byla vymezena na zakladé syntézy ochrannych rezimd, kvality a charakteru prostfedi.

V ramci navrhu UP byly vymezeny kulturni hodnoty pfispivajici k ochrané kulturniho dédictvi a
zachovani identity sidla, harmonii v Uzemi, které nepozivaji zdkonné ochrany pamatkové péce a které
je treba chranit:

= Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce

= objekty charakterizujici mistni prost Fedi a tradici
= historicky a architektonicky vyznamné arealy

»= vyznamna drobna architektura

= historicky prostor navsi

»= dominanty urbanistické struktury

» vyznamna sidelni zele i

Reseny katastr je tzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu odst. 2, § 22 zakona &.20/1987 Sb.
o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Archeologické lokality nebyly graficky
zpracovany. Pfi zemnich zasazich do terénu na takovém Gzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti
k naruSeni archeologickych nalezi a zhlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Na katastru obce nejsou nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek, pouze nemovité kulturni pamatky mistniho vyznamu. Ochrana kulturnich hodnot
souvisi jednak s respektovanim neevidovanych stavebnich pamatek a s respektovanim charakteru
dosavadni zastavby obce a to jak z hlediska architektonickych forem, tak z hlediska urbanistického
vyvoje obce.

e kulturni hodnoty p Fispivajici k identit & sidla, které nepoZzivaji zakonné ochrany pamatkové
péce:
tab. 1  Seznam nemovitych kulturnich pamatek mistniho vyznamu

1.&. | Castobce | Ulice,nam./umisténi ¢p. Pamatka

1 Majetin Naves Farni kostel sv. Cyrila a Metod&je z let 1863 -1865

2 | Majetin stfed obce, ulice Hospodarsky dvdr 17. stol. dnedni podoba je z r. 1880

3 | Majetin pfed kostelem sv. Cyrila a Metodéje Kamenny kfiz z roku 1889

4 | Majetin na navsi pfed farou Kamenny kfiz se sochami Panny Marie a sv. Jana
Evangelisty z roku1847

5 | Majetin u hfbitova BoZi muka z 1. pol. 19 stol.

6 | Majetin v olSovém haji Kaple Panny Marie Lurdské z roku 1885

7 | Majetin na hibitové Nahrobek faréfe F. Obruéi se sochou sv. Jana Kititele
zr. 1876

8 | Majetin na hibitové Kamenny kfiz z roku 1871

9 | Majetin u sokolovny Socha sv. Jana Nepomuckého z 1.pol. 19.stol.

10 | Majetin za obci u silnice do Krémané Sousosi Piety z roku 1896

11 | Majetin na hibitové Socha Jezi8e Krista na hofe Olivetské z 20. stol.

12 | Majetin na hibitové Socha sv. Josefa s ditétem z pfelomu 19. a 20. stol.

13 | Majetin naves ¢.36 Statek z poCatku 19. stol.

14 | Majetin za obci v polich, na hranici katastru Litinovy kfiz z roku 1743

Kokory

15 | Majetin Néves ¢.39 Ark&dové naspi statku z roku 1910

16 | Majetin na hibitové Pomnik obé&tem 1. a 2. svétové valky z roku 1916

17 | Majetin Fara z roku 1872

18 | Majetin Hrbitov z roku 1872
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I.é. | Cast obce |Ulice,nam./umisténi ¢p. Pamatka

19 | Majetin u polni cesty do Grygova Socha sv. Josefa z roku 1896
20 | Majetin za koupali$tém KFiZ z roku 1908
21 | Majetin v ulici Svatomajetinska ¢.142 | Socha sv. Floriana z roku 1901

Valeéné hroby, pietni mista — jsou evidované na OU:

Reseny katastr je tzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu odst. 2, § 22 zakona &.20/1987 Sb.
o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Archeologické lokality nebyly graficky
zpracovany. Pfi zemnich zasazich do terénu na takovém Gzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti

k naruSeni archeologickych nélez a zhlediska pamétkové péce je tedy nezbytné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

Archeologické lokality —

tab. 2  Seznam archeologickych lokalit

1.6. | Cast obce | Lokalizace ép. Nalez
1 Majetin nelokalizovano Paleolit, neolit — fragment velkého atypického
pazourkového artefaktu
Majetin Nelokalizovano Doba bronzovéa — bronzova sekerka
3. | Majetin Odlesi, dnes Mezi Pfikopy a Mezi p.C. Popelnicova pole — hrob
Lesy 89

4. | Majetin Nelokalizovano Doba fimska — aureus cisafe Nerona

5. | Majetin Ctvrtky p.C. Doba slovanska - Zarovy hrob
873,
8741,
875/1

6. | Majetin obec, diim L. Nakladala ¢14 Strepy stfedovékych nadob ze 12. - 15. Stol

e charakter dosavadni zastavby obce

z hlediska architektonickych forem a z hlediska urbanistického vyvoje obce, tim, Ze nejsou zadné
plochy, které nerespektuji vyvoj a pldorysnou stopu v Uzemi navrhovany a prostorové regulativy
navrhovych ploch respektuji charakter okolni zastavby

OCHRANA P RIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Prirodni charakter prost redi je dan:

Charakteristikami krajinného razu, rozmanitosti ploch vyuzivani Gzemi, krajinnymi formacemi,
prostorovou rozmanitosti a ptvodnimi druhy dfevin. Na katastru se nachazi vyznamné krajinné prvky
podle § 3 zakona 114/92 Sb. v platném znéni. Jedna se o lesy, vodni toky a udolni nivy. Navrhem
nedochazi k naruSeni vyznamnych krajinnych prvka.

- pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany:

Obecné ochrana pfirody:

- Gzemni systém ekologické stability (USES) — je vymezen

- vyznamné krajinné prvky (VKP) - jen ze zakona — respektovany
Okrajové se feSeného Uzemi dotyka Evropsky vyznamna lokalita Kralovstvi v ramci soustavy Natura
2000. Zvlasté chranéna Gzemi na k. 0. Majetin nezasahuji. Nejsou zde vyhlaSeny pamétné stromy,
prirodni park nebo registrovany vyznamné krajinné prvky.

NATURA 2000
o Evropsky vyznamna lokalita (EVL) - Kralovstvi (3225)

Navrhem nedochazi k naruSeni soustavy NATURA 2000
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Dale koncepce UP vymezuje ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK) — jedna se o hodnotné
¢asti krajiny, které nejsou legislativné chranény a urcuje pro né podminky ochrany. Tyto plochy se
gasteéné prekryvaji s nékterymi plochami USES, ale zahrnuiji i plochy nad jeho ramec, které by mély
byt timto zplsobem chranény.

OCHRANA CIVILIZA ENiCH HODNOT
« FeSenim UP Majetin jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty Gzemi (hodnoty Gzemi,
spocivajici napf. v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfilezitosti,
v dopravni dostupnosti ¢asti obce, dostupnosti vefejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny
k rekreaci apod.)

Uzemni plan respektuje civiliza &ni hodnoty s legislativni ochranou:

0 ochranna a bezpecénostni pasma — kap. 6.1.2. Koncepce dopravni infrastruktury a 6.1.3 Koncepce
technické infrastruktury.

2.2.3. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVO TNiHO PROSTREDI

V rdmci Uzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a
Zivotniho prostfedi. Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykresu €. 1.2 Hlavni vykres.

hranice negativniho vlivu hluku z dopravy

*  pfi navrhovani a umistovani staveb do Uzemi musi byt respektovany hranice negativnich vliva
hluku z dopravy — izofony hluku na silnicich I., II. a Ill. tfidy. Ponévadz silnice I. a Il. tfidy prochazi
Uzemim Majetina v okrajovych polohach, je pro posuzovani hluku rozhoduijici silnice 111/0552.

e rozhodujici je izofona pro 45 dB v noci, podél hlavniho pritahu silnice 111/0552 obci. Pfi
navrhovani a umistovani staveb do Uzemi musi byt respektovany hranice negativnich vliv @
hluku ze silni éni dopravy (hlukové pasmo — vypocet v kap. 6.1.2 Koncepce dopravni
infrastruktury, Odavodnéni tzemniho planu).

e druhym vyznamnym zdrojem hluku je pfelozka silnice 1/55 (R55) ve vychodni ¢asti katastru
obce. V dalSich stupnich projektové dokumentace je nutné navrhnout opatfeni k eliminaci
negativniho vlivu hluku na okolni zastavbu tak, aby byly respektovany stavajici i nové
navrhované, resp. v UPD vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy
na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a
vibraci..

» v plochach negativnich vliva, vymezenych limitni hranici, nesmi byt situovany stavby pro
bydleni, dale stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy
a pro zdravotni a socialni Gcely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), pokud se neprokaze, zZe je navrzenym opatfenim hlukova
zatéZ odstranéna ¢i neprekracuje hygienické limity

hranice negativniho vlivu zne €iSt éni ovzdusi

« vieSeném Uzemi patfi mezi nejvyznamnéjsi zdroje znecisténi ovzdusi doprava (silnice 1/55) a
lokalni topenisté, pokud se jesté na Uzemi obce vyskytuji. Emise ze silni¢ni dopravy jsou pro

kvalitu a ovlivnéni ovzdusi, vzhledem k intenzité dopravy, podstatné. Vyznamnéjsi zdroj
znedisténi ovzdusi se na Gzemi obce nenachazi.

e ochranné pasmo zem édélského st fediska a dr tibeZarny — neni stanoveno, nejblizsi obytna
zastavba je ochranéna navrZzenou plochou pro zahradkarské vyuziti; plochy zahrad zde pini i
ochrannou a izola¢ni funkci. Negativni vlivy z této plochy nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
nebo navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chrdnéného venkovniho prostoru
staveb. Pokud by doslo ke zvySeni poc¢tu kust dobytka nebo navySeni jiné kapacity, ktera
bude mit vliv na zhorSeni hygienickych podminek, je nutné dolozit vypoctem, Ze nebude
pfekrocena limitni vzdalenost.

hranice pasem ochrany prost Fedi

» pasmo ochrany prostfedi kolem ¢istirny odpadnich vod — nebylo stanoveno z davodu velké
vzdalenosti od stavajici i navrzené obytné zastavby, proto by stanoveni pasma bylo pouze
formalni zalezitosti
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e pasmo ochrany prost Fedi kolem ve fejného poh Febist & — 50 — 100m od hranice pozemku —
bylo stanoveno na zakladé zadkona o pohfebnictvi z pietnich davodu, aby nemohlo dojit
k situovani nevhodnych provozud v nejblizSim okoli hibitova. Proto je jeSté navrzena na strané
budouci obytné zastavby zelen, ktera plni funkci ochrannou a izolaéni, coz umoznilo snizeni
hranice v tomto prostoru na 50m od hranice pozemku hfitova..

ochrannd pasma ostatni

e zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vyst  avbu p fesahujici 200m nad
terénem — v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 100m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

e zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vyst  avbu p fesahujici 150m nad
terénem — v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 150m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

2.2.3. POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci
a koncepci feSeni krajiny:
« UP zachovéava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu
« s ohledem na ochranu krajiny vytvafi UP podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného
Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Gzemi vyuzitim nezastavénych ploch (proluky)
»  zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi s cilem ¢&elit nezadoucimu trendu suburbanizace
e navrZené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi, dopliuji a uzaviraji stavajici
urbanistickou strukturu do kompaktniho celku

2.3. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s pozadavky s  tavebniho
zakona a jeho provad écich pravnich p rfedpis

UP je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, a v souladu s provadécimi vyhlaSkami k tomuto
stavebnimu zakonu (déale jen SZ).

S ohledem na specifické podminky feSeného Uzemi byly nad rAmec SZ vymezeny tyto dalSi plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

e plochy sportu (OS) v ramci ploch ob  €anského vybaveni — vymezeni ploch vychazi
z pozadavku rozliSit sportovni aktivity od ostatnich zafizeni ob&anského vybaveni
s odpovidajicimi podminkami vyuZziti Gzemi
» plochy sidelni zelen & (Z) — vymezeny z divodu potfeby stabilizovat plochy zelené s riGznym
zplsobem vyuZiti
0 ZS - plochy zelené soukromé a vyhrazené, jsou vymezeny z divodu potfeby oddélit
samostatné plochy zahrad, kde probiha soubézné ¢innost zahradkarska a rekreacni,
od obytné zastavby a pfitom se nejedna jednoznacné o plochy rekreaéni
e plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firodni (NSp) — pfevazné nezemédélské plochy
charakteristické extenzivnim zpusobem vyuziti. Jedna se zejména o plochy s dfevinami
rostoucimi mimo les, vyjime¢né i zemédélské pldy extenzivniho charakteru, lada a plochy
s riznym stupném sukcesniho vyvoje. Jsou vysoce cenné i pro ekologickou stabilitu a
druhovou rozmanitost Uzemi. Jedna se o plochy natolik typické pro krajinu feSeného Gzemi, ze

vyvolaly rozsSifeni vy¢tu ploch s vymezenim odpovidajicich podminek vyuziti Gzemi.

» plochy ve fejnych prostranstvi —ve Fejna zelen (ZV) — jsou vymezeny z davodu potfeby
oddélit plochy s pfevaZujicim charakterem zelené od ploch vefejnych prostranstvi, kde se
predpokladaji prevazné plochy zpevnéné.

Odlvodnéni_vymezeni_dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nad rdmec SZ (s ohledem na
specifické podminky feSeného Uzemi):
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. vymezeni samostatné plochy verejnych prostranstvi dle § 20 odst.2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni vyhl. ¢. 269/2009 Sb.

Verejna prostranstvi o odpovidajici vyméfe u rozvojovych ploch (plochy bydleni, plochy smiSené
obytné, plochy rekreace, plochy ob¢anského vybaveni) nad 2 ha jsou Gzemnim planem uréena k
vymezeni v rdmci podrobnéjSich dokumentaci. Divodem je problematiénost vymezeni téchto
ploch bez znalosti feSeni konkrétnich lokalit. DalSim divodem jsou vlastnické vztahy - velka fada
soukromych vlastniki a omezeny rozsah pozemku ve vlastnictvi obce v feSenych lokalitach
nedovoluje z pozice UP tyto plochy vymezit. Jedna se o plochu Z2 SV (vyméra 2,79 ha)

. vymezeni ploch pod 2000 m?

Plochy o vyméfe mensi nez 2000 m’ jsou v UP vymezeny z diivodu duleZitosti samostatnou
plochou a to v pfipadé:

o] ploch vefejného ob&anského vybaveni (OV) — z davodu ochrany stavajicich ploch pred
nezadoucim vyuzitim ¢&i zruSenim (napf. Skola, kostel)

o] ploch vefejnych prostranstvi (PV) — z diivodu zajisténi obsluhy Gzemi

o] ploch technické infrastruktury (T) — z davodu vyznamu plochy, a¢ malého rozsahu, pro

obsluhu Uzemi (vodojemy, regulaéni stanice plynu...)

2.4. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s pozadavky zvl  &3tnich
prfedpis u a se stanovisky DO podle zvlaStnich p  Fedpis d, pop Fipad é
s vysledkem FeSeni rozpor

2.4.1 POZADAVKY V ZAIJMU ZAJIS TOVANi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU

Cast spravniho Gzemi obce je situovana v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany a podminky pro
vystavbu vtomto Uzemi jsou zapracovany v grafické ¢asti dokumentace formou poznamky pod
legendou Koordinaéniho vykresu a Vykresu SirSich vztaht a v textové ¢asti navrhu viz kap. B.2.3
Ochrana zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostfedi:

zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vyst  avbu p fesahujici 100m nad terénem —
v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici
100m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vyst  avbu p fesahujici 150m nad terénem —
v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici
150m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén i z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb:

vystavba, rekonstrukce a oprava dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druh(, v€etné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice,...)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

0 vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

O O O0OO0OO0o0Oo

2.4.2 POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

a) Ochrana Uzemi p fed prachodem pr tlomové viny vzniklé zvlastni povodni
ReSené Uzemi neni potencialné ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvIlaStni povodni.

b) Z6ny havarijniho planovani
ReSené UGzemi neni soucasti z6n havarijniho planovani.
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c) Ukryti obyvatelstva v d Gsledku mimo fadné udalosti

K ochrané pfed kontaminaci osob radioaktivnim prachem, G¢€inky pronikavé radiace a toxickymi ucinky

nebezpecnych chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuzivaji pfirozené ochranné vlastnosti

obytnych a jinych budov.

K ochrané obyvatelstva v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valec¢ného

stavu slouZi stalé ukryty a improvizované ukryty.

0  stélé dkryty

o Improvizované tkryty (dale jen ,IU*) - se buduji k ochrané obyvatelstva pred G&inky svételného a
tepelného zareni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym
aginkam zbrani hromadného niceni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé dkryty. 1U je
vybrany vyhovujici prostor ve vhodnych ¢astech bytd, obytnych domd, provoznich a vyrobnich
objektl, ktery bude pro potfeby zabezpecéeni ukryti upraven. Prostory budou upravovany
svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancu
s vyuzitim vlastnich materialnich a finanénich zdroju. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim
Uradé. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majitelt FeSeny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro mozné vybudovani IU.

Ukryti obyvatelstva zabezpec€uje Obecni Ufad Majetin pouze pfi vyhlaseni valeéného stavu. Ukryti bude

provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v provoznich a

vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty.

V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku mimofadné udalosti (MU) v dobé miru

zajistuje Obecni Ufad Majetin ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami / pramyslova

havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod./ pfedevSim za vyuziti ochrannych

prostort jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich

objektt, kde budou improvizované provadény Gpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

o hlavni kapacity jsou v prostorach a arealech verejného ob&anského vybaveni.

o vyrobni provozy si zajiStuji ukryti pro své zaméstnance ve vlastni rezii v prostorach provozoven

Pro ukryti pfedpokladaného pfirastku obyvatel je nutné, aby nova zastavba byla realizovana

v maximalni mife s podsklepenim a s moznosti vyuziti téchto prostor pro ukryti obyvatelstva v pfipadé

ohrozeni. NejvyhodnéjSi feSeni je zcela zapusténé podlazi, pfipadné vice nez 1,7 m pod Urovni

okolniho terénu.

Organizaéni ani technické zabezped&eni budovani IU neni Gkolem Gzemniho planu. Je fFe$eno organy

obce v jejich dokumentaci.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Obecni Ufad Majetin. Pro pfipad neocekavané (neplanované)
mimoradné udalosti je navrzeno pro nouzové, pfip. ndhradni ubytovani obyvatelstva (pobyt
evakuovanych osob a osob bez pristfesi), vyuziti kapacitnich objektl a arealt vefejného obcanského
vybaveni, pfipadné sportu.

Organizacni ani technické zabezpecéeni evakuace obyvatelstva neni tkolem Gzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitar ~ ni pomoci

Obecni Ufad Majetin a organy integrovaného zachranného systému vytvori podminky pro do¢asné
skladovani materialu CO — prostfedkd individualni ochrany pro vybrané kategorie osob za G¢elem
provedeni jejich vydeje pfi stavu ohrozeni statu a vale€ném stavu v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Pro skladovani materialu humanitarni pomoci mohou byt vyuZity prostory a plochy vefejného
obc¢anského vybaveni.

Organizac¢ni ani technické zabezpeceni skladovani (vydeje) materialu civilni ochrany a humanitarni
pomoci neni tkolem Gzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

f) Vyvezeni a uskladn éni nebezpe €nych latek mimo zastav €na Uzemi a zastavitelna dzemi
Nebezpecné latky mohou byt uskladnény v dohodnutém primyslovém arealu, izolovaného od okolnich
zastaveénych Uzemi, s vlastnim provoznim a bezpeénostnim fadem. Na Gzemi obce nejsou
nebezpecéné latky skladovany.

Z hlediska vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které fesi Gzemni plan, neni s dislokaci skladd
nebezpeénych latek uvazovano.

V pfipadé havarie na komunikacich bude problém FeSen operativné dle mista havarie.

Organizacni ani technické zabezpecéeni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni dkolem
Uuzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.
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g) Zachranné, likvida €ni a obnovovaci prace pro odstran éni nebo snizeni Skodlivych G €ink @

kontaminace

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém FeSeni prostoru obce

zasadni:

o vyrobni plochy jsou prostorové a provozné oddéleny od zony obytné

0 neni pfipustna vystavba uzavienych blokl

o doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich
jednotek (v&etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce i v pfipadé zneprijezdnéni casti
komunikaci v obci — komunikace budou v max. mife zaokruhovany

0  pfifeSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je
vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

0 sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti
zaokruhovany a umozniuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdroju.

h) Ochrana p fed vlivy nebezpe €nych latek skladovanych v tzemi
Na Uzemi obce nejsou nebezpecéné latky skladovéany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektric ~ kou energii

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru navrhem vodovodni sité o min. dimenzi
DN 80. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpeceni pozarni vody stavajici (uvnitf i vné obce) vodni plochy.
ProtipoZarni zabezpeéeni tak bude vyhovovat CSN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje,
zasobovani el. energii bude feSeno instalaci nahradniho zdroje. Popis vodniho hospodarstvi a
zasobovani energiemi je uveden v Oduvodnéni Uzemniho planu — kap. 3.4. Koncepce technické
infrastruktury, koncepce rozvoje v textové &asti UP - kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury.

J) Zajist éni varovani a vyrozum éni o vzniklém ohrozeni

Pro varovani obyvatelstva v pfipadé valecného konfliktu nebo pfirodni ¢i ekologické katastrofy je
Uzemi kompaktni zastavby povaZzovano jako jeden Gzemni celek, pro ktery bude stanoven zplsob
varovani.

2.4.3. PODDOLOVANA UZEMI, SESUVNA UZEMI, STARE EKOL OGICKE ZATEZE

Poddolovana tzemi nejsou v katastru obce evidovana.

2.4.4. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanoveno vodopravnim Gfadem zaplavové Uzemi. Pro minimalizaci odtoku
extravilAnovych vod jsou navrzeny plochy pro zasakovani — NSz (plochy nezastavéné smiSené
zemédélské) podél zeleznicni trati.

2.45. POZEMKOVE UPRAVY
V feSeném Uzemi byly zpracovany Komplexni pozemkové Upravy, které jsou Gzemnim planem
respektovany.

2.4.6. OCHRANA OVZDUSI A VE REIJNEHO ZDRAVi

Ochrana vefejného zdravi, v€etné ochrany pred Skodlivymi G¢inky hluku a vibraci, vyplyva ze soucasné
legislativy, ktera je v UP respektovana. V ramci UP je navrZzena sidelni zeleri, ktera izoluje stavajici
plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb od ploch bydleni.

2.4.7. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU A SE STANOVISKY
DOTCEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU

Bude doplnéno pofizovatelem v pribéhu projednani tzemniho planu.
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3. Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrZitelny rozvoj tzemi
obsahuijici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni
prost redi

Na zékladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢.8 zakona ¢€.100/2001 Sh., o posuzovani vliva
na zivotni prostfedi, odbor zivotniho prostfedi uplatnil poZzadavek, Ze je nezbytné a Gcelné komplexné
posoudit UP Majetin z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Navrh pogita s vymezenim ploch pro vyrobu,
téZbu nerostnych surovin a ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu takového rozsahu, ktery by
mohl vyvolat vyznamné dopady na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Navrh UP Majetin byl posouzen z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a vyhodnocen samostatnou
prilohou, ktera je nedilnou souc€asti navrhu GUzemniho planu a navrhuje opatfeni na eliminovani
negativnich vlivGi na Zivotni prostfedi v obci.

3.1. Vyhodnoceni p rfedpokladanych d dgsledk & navrzeného reSeni
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

UdrZitelny rozvoj Gzemi, spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP vytvaFi podminky pro vyvazeny vztah hospodafského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich

Zivotnich podminek; navrzena feSeni Uzemniho planu a zaméry rozvoje jsou v souladu s pozadavky

obsazenymi ve tfech pilifich udrzitelného rozvoje:

»  prost fedi — UP vytvafi tzemné technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici
maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organismu obce

«  spole énost — UP vytvafi Gzemné technické podminky pro vysokou Zivotni Groven obyvatelstva
s kvalitnim bytovym fondem, sluzbami, vzdélavacimi zafizenimi, splujici zakladni podminky pro
rozvoj kvalitnich lidskych zdroju

. hospoda Fstvi — UP vytvafi Gzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu

PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ

UP vytvaFi podminky pro hospodafsky rozvoj stabilizaci ploch s pracovnimi prilezitostmi v primarnim
sektoru (plochy zemédélské vyroby) stabilizaci stavajiciho arealu na jihovychodnim okraji obce. Pro
rozvoj novych pracovnich pfileZitosti v sekundarnim sektoru vymezuje UP zastavitelnou plochu drobné
vyroby v navaznosti na stavajici vyrobni areal a pramyslovou zénu Miynisko. UP dale umozfiuje rozvoj
pracovnich pfilezitosti v tercidlnim sektoru, v oblasti sluZzeb a turistické infrastruktury (v ramci ploch
smiSenych obytnych) — ve vazbé na zajmy mikroregionu Kralovstvi a stavajici hodnoty Gzemi vytvari
podminky pro rozvoj rliznych forem cestovniho ruchu, zejména poznéavaci turistiku, cykloturistiku a
agroturistiku apod. a zaroven stanovuje zasady a podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.

Navrzené koncepéni zasady obsluhy jednotlivych Casti sidla umozni zajistit dostateéné technické
vybaveni a obsluhu Gzemi. UP dale fesi dopravni obsluhu vyrobni zény na jihovychodnim okraji obce,
vytvari podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny a vedeni cyklistickych tras.

PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI

UP wytvari podminky pro zachovani a zlepSeni Zivotniho prostredi v obci. ReSeni Gzemniho planu
respektuje historicky vyvoj GUzemi a charakter krajiny, diraz je kladen na rozvijeni kvality obytného
prostfedi v soucinnosti s rozvojem a podporou rekrea¢niho potencialu Gzemi.

UP respektuje hodnoty s legislativni ochranou, v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi jsou
stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich hodnot Gzemi, které nepozivaji legislativni ochrany
a je tfeba je chranit; v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi a koncepce usporadani krajiny
jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu.
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UP je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot Gzemi. V ramci koncepce
usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro zmény vyuziti ploch a zasady vyuzivani krajiny, pro
posileni pfirodni slozky a ekologické stability Gzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability
(USES). Ve volné krajiné nejsou navrhovany zadné plochy a stavby, s vyjimkou ploch a koridort
nadmistniho celorepublikového vyznamu, v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Navrzenym uspofadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, podporou nemotorové dopravy a
stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi omezuje
UP riziko negativnich vlivd na prostfedi (exhalace, hluk), podporuje zasady zdravého sidla a vytvari
Uuzemné technické podminky pro kvalitni zivotni prostfedi.

Eliminaci rizik pFirodnich katastrof fesi UP komplexem opatfeni, prioritné opatfenim proti zaplavam.

V ramci zpracovani UP bylo provéfovano umisténi rozvojovych ploch s ohledem na dopad do ZPF.
Komplexnim vyhodnocenim celé Skaly aspektl (stavajici urbanisticka struktura, naroénost na obsluhu
Uzemi, krajinny raz, kvalita zemédeélské pldy, zajmy ochrany pfirody, apod.) je predkladano

kompromisni feSeni s minimem dopadu do zminénych oblasti.

PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLE CENSTVi OBYVATEL

Vymezenim ploch smiSenych obytnych, rekreace, ob&anského vybaveni a ploch vyrobnich vytvaii UP
podminky pro podporu trendu rostouciho pocétu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a
vytvoreni atraktivnich podminek pro obyvatele obce.

UP vytvaFi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s ddrazem na plochy se smienym vyuZitim, které
umoznuji SirSi spektrum ¢&innosti a aktivit (polyfunkéni vyuziti Gzemi s odpovidajici vybavenosti) a
prinasi oziveni a zpestfeni struktury sidla. Rozsah potfebnych ploch pro obytnou vystavbu je provéfen
vypoctem ve vazbé na demografické podminky. Celkovy rozsah vymezenych rozvojovych ploch
odpovida sou¢asnym a vyhledovym potfebam obce.

UP respektuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni a klade diraz zejména na zachovani ploch
vefejného obcanského vybaveni. Stavajici plochy sportu UP stabilizuje a vymezuje nové rozvojové
plochy pro sport a rekreaci, které umozni zvySeni turistické atraktivity sidla a uspokoji sportovni a
rekreadni potfeby obyvatel obce. Na problematiku starSich obyvatel reaguje UP podminkami vyuZiti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, umozfujicich budovat zafizeni pro seniory v plochach smiSeného
bydleni a vefejného ob&anského vybaveni. Pfipadné dalSi umistovani vefejného ob&anského vybaveni
(napf. zaFizeni zdravotnictvi, domud s peGovatelskou sluzbou, Skolskych zafizeni apod.) umozniuje UP
v ramci stabilizovanych a rozvojovych ploch smiSenych obytnych.

Pro rozvoj kvality Zivota v sidle jsou maximalné respektovany stavajici plochy vefejnych prostranstvi a
jsou stanoveny podminky pro jejich regeneraci, pfedevsim v Uzemich s predpokladem socialnich
kontakt (navsi, cesty pro pési a cyklisty, zastavky...), véetné podminek pro zachovani a rozvoj sidelni
zelené.

Celkoveé Ize konstatovat, Ze byla zachovana vyvazenost vSech pilifd. Hlavnim potencialem v Gzemi je
kvalita Zivotniho prostfedi a poptavka po plochach bydleni.

4. Stanovisko krajskeého U Fadu podle § 50 odst. 5

Na zakladé navrhu Uzemniho planu Majetin, vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na Zivotni prostfedi a
udrzitelny rozvoj Gzemi, vysledkd spole¢ného jednani a vyporadani doslych stanovisek a pfipominek
dot€enych spravnich Ufadu a dot€enych Gzemnich samosprav, krajsky Ufad jako pfislusny organ podle
§ 22 e) zékona o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni §10g a §10i odst. 2
citovaného zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO

k vyhodnoceni viiv G tzemniho planu na Zivotni prost  fedi k navrhu
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UZEMNIHO PLANU MAJETIN

za dodrzeni néasledujicich podminek:

1.

Pfislusnym orgdnem ochrany zemédélského pldniho fondu bude vydano souhlasné
stanovisko k navrhu Gzemniho planu Majetin ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, v platném znéni.

Plochy Z3, Z4 (smiSené obytné — venkovské) budou podminéné pfipustné jako lokality pro
bydleni. PFipustnost bude posouzena vramci nasledného fizeni dle stavebniho zakona
prikazem spInéni hygienickych limitd hluku z provozu stavajicich vyrobnich areald na ploSe
VD, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby.

Plocha P2 (smiSen& obytna — venkovska) bude podminéné pfFipustna jako lokalita pro bydleni.
V souladu s ustanovenim § 82 odst. 2 pism. j) zakona o ochrané vefejného zdravi se do
podminek vyuziti Uzemi pozaduje uvést, Zze stavby s chranénymi venkovnimi a vnitfnimi
prostory budou umistény v takové vzdalenosti od zdroje hluku (komunikace 111/0552), aby byly
spinény hygienické limity hluku v denni a noéni dobé upravené zdkonem o ochrané vefejného
zdravi a jeho provadécim pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi pred hlukem.
Splnéni této podminky bude dokladovéano v nasledném fizeni dle stavebniho zékona.

K navrhu izemniho planu bude vydano a dale respektovano stanovisko spravce vodniho toku
a spravce povodi Povodi Moravy s.p. Brno a Statniho pozemkového tfadu.

K novym navrhim zastavby a pfestaveb bude vyzadano a déle respektovano stanovisko
provozovatele COV (MORAVSKE VODARENSKE a.s.) a také stanovisko provozovatele
vodovodnich Fadl VaK Prerov a.s. kvali napojeni lokalit na vefejny vodovod.

V ramci fizeni nasledujicich po schvaleni tzemniho planu je nutné jednotlivé zaméry posoudit
v rdmci procesu posuzovani vlivii zaméru na zivotni prostfedi (EIA) dle zakona o posuzovani
vlivh na Zivotni prostfedi, pokud tyto zdméry budou naplfiovat néktera z ustanoveni § 4
uvedeného zékona.

Ve fazi feSeni, vydani uplatiovani uzemniho planu Majetin a pfi pfipadném nasledném
zpracovani projektovych EIA konkrétnich zamérd naplfiujicich vyhodnoceny Gzemni plan je
nutno respektovat pozadavky, vyplyvajici z kapitoly 8 (Popis navrhovanych opatfeni pro
pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo pfedpokladanych zavaznych
zapornych vlivi na Zzivotni prostfedi) vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Majetin na Zzivotni
prostfedi:

— vramci Gzemni studie v ploSe Z2 zachovat maximum ploch v ZPF a zastavbu Fesit tak,
aby nebylo negativné ovlivnéno vefejné zdravi z plochy ob&anské vybaveni —
télovychova a sport a krajinny raz,

— pro plochu Z1 stanovit podminku, Ze stavby budou umistovany az po prokazani, ze
nejsou a nebudou negativné ovlivnény hlukem z ploch tézby nerostnych surovin
v ploSe K23,

— u ploch Z3, Z4 stanovit podminku, Ze realizace naplné plochy je podminéna
akustickou studii k prokazani splnéni limitd hluku z plochy dopravy 713,

— u vesSkerych ploch vco nejvétSi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do pudy,

— vzhledem k velkému zé&boru ZPF, a to pad chranénych (. a Il. tf. ochrany ZPF),
neprovadét vynéti celych ploch ze ZPF, ale nezastavéné ¢asti ponechat v ZPF,

— do okrajové ¢&asti zaplavového Uzemi na vodnim toku Morava jsou navrzeny
zastavitelné plochy Z5, Z6 a Z7, v zastavitelnych plochach Z5 a Z6 umistit rodinné
domy mimo hranici zaplavového Gzemi, u zastavitelné plochy Z7 provést opatfeni
(zvySené podlazi, bez podsklepeni),

— vploSe Z11 a Z14 provéfit stfet s investici do pldy, pfipadné technicky i pravné
dofesit,
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v dalSich stupnich projektové dokumentace navrhnout opatfeni k eliminaci negativniho
vlivu na krajinny raz u plochy DS 714,

pfi umistovani novych zdrojud hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. vUzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované
platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci,

v rdmci Uzemni studie u plochy Z17 FeSit zastavbu tak, aby nebyl negativné naruSen
krajinny raz, stanovit postup zastavby nebo etapizaci,

u ploch drobné a femesiné vyroby dochéazi k velkému zaboru ZPF (4,72 ha), a to pad
chranénych (ll. tf. ochrany ZPF), ¢ast ploch se doporucuje pfevést do rezerv,

u zamért v plochach vefejnych prostranstvi navrhnout opatfeni na likvidaci odpadnich
vod,

v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi — pfirodnich, vysadby realizovat podle
projektové dokumentace, pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanoviStnim podminkdm (skupiné typl geobiocénd — STG), ve
skladebnych ¢astech USES vymezenych v lesnich porostech postupné pfeméfovat
druhovou skladbu ve prospéch autochtonnich druh(, provéfit stfet s melioracemi,

plochy téZby nerostd — nezastavitelné se doporucuji redukovat (Cast prevést do
rezervnich ploch), dalsi ¢ast Gzemi, véetn& &asti vodni plochy zafadit do USES pro
plnéni ekologickych a krajinotvornych funkci, ¢ast tzemi vyhradit pro rekreacni ucely
v souvislosti s cyklostezkou v tésném sousedstvi,

u zadmérd tézby navrhnout opatfeni, kter4d by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomérd a hladiny spodni vody, provéfit hydrogeologickym prizkumem,
v rdmci navazujicich podminek pro téZbu nerostd stanovit velikost vodni plochy
s doprovodnou zeleni po tézbé (navrh zabor 10,05 ha),

v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych navrhovych ploch na
zastavitelnych plochach preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF, pred
zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatfeni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF,

u pofizovanych Uzemnich studii stanovit do cil(i hledisko ochrany krajinného réazu pred
¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu,

u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokéazat splnéni hygienickych
limith hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,

5. Sdéleni jak bylo Stanovisko krajského i  fadu podle § 50
odst. 5 zohledn éno, s uvedenim zavaznych d Gvod 0, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

add) 1. PfisluSnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu bylo vydano souhlasné stanovisko

add) 2.

add) 3.

add) 4.

k navrhu izemniho planu Majetin ve smyslu zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu, v platném znéni.

Podminka byla doplnéna do kapitoly C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY odst. ,doplfiujici
podminky pro vyuziti Gzemi“.

Podminka byla doplnéna do kapitoly C.3. PLOCHY PRESTAVBY odst. ,doplfiujici podminky
pro vyuziti izemi*,

K navrhu tzemniho planu bylo vydano a dale respektovano stanovisko spravce vodniho toku a
spravce povodi Povodi Moravy s.p. Brno a Statniho pozemkového Gfadu. Podminky byly
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zapracovany v doplfujicich podminkach pro vyuziti Gzemi jednotlivych navrhovych ploch a kap.
5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI.

add) 5. Knovym navrhim zastavby a prestaveb bylo vyzadano a dale respektovano stanovisko
provozovatele COV (MORAVSKE VODARENSKE a.s.) a také stanovisko provozovatele
vodovodnich Fadd VaK Prerov a.s. kvali napojeni lokalit na vefejny vodovod.

add) 6. V ramci fizeni nasledujici po schvaleni Uzemniho planu Majetin, budou jednotlivé zaméry
posouzeny v rdmci procesu posuzovani vlivi zaméru na zivotni prostfedi (EIA) dle zakona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, pokud tyto zaméry budou naplfiovat néktera z ustanoveni
84 uvedeného z&kona.

add) 7. Ve fazi vydani, uplatfiovani Uzemniho planu Majetin a pFi pfipadném nasledném zpracovani
projektovych EIA konkrétnich zamér( naplnujicich vyhodnoceny Uzemni plan, budou
respektovany pozadavky , vyplyvajici z kapitoly 8 (Popis navrhovanych opatfeni pro
pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo pfedpokladanych zavaznych
zapornych vliva na zivotni prostredi):

v ramci Gzemni studie v ploSe Z2 zachovat maximum ploch v ZPF a zastavbu fesit tak,
aby nebylo negativné ovlivnéno vefejné zdravi z plochy ob&anské vybaveni —
télovychova a sport a krajinny raz
0o podminka byla dopinéna do kap. L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE - odst. ,dopIné&ni podminek pro zpracovani
Uzemni studie”

pro plochu Z1 stanovit podminku, Ze stavby budou umistovany az po prokazani, ze
nejsou a nebudou negativné ovlivnény hlukem z ploch téZzby nerostnych surovin
v plose K23

0 podminka byla doplnéna do kap. C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY - odst.
~=doplnéni podminek pro vyuziti tzemi*
u ploch Z3, Z4 stanovit podminku, Ze realizace néplné plochy je podminéna
akustickou studii k prokéazani spinéni limitd hluku z plochy dopravy 213
0 podminka byla doplnéna do kap. C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY - odst.
~=doplnéni podminek pro vyuziti tzemi*
u veSkerych ploch vco nejvétSi mife navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych poméru a zachovala vsak povrchové vody do pudy
o podminka byla doplnéna do kap. D.2.1. VODNi HOSPODARSTVI

vzhledem k velkému z&boru ZPF, a to pid chranénych (I. a Il. tf. ochrany ZPF),
neprovadét vynéti celych ploch ze ZPF, ale nezastavéné ¢asti ponechat v ZPF

o podminka byla doplnéna do kap. 11. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkud
navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

do okrajové c¢asti zaplavového Uzemi na vodnim toku Morava jsou navrzeny
zastavitelné plochy Z5, Z6 a Z7, v zastavitelnych plochach Z5 a Z6 umistit rodinné
domy mimo hranici zaplavového Gzemi, u zastavitelné plochy Z7 provést opatfeni
(zvySené podlazi, bez podsklepeni)

0 podminka byla doplnéna do kap. C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY - odst.
~=doplnéni podminek pro vyuziti tzemi*

v ploSe Z11 a Z14 provéfit stfet s investici do pady, pfipadné technicky i pravné dofeSit

0 podminka byla doplnéna do kap. C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY - odst.
~=doplnéni podminek pro vyuziti tzemi*

v dalSich stupnich projektové dokumentace navrhnout opatfeni k eliminaci negativniho
vlivu na krajinny raz u plochy DS Z14
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0 podminka byla doplnéna do kap. C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY - odst.
~=doplnéni podminek pro vyuziti tzemi*

—  pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. vUzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované
platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci

o podminka byla dopinéna do kap. B.2.3. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH
PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

— vramci Uzemni studie u plochy Z17 feSit zastavbu tak, aby nebyl negativné naruSen
krajinny raz, stanovit postup zastavby nebo etapizaci

0o podminka byla dopinéna do kap. L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE - odst. ,dopIné&ni podminek pro zpracovani
Uzemni studie”

— u ploch drobné a femesiné vyroby dochazi k velkému zéaboru ZPF (4,72 ha), a to pud
chranénych (ll. tf. ochrany ZPF), ¢ast ploch se doporuéuje prevést do rezerv

o podminka byla splnéna, ¢ast ploch byla pfevedena do rezervy

— u zaméru v plochéach vefejnych prostranstvi navrhnout opatfeni na likvidaci odpadnich
vod

o podminka byla doplnéna do kap. D.2.1. VODNi HOSPODARSTVI

— v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi — pfirodnich, vysadby realizovat podle
projektové dokumentace, pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanoviStnim podminkdm (skupiné typl geobiocénd — STG), ve
skladebnych ¢astech USES vymezenych v lesnich porostech postupné pfemérovat
druhovou skladbu ve prospéch autochtonnich druhd, provéfit stfet s melioracemi

o podminka byla vyhodnocena jako pfiliS podrobna pro tzemni plan

— plochy tézby nerostl — nezastavitelné se doporuéuji redukovat (Cast prevést do
rezervnich ploch), dalsi ¢ast Gzemi, véetn& &asti vodni plochy zafadit do USES pro
plnéni ekologickych a krajinotvornych funkci, ¢ast tzemi vyhradit pro rekreacni ucely
v souvislosti s cyklostezkou v tésném sousedstvi

0 problematika tézby byla feSena samostatnou dokumentaci a samostatnym
posouzenim vlivu na zivotni prostfedi, s kladnym vysledkem, ktery byl
zapracovan do feSeni Uzemniho planu

— u zamérh tézby navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomérd a hladiny spodni vody, provéfit hydrogeologickym prizkumem,
v rdmci navazujicich podminek pro téZbu nerostd stanovit velikost vodni plochy
s doprovodnou zeleni po tézbé (navrh zabor 10,05 ha)

0 problematika tézby byla feSena samostatnou dokumentaci a samostatnym
posouzenim vlivu na zivotni prostfedi, s kladnym vysledkem, ktery byl
zapracovan do feSeni Uzemniho planu

— v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych navrhovych ploch na
zastavitelnych plochach preferovat zaméry s nejmensim vlvem na ZPF, pred
zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatfeni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF

o podminka byla doplnéna do kap. 11. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd
navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL

— U pofizovanych Gzemnich studii stanovit do cild hledisko ochrany krajinného razu pred
¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu
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o podminka byla doplnéna do kap. L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE ZASTAVITELNE PLOCHY

— u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokazat spinéni hygienickych
limitG hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

o podminka ochrany byla doplnéna do kap. C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY -
odst. ,doplnéni podminek pro wvyuziti Gzemi* a kap. B.2.3. OCHRANA
ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

6. Komplexni zd Gvodn éni prijatého feSeni véetné vybrané
varianty

6.1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

6.1.1. URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce:

Pfedmétem FeSeni Uzemniho planu je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tak aby nebylo zasadnim zpusobem dotéeno nezastavéné Gzemi.

Rozvoj obce spociva jednak v intenzivnéjSim vyuziti zastavéného Uzemi (vymezeni ploch se smiSenym
vyuzitim) a dale ve vyuziti ploch navazujicich na zastavéné Gzemi. Hlavni rozvoj urbanistické struktury
obce je navrzen severnim, vychodnim a zapadnim smérem (plochy bydleni), jiznim smérem rozvoj
vyroby a vyrobnich aktivit. Rozvoj obce je limitovan kvalitni zemédélskou plidou a plochami zahrad,
obklopujicich obec.

Resené Gzemi:

Resené tzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Majetin, které tvofi 1 katastralni tzemi (Majetin).
Plocha feSeného Gzemi &ini 948 ha. Pocet obyvatel k 1.1.2013 byl 1 183. Dosavadni platna uzemné
planovaci dokumentace: Uzemni plan obce Majetin z roku 1999 a schvalené zmény &. 1 — 4, byl jiz
prekonan novymi zakony a legislativnimi Gpravami, proto musi byt v nasledujicim obdobi pfepracovan
dle sou¢asnych pozadavkl na izemné planovaci dokumentaci.

Urbanisticka struktura, urbanisticky vyvoi.

Obec Majetin tvofi samostatny uceleny sidelni Utvar, rozvinuty kolem centralniho prostoru navsi a
prijezdné komunikace |Ill. tfidy. Obec je obklopena kvalitni zemédélskou padou, intenzivné
obdélavanou a nevytvari odtrzené ¢asti nebo samoty v krajiné.

Dosavadni vyvoj urbanistické struktury Majetina probihal na historickém pudorysu, jez byl zalozen jiz
ve stfedovéku, ktery tvofila hlavni pfistupovd komunikace obestavéna Ffadovou zastavbou
zemédélskych usedlosti s rozsahlymi zahradami a hospodafskym zézemim - névesni ulicovka.
V severni ¢asti byla vystavba rozSifena do okrouhlé navsi, s dominantou kostela uprostfed centralniho
prostoru. Na tuto ¢ast navazovala v severozdpadni ¢asti obce drobn& zastavba malych chaloupek,
vétSinou bez pozemka.

Novodoby charakter staveb je velmi ruznorody, vétSinou se jednd o fadové jednopodlazni a
dvoupodlazni domy v mnoha mistech tésné priléhajicich oboustranné k vefejnému prostranstvi,
zastavba vytvafi ulice, vytvofené na padorysu puvodnich cest, dfive uréenych pro pési, pfipadné pro
koriské povozy, dnes zatizené motorovou dopravou vSeho druhu.

Objekty jsou ruzného stari, vzhledu i provedeni, ve zna¢né mife vicenasobné prestavované a
opravované. Rozvodné sité el. energie, trafostanice, sloupy hyzdi vSechna vefejna prostranstvi.
Komunikace v nékterych ¢astech nejsou jednoznaéné vymezeny.

Novodobymi hodnotami jsou zejména stavby a arealy ob&anského vybaveni (MS, ZS, sportovni aredl,
koupalisté) a nové obytné lokality rodinnych domd.
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Dosazeny stuperi vyvoje a zakladni vychozi pfedpoklady pro navrh urbanistické koncepce:

» vzhledem k pfirodnimu zdzemi je Majetin tradi¢nim stfediskem rekreace (zahradkarstvi) a
vyhledavanou lokalitou pro bydleni s dobrym Zzivotnim prostfedim v blizkosti vyznamného
mésta Olomouc

e vekonomické strukture ma velky vyznam poloha na dualezitém dopravnim tahu silniéni sité
(I/55 — rychlé spojeni s Olomouci), mistni ekonomickd zakladna je zaméfena spiSe na
zemédélstvi a zpracovatelsky priimysl

» patefni komunikace 1/55 smér sever — jih, vyhledové R55

e vyhledova trasa pruplavu Dunaj — Odra - Labe

POZADAVKY NA ROZVOJ OBCE:

Resit rozvoj obce v souladu se stavajici urbanistickou strukturou a limity vyuZiti Gzemi, v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Pro rozvoj bydleni vyuzit plochy mimo dosah omezujicich limitd vyuziti Uzemi,
ob&anskou vybavenost, sport a rekreaci, drobnou lehkou vyrobu nebo sluzby pro rozSifeni vyrobnich
aktivit, rozvijet v ndvaznosti na stavajici zafizeni. V. maximalni mozné mife se zaméfit na prestavbova
uzemi (brownfields), kterym dat pfednost pfed nadmeérnymi zabory ZPF. Jako hlavni pozadavek obce,
feSit optimalni rozvoj obce s cilem posileni silnych stranek a odstranéni slabych stranek obce.
Respektovat pozadavky na rozsSifeni zahradkarskych kolonii tak, aby zastavénim nedoSlo k naruSeni
kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi.

ZAMERY OBCE Z PLANU ROZVOJE OBCE MAJETIN VE VOLEBNIM OBDOBI 2010 — 2014

1. Péce o verejna prostranstvi
* obnova a Udrzba zelené v obci a jejim okoli
e revitalizace rybniku
» rekonstrukce mistnich komunikaci a chodnikd, vystavba parkovacich stani
e obnova autobusové zastavky u samoobsluhy a vystavba nové u hasi¢ské zbrojnice
2. Uprava a vystavba ob éanské vybavenosti
e spolecensky dum
* vicelcelova budova v aredlu Ozdravného centra vcetné rozSifeni plochy pro sport a rekreaci
e dostavba prisali sokolovny Majetin
« dostavba a pFistavba budovy ZS a MS Majetin
3. Rozvoj hospoda fstvi
* podpora mistnich podnikatell
e rozSifeni prGmyslové zény
» rozSifeni sluzeb pro ob&any
e rozSifeni systému odpadového hospodarstvi — sbér biologického odpadu

POZADAVKY  VYPLYVAJICI ZE  ZAKLADNICH DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNICH
A EKONOMICKYCH UDAJU OBCE A VYHLEDU

Z vyvoje poctu obyvatel je patrné, Zze v Majetiné od roku 2011 (SLDB 2011 — 1126 obyvatel) pocet
obyvatel mirné stoupa, stav k 1.1.2013 byl pocet obyvatel 1183. Tyto Udaje mohou byt ¢asteéné
zkresleny pfitomnosti zafizeni zdravotni a socialni péce, ale nové budované lokality rodinnych doma
svédci o skuteéném narlstu trvale bydlicich obyvatel.

Ze zakladnich demografickych, socialnich a ekonomickych udaju vyplyva pro feSeni izemniho planu
obce vytvorit podminky ke stabilizaci obyvatelstva, jako je kvalitni bydleni, moznosti sportovniho a
rekreaéniho vyziti a pestra nabidka pracovnich prilezitosti.

PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou v Majetiné dlouhodobé stabilizovany. Jedna se z vétsi ¢asti o plochy individualniho
bydleni, pfevazZuje zastavba venkovského charakteru.

Podle potfeb obyvatel probihaji pfestavby a dostavby jednotlivych RD individualné na zakladé
tuzemniho a stavebniho fizeni stavebniho Gfadu. V zastavéné ¢asti se nachézeji proluky i pfestavbova
Uzemi, kterd byla provéfena a vyuzita pro navrh. Plochy bydleni byly v Majetiné vyhodnoceny jako
plochy smiSené obytné — venkovské.
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V obdobi let 2001-2011 bylo realizovano 10 byt v rodinnych domech.

o rozvojové plochy pro smiSené bydleni venkovské je navrzeno v navaznosti na dopravni a
technickou infrastrukturu a dochazkové vzdalenosti (ob¢anska vybavenost). Byla upfednostnéna
dostavba proluk a vystavba na pozemcich, bezprostfedné navazujicich na stavajici zastavbu.
Vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych ve stabilizovaném a rozvojovém Gzemi je
podpofena moznost variabilngjsiho zplsobu vyuZiti Gzemi pro sluzby, Femesla, cestovni ruch a
pod.

PLOCHY REKREACE

Na Uzemi obce je rekreace zastoupena plochami RZ — rekreace rodinna v zahradkovych osadéach.
Timto zplsobem je vyuzivano Uzemi, navazujici na zastavéné Gzemi obce, pfechazejici do volné
krajiny. Plochy, které jsou takto vyuzivany a v sou¢asné dobé jsou soucasti nezastavéného tuzemi, byly
v Uzemnim planu zafazeny jako navrhové plochy RZ, aby se tyto plochy staly soucasti zastavéného
Uzemi a mohly byt vtéchto plochadch povolovany objekty pro rodinnou rekreaci, spojenou se
zahradkarskymi aktivitami.

Plochy RZ v zastavéném Uzemi jsou Gzemnim planem stabilizovany.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni je v obci na Urovni, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla. Pfi feSeni bylo nutno
vzit v Gvahu narGstajici poget seniort vyZzadujicich specifické sluzby. Ukolem pro feseni Gzemniho
planu bylo vytvofit podminky pro rozSifeni moznosti pro umisténi obcanské vybaveni v centru obce —
kolem navsi s moznosti navySeni kapacity pro parkovani.

V Gzemnim planu jsou respektovany stabilizované plochy s dirazem na zachovéani ploch vefejného
ob€anského vybaveni.

(o] pro rozvoj vefejného obéanského vybaveni nejsou vymezeny nové plochy
o] nové plochy komeréniho obcanského vybaveni nejsou navrzeny
o] v pfipadé potfeby je obCanské vybaveni umoznéno rozvijet intenzifikaci stavajicich zafizent,

nebo v ramci smiSenych ploch obytnych venkovskych

a) Vzdélavani a vychova
» Kapacity matefské Skoly a zakladni Skoly nejsou dostacujici.
Uzemni plan vytvafd podminky pro dostavbu a pfistavbu budovy MS a ZS.
b) Socialni sluzby
eV obci je provozovan diim s pecovatelskou sluzbou o 15-ti bytech a ordinaci |ékare.

Uzemni plan vytvafi podminky pro daldi chybéjici socialni sluzby pro dichodce,
umozni vystavbu vicelcelové budovy v arealu Ozdravného centra véetné rozSifeni
plochy pro sport a rekreaci, umozni realizaci bytd s pecovatelskou sluzbou v obytnych
Uzemich.

c) Zdravotni sluzby
» Kapacity zdravotniho stfediska jsou dostacujici.

Uzemni plan umozZriuje realizaci zafizeni dalSich zdravotnich sluZeb v ramci ploch pro
obcanské vybaveni, popr. v obytném Gzemi (soukromé ordinace apod.), pokud
vznikne jejich potreba.

d) Kultura
«  Stavajici kulturni zafizeni (spole¢ensky dim, obecni knihovna) jsou stabilizovana.

DalSi kulturni zafizeni, pfipadné dostavby, pfistavby a modernizace Uzemni plan
umozni v ramci ploch obcéanského vybaveni, popr. ploch smiSenych (napr. galerie,
vystavni siné apod. drobnéjsi kulturni zafizeni) umozni podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti, pfednostné v centru obce.
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e) Verfejna sprava

e Stavajici zafizeni jsou stabilizovana, pfipadné budouci naroky je mozné realizovat
formou prestavby, nebo novou vystavbou v ramci ploch smiSenych obytnych nebo
ploch ob&anského vybaveni.

» Posta je vyhovuijici.
eV oblasti administrativni je matrika a stavebni Gfad pro obec ve Velkém Tynci.
f) Obchod, sluzby

« Sit restauracnich a ubytovacich zafizeni je v obci stabilizovana, pfipadné pozadavky
na nové plochy pro tato zafizeni Ize realizovat v ramci ploch smiSenych obytnych a
obc¢anského vybaveni.

« Maloohchodni sit' je v obci stabilizovana, pfipadné poZadavky na nové plochy pro
maloobchod Ize realizovat v rdmci ploch smiSenych obytnych a obéanského vybaveni.

g) Télovychova a sport
« Stavajici sportovni a télovychovna zafizeni jsou stabilizovana.

« Krekreaci a sportovani slouzi nové vybudované Ozdravné centrum mikroregionu
Krélovstvi. Tvofi je moderni letni koupalisté s vodnimi atrakcemi a sauna pro
verejnost.

* Sportovnimu vyziti slouzi fotbalovy areal s fotbalovym a volejbalovym hfistém, resp.

sportovisté, které je vyuzivano zaky zakladni Skoly. Zde je navrzeno rozSifeni a
dobudovani sportovisté jako vicelcelové sportovni centrum.

e Obci chybi multifukéni sportovni hala odpovidajicich parametr(, proto je navrzena
pristavba sokolovny. Obec postrada typicka détska hfisté a plochy pro odpocinek,
proto Uzemni plan stanovil podminky pro jejich realizaci v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (ploch smiSeného bydleni, ploch ob&anského vybaveni, vefejné
zelené, vefejnych prostranstvi apod.).

h) Ubytovani, stravovani, sluzby
«  Chybi ubytovaci kapacity, které brani rozvoji turistického ruchu.

Uzemni plan umoZriuje realizovat pfAipadné poZadavky i vramci ploch smiSenych
obytnych a ploch ob¢éanského vybaveni.

Sluzby, které by svym charakterem mohly narusit pohodu bydleni, je mozno realizovat
v ramci ploch vyrobnich.

ch) Specialni vybavenost
eV obci se nevyskytuje.
i) Cirkev

e Stavajici zafizeni jsou v obci stabilizovana.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi vytvafi urbanistickou kostru Gzemi, slouzi pro obsluhu Gzemi, kratkodobou
rekreaci ob¢anu, situovani verejné zelené a détskych hrist.

0 UP navrhuje vefejna prostranstvi ve formé uli¢nich prostord umozfujici obsluhu navrzenych
ploch dopravni a technickou infrastrukturou
o] UP navrhuje samostatnou plochu pro vefejny park na severnim okraji obce, ponévadz v obci

chybi misto pro setkavani obyvatel, kazdodenni odpocinek, relaxaci a hry déti v neruSeném a
klidném prostredi

PLOCHY SIDELNIi ZELEN E

Jsou respektovany stabilizované plochy verejné zelenég, stabilizované plochy zelené zahrad a zelené
pfirodni, ktera pIni zejména funkci izolaéni a kompoziéni.
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o] nové plochy jsou navrzeny pfevazné ve vazbé na plochy smiSené obytné pro odclonéni obytné
zastavby od pfipadnych negativnich vlivi z vyroby, dopravy apod.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy zemédeélské vyroby a plochy drobné vyroby a skladovani.
Primyslova zéna Majetin — je soustfedéna v jihovychodni ¢asti obce, v navaznosti na areal byvalé
tvrze (pila), jako zaklad ekonomické prosperity obce. Na rozvojovych plochach se predpokladaji
drobné vyrobny mistnich podnikateld, které budou slouzit jako moderni arealy vyroby a sluzeb. | pfes
tyto podnikatelské aktivity pfevazna ¢ast praceschopné populace dojizdi za praci do Olomouce.

Stavajici plochy vyroby jsou v Gzemi stabilizované.

o zafizeni podnikatelskych aktivit (malé provozovny) se podminéné pfipousti v ramci ploch
smiSenych obytnych

0 navrzena je plocha drobné vyroby v prostoru pramyslové zény Mlynisko, v souladu s planem
rozvoje obce Majetin

0 pro specifickou drobnou vyrobu byla vyélenéna plocha hospodarského dvora, kterd ma umoznit

kromé drobné Ffemesiné vyroby i socialni bydleni a sluzby pro seniory, které jsou potfebné pro
trvaly narust poproduktivniho obyvatelstva, v souladu s celostatni trendem starnuti obyvatelstva.

0 Navrhem UP byla doplnéna nova plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti dle § 11 vyhlasky &. 501
— plocha vyroby a skladovéani, ktera byla podrobnéji ¢lenéna. Odlvodnéni — Gzemni plan feSi
moznost prestavby stavajiciho arealu VD — drobna femeslna vyroba v lokalité hospodarsky
dvar, kromé drobné vyroby, kter4 zde mlze byt zachovana i socialni bydleni a sluzby pro
seniory. ProtoZze pro vyuziti aredlu se nabizi vice moZnosti, smiSena plocha vyroby a bydleni
(seniofi se zde mohou dale realizovat v raznych rukodélnych &innostech), je navrhem UP
vymezena plocha se smiSenym vyuziti — plocha drobné a femesiné vyroby, specificka — VDX.
Specificka je vtom, Zze smiSené vyuziti umoznuje SirSi Skalu vyuziti (s ohledem na navaznost
dalSich vyrobnich ploch a také bydleni v rodinnych domech). Drobna vyroba zde umozniuje
situovani nerusici vyroby, tak jak je stanoveno podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti (kap. F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch)

PLOCHY TEZBY

V katastru obce Majetin probiha v soucasné dobé intenzivni proces tézby nerostnych surovin —
Stérkopiskl, podle stanoveného harmonogramu, ktery vymezuje jednotlivé etapy tézby a nasledné
rekultivace. Pro Gcel téZzby byla vybudovana nova Ucelova komunikace, kterd obsluhuje Gzemi a
odvadi tézkou nakladovou dopravu mimo zastavéné GUzemi obce a je navrzen takovy plan rekultivace,
ktery veSkeré plochy navraci do zemédélského padniho fondu (orné pudy). Probihajici tézba se
v maximalni mife chova ohledupiné k okoli, nezplsobuje zhorSeni podminek kvalitniho Zivotniho
prostfedi v obci, tzn., ze hlukové a znecistujici limity nejsou z hygienického hlediska zasadné
naruseny.

Plochy pro tézbu Stérkopisku jsou navrzeny v takovém rozsahu, ktery umozni ekonomicky vytézit
zasoby loziska pfi respektovani stavajicich limitd vyuziti Gzemi. Potfebnost ploch je doloZzena
zpracovanym Vyhodnocenim vlivu na Zivotni prostfedi, které predkladala firma ZEPIKO spol. sr.o.
Rozsah tézby odpovida potfebnosti pro vystavbu dopravni stavby D 55.

Vymezend plocha pro té7zbu cGastec¢né zasahuje i do Uzemi podminéné vhodného pro té€Zbu dle
stanovené requlace vyuziti Gzemi v Uzemni studii Vyuziti oblasti s vysokou koncentraci provadéné a
pripravované (o¢ekavané) t&zby nerostnych surovin ST1 — ST6.

Cilem je zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje Uzemi s moznosti vyuZiti nerostného bohatstvi
Stérkopiskl. Nutnou podminkou je zachovani dostate¢ného zazemi obci, polyfunkéni uzitnosti Gzemi a
zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

TéZba v izemi nesmi narusit pohodu bydleni.

Plocha tézby nerostu (818 vyhl.€.501/2006) bude vzdalena od zastavéného Gzemi obce minimélné 500
m. Vzdalenost Ize korigovat podle mistnich podminek GUzemnim planem obce, nebo jeho zménou.
Nesmi vSak prekro€it minimalni hranici 150 m od zastavéného Gzemi.

* NejblizSi vzdalenost zastavby obce je cca 200 m (zahrady), cca 250 m (obytné objekty lokalita
Z1 SV). Ponévadz zastavba v lokalité Z1 je zafazena do druhé — 3 etapy vystavby, nelze
pfesné casové specifikovat, jak bude bytova vystavba zkoordinovana s casovym
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harmonogramem tézby. Presto je zde zaruka, Ze hloubka parcel zahrad cca 100m bude
dostate€nou ochranou pfed negativnimi U€inky téZby po urcitou nutnou dobu a systém
Ucelovych komunikaci odvede dopravu z téZebniho prostoru mimo zastavéné Gzemi obce.
Ponévadz je v této Casti Uzemi hladina spodni vody nizko pod povrchem, pfevazna vétSina
tézby probiha pod vodou, tzn., Ze odpada riziko prasnosti. Investor téZby ma v tomto Uzemi jiz
dlouhodobé zkuSenosti (t€zba probihala v loZisku Kréman, v Majetiné se jedna o rozSifeni jiz
probihajici tézby) a pfizplsobuje rezim a pouzitou technologii, ktera je co nejSetrngjsi k
potfebam obyvatel a sou¢asné i ochrané pfirody a krajiny.

«  Zapracovani t&Zebniho prostoru do UP obce Majetin pfedchézela fada jednani i zpracovani
odborné dokumentace:

1. Vypis usneseni obce Majetin, kde pod bodem 9/22014 schvaluje zastupitelstvo obce
rozsifeni tézby IV. etapy a zaneseni do UP obce.

2. Zavazné stanovisko MZP ze dne 2.8.2016, kde je uvedeno Rozsah zam éru:
zamérem je pokra ¢ovani t ézby nevyhradniho loziska St érkopisk U navazujici na
stavajici tézbu. Nejedna se tedy o rezervu do budoucna.

3. Vposudku k EIA — OV8179 je na strané 46 vyjadieni hejtmana Olomouckeého kraje:
Zamér neni v rozporu se ZUR OK ani se strategickym dokumentem - Program rozvoje
Uuzemniho obvodu Olomouckého kraje.

PFi otvirce nové t éZby musi byt dale spIln ény nasledujici podminky:

1. Zabezpe €eni hygienickych podminek

1.1.t8Zebni hrana a provozni zazemi (skladky, doprovodné plochy tézby) bude v takové
vzdalenosti od zastavéného Uzemi obce a pozemkl uréenych Gzemnim planem
k zastavbé objekty bydleni a obéanského vybaveni, aby byly spinény hygienické limity
hluku upravované zak. ¢. 258/2000 Sb. v ndvaznosti na nafizeni vlady €.148/2006 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

1.2. provozni ¢innost t&zby musi splnit hlukové limity upravované zak. €. 258/2000 Sb. v ndvaznosti
na narizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfred nepfiznivymi G€inky hluku a
vibraci.

1.3.dopravni obsluha mezi plochou téZzby a nadfazenou komunikaci musi byt zajiSténa mimo
zastavéna Uzemi obci a musi splfiovat hlukové a prachové limity k objektim bydleni a
ob&anského vybaveni.

1.4.vyuzivana budou ta loziska, ktera maji v plné mife a rozsahu zajiSténou dopravni obsluznost
mimo zastavéna Uzemi a pozemky uréené GUzemnim planem obce k zastavbé objekty
bydleni a ob&anského vybaveni

1.5.dopravni obsluha souvisejici s expedici suroviny svym provozem na vefejné pristupnych
komunikacich nesmi zhorSit stavajici zivotni podminky obyvatel (hluk, prasnost) a
nesmi byt vrozporu s hygienickymi limity v uUzemi definovaném 8§30
odst.3zak.258/2000 Sb.,

1.6.t8Zebni technologie a dopravni obsluha musi byt zvolena takova, aby nezvySovala prasnost
Gzemi.

» Zabezpeceni hygienickych podminek je zapracovano do podminek EIA a SEA a jiz dnes podle

nich provoz tézby na k.4. Majetin funguje. Nejedna se tedy o vyhledové, ale o skute¢né vlivy
tézby, které se daji v izemi z hlediska hygienického pfimo monitorovat.

2. Zabezpe éeni vyvazeného rozvoje a vyuZziti uzemi

2.1.Plocha tézby nerostd (818 vyhl.€.501/2006) musi byt vsouladu s Uzemné planovaci
dokumentaci obci.

2.2.Musi byt zajiSténa prostupnost krajiny (Gzemi)

2.3.Nesmi byt vyrazné omezena dostupnost a obsluha pozemku v dzemi

2.4.Plocha tézby nesmi byt na nadfazenou komunikaci I. a vySSi tfidy napojena pfimo ucéelovou
komunikaci, ale pfes komunikaci nizSiho fadu

2.5.Musi byt zaru€ena plna funkénost a kvalita soucasného technického vybaveni v Gzemi
(zachovat stavajici urovern technické vybavenosti Gzemi).

2.6.Pripadné zasahy do stavajici nebo i navrzené protipovodriové ochrany nesmi snizit jeji
funk&nost.
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2.7.Nesmi byt sniZzena kapacita zafizeni a objektd protipovodnové ochrany

2.8.Plocha po tézbé& musi respektovat zasady krajinného razu v Uzemi definované Posudkem
zpracovanym dle bodu 3.4.

2.9. DalSi loziska otvirat pfednostné po dotézeni vyhradnich lozisek v pfislusné specifické oblasti.

2.10. PFi otevirani novych lozZisek budou upfednostrfiovana loziska, kdy v souvislosti s t&éZbou
je stanovena povinnost sanace a rekultivace v€etné tvorby finan€nich fondd pro tyto
Ucely.

2.11. Otevreni nového loZiska ve specifické oblasti musi byt v souladu s bodem 15 Opatfeni

obecné povahy, kterym se vydavaji Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje €.j.
KUOK/8832/2008/0SR-1/274. kazda dalSi otvirka tohoto loziska nesmi zvysit
negativni zatizeni Gzemi nad stavajici Groven zatizeni tzemi téZbou

2.12. PFi rozhodovani o nové tézbé zohlednit navrhy na koncepéni vyuziti Uzemi po tézbé
pro realizaci zaméru nadregionalniho nebo regionalniho vyznamu v blizkosti lozZiska.

* Rozvoj tézby a vyuZiti loziska je v souladu s Gzemnim pldnem obce Majetin i Gzemnimi plany
sousednich obci.

3. Ochrana p Firody
3.1 Podminéné pfipustnd je tézba Stérkopiskd v mistech, kde by doSlo nebo mohlo dojit k
naruseni pfedmétu ochrany pfirody v lokalitach — NATURA a zvlasté chranénych Gzemi a
podminéné pfipustné v mistech VKP, pamétnych strom( a pod. Podminkou je neohrozeni
prfedmétu ochrany .

3.2. Navrhovana tézba nesmi nenavratné narusit navaznost skladebnych ¢asti USES nebo jinym
zpUsobem omezit jejich funk&nost a reprezentativnost

3.3 V pFipadé zasahu do skladebnych ¢asti USES musi byt zajisténo jejich alternativni vymezeni

3.4. Navrhovany zamér tézby musi byt posouzen s ohledem na krajinny rdz a zohlednit specifika
typologie krajinného razu v Uzemi definované v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého
kraje.

e Ochrana pfirodnich zdroju je zabezpecena zpracovanou dokumentaci EIA a SEA.
Tézbou Stérkopisku v lokalité Majetin nejsou dotéeny prvky ochrany pfirody, ani systému
ekologické stability.

4. Ochrana p Firodnich zdroj @

4.1. Uprednostnovat loziska v Uzemi mimo pady |. a Il. tfidy ochrany ZPF (prokdzani nezbytnosti
vyjimeéného zaboru)

4.2. Uprednosthovat loziska, kter4 nevyzaduji zabor PUPFL (nezbytnost prokézani, ze odlesnéni
popfipadé tézba nenarusi stabilitu - kvalitu navazujicich ploch PUPFL)

4.3. Tézba nesmi naruSit vodni zdroje a jejich ochrannd pasma. V pfipadé doteni podminek

v ochrannych pasmech vodnich zdrojli zajistit adekvatni nahradu. Prokdzat z nedojde
k naruseni vodniho zdroje.

4.4, TéZba musi byt provadéna tak, aby nedoslo k snizeni hladiny podzemni vody a k negativnimu
ovlivnéni vydatnosti jimacich Uzemi. V pfipadé negativniho ovlivnéni zajistit adekvatni
nahradu.

4.5. Pfi zameéru tézby na Uzemi CHOPAV prokazat nasledné vodohospodarské vyuziti Gzemi po

tézbé, véetné stanoveni ochranného pasma a podminek dle navrhu vyuziti.

e Ochrana pfirodnich zdroju je zabezpecena zpracovanou dokumentaci EIA a SEA.

» Té&zebni organizace ZEPIKO spol. s r.o. provozuje v k.0. Kréman — Majetin tézbu Stérkopiskl
od roku 2000. Proto se ji dotykd i koncepce tGzemniho planu Majetin. Navrhovana plocha tézby
Stérkopisk(, oznacen& jako IV. etapa, nepfedstavuje nové lozisko, nebo rezervni plochy
eventualniho lozZiska, ale kontinualni exploataci loziska provozovaného v tomto regionu jiz od
roku 2000. Z tohoto duvodu organizace ZEPIKO feSila s pfedstihem legislativni postup pro
pokradovani t&zby ve IV. etapé a proto bylo toto rozsifeni a jeho zapracovani do UP obce
Majetin nejprve schvéleno zastupitelstvem obce Majetin  (vypis usneseni z 22.zasedani
Zastupitelstva ze dne 20.2.2014 - pf.¢.1) .

Ve IV. etapé se pocita s ¢astecnym vyuzitim exploatované suroviny pro vystavbu rychlostni
komunikace R55 stavba 5501 Olomouc — Kokory. V Gzemnim rozhodnuti ¢. 134/2015 ze dne
21.12.2015 pro tuto stavbu, je tato stavba uvedena v seznamu staveb vefejné prospésnych .
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Projekéni kancelaf VIAPONT s.r.o. Brno, zastupujici Zadatele o Gzemni rozhodnuti (RSD CR
Praha) potvrzuje moznost vyuziti nasypového materialu pro stavbu 5501 ze zemniku Krémar —
Majetin.

DalSim legislativnim krokem pro rozsifeni téZebniho prostoru piskovky Kréman — Majetin IV.
etapa bylo zpracovani dokumentace vlivi zaméru na Zzivotni prostfedi, vypracované ing.
Mynafem a kol. (Fijen 2015). Soucésti této dokumentace jsou i samostatné posudky:
Hodnoceni vlivd na vefejné zdravi, Hlukova studie, Rozptylova studie, Odborny posudek podle
zakona o ovzdusi €. 2011/2012 Sbh., Hodnoceni vlivd na lokality Natura 2000, Hodnoceni
krajinného razu, Hydrogeologicky posudek.

KU Olomouckého kraje ve vyjad feni ze dne 8.6.2016 &.,). KUOK59104/2015
k dokumentaci o vlivech zdm éru ,RozSi feni tézebniho prostoru zemniku Kr €éman —
Majetin IV. etapa na Zivotni prost Fedi konstatovalo, Zze zam &r neni v rozporu se ZUR OK,
ani se strategickym dokumentem — Programem rozvoje obvodu olomouckého kraje.

Ke stanovisku KU Olomouckého kraje, odd. tzemniho p  lanovani ze dne 21.11.2016.
.Neni uvedeno zdivodnéni vymezeni plochy téZby v Gzemi podminéné vhodném pro tézbu dle
stanoveni regulace vyuZiti Gzemi v Uzemni studii VyuZiti oblasti s vysokou koncentraci
provadéné a o¢ekavané tézby nerostnych surovin®.

Zduvodn éni:

V soucasné dobé jsou v blizkosti jizné od Olomouce v tézbé pouze dvé loZiska: LoZisko
Stérkopisk( Grygov — v k.U. Grygov a lozisko Kréman — Majetin — v k.U. Majetin. LozZisko
Grygov je jiz témér vytézené.

Na druhém téZzeném lozisku Krémarn — Majetin probihd v sou€asnosti tézba ve lll. etapé. Za
lofisky rok zde bylo vytéZzeno 96 tis. m3 Stérkopisku a dlouhodobé se tézba pohybuje stale
okolo 100 tis.m3/rok. Nejde tedy o zadnou masivni téZbu. Je pfedpoklad, Zze béhem dvou az tfi
let prejde téZba do IV. etapy. Nejedna se tedy o novou oéekavanou tézbu, ale kontinualni
dotéZeni zasob a racionalni vyuZiti loZiska. Pokra €ovanim t ézby ve IV. etap & nevznikne
nové tézené lozisko ani p Ffiprava dalSiho loziska, ale dot ézeni stavajiciho loziska
s vyuzitim vybudované p Fijezdové komunikace a arealu expedice. ZEPIKO spol. sr.o.
saturuje Stérkopiskem z loziska Krémarn — Majetin pFedevSim svoje betonarny v P ferové a
v HoleSov é. Ztoho vyplyva, Ze pro plynuly chod uvedenych betonaren nelze v Zadném
pFipadé redukovat plochu prot ézbu ani p fevadét jeji €ast do rezervnich ploch, zvlasté
kdyz zivotnost loziska Krémar — Majetin IV. etapa je odhadnuta na pouhych 10-12 let.

Co se tyka vliva na udrzitelny rozvoj Gzemi (posledni pfipominka v citovaném STANOVISKU
Krajského uUfadu Olomouckého kraje) — ten je v podstat & beze zmén. Z predchozi
argumentace jednoznacné vyplyva, Ze dotéZzenim stavajiciho loZiska nenastanou pro udrzitelny
rozvoj Uzemi zadné zmény v pfijezdovych traséch, intenzité dopravy ani v intenzité tézby. Jiz
schvalené posudky : EIA, Hodnoceni vliv na vefejné zdravi, Hlukova studie, Rozptylova
studie, Odborny posudek podle zakona o ovzduSi €. 2011/2012 Sb., Hodnoceni vlivd na
lokality Natura 2000, Hodnoceni na krajinny raz, Hydrogeologicky posudek to jednoznacné
potvrdily. Po skonéeni tézby bude cela plocha lozZiska opét vracena k zemédélskému uzivani.

Ke STANOVISKU KU Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi
k Vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi ze dne 19.12.2016 (ing. Lenka Barochova):

Ve fazi feSeni, vydani, uplatiovani Gzemniho planu Majetin a pfi pfipadném nasledném
zpracovani projektovych EIA konkrétnich zaméra napliujicich vyhodnoceny tUzemni plan je
nutno respektovat poZadavky, vyplyvajici z kapitoly 8 (Popis navrhovanych opatfeni pro
pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo predpokladanych zavaznych
zapornych vlivli na Zzivotni prostfedi) vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Majetin na Zivotni
prostredi:

plochy téZby nerostll — nezastavitelné se doporucuji redukovat (¢ast prevést do rezervnich
ploch), dalsi ¢ast Gzemi, véetné Easti vodni plochy zafadit do USES pro plnéni ekologickych a
krajinotvornych funkci, ¢ast uzemi vyhradit pro rekreacni Gcely v souvislosti s cyklostezkou
v tésném sousedstvi

u zamérua tézby navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych
pomérl a hladiny spodni vody, proveéfit hydrogeologickym prizkumem, v rdmci navazujicich
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podminek pro tézbu nerostl stanovit velikost vodni plochy s doprovodnou zeleni po tézbé
(navrh zabor 10,05 ha)

Zdavodn én:

KU Olomouckého kraje se k dokumentaci a k posudku zaméru ,Rozsifeni t&zebniho prostoru
zemniku Kréman — Majetin IV. etapa, vyjadfil v souhrnném stanovisku jiz 30.6.2016 vcetné
organu ochrany pfirody (Mgr. Eva Stodolovd): ,Z prfedloZzenych podkladd vyplyva, ze
pfipominka tykajici se jednoznacného prokazani, ze zameér nebude mit vliv na chran ény
ekosystém, zejména na jeho vodni rezim, byl vypo ~ Fadan“

véetné oddéleni vodniho hospodarstvi (Ing. Marcela Valentovd): ,Z pohledu ochrany vod
verejné zajmy na Useku vodniho hospoda Fstvi, jejichz ochrana je v kompetenci Krajského
Ufadu Olomouckého kraje, Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi nejsou p Fedmétnym
zameérem dot ¢eny,

v&etné oddé&leni lesnictvi (Ing. Michal Skaloud): vefejné zajmy na Useku ochrany pozemk G
uréenych k funkci lesa , jejichz ochrana je v pasobnosti Krajského Ufadu Olomouckého kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi nejsou p fedmétnym zam érem dot €eny*.

Za Oddéleni integrované prevence se vyjadfila Mgr. Marie Zeidlerova bez pfipominek.

Jako jedin& alternativa rekultivace — vraceni celé vytézené plochy do ZPF byla schvalena
v souhlasném zéavazném stanovisku k zam éru vydaném MZP &.j. 49594/ENV/16 dne
2.8.2016 v podmince ¢€.3: ,Plan rekultivace vypracovat ve vraceni celého vytézeného loziska
do zemédélského pldniho fondu®, tzn., Ze technicka rekultivace bude provedena na ploSe
32,0 ha. Tato jedina alternativa rekultivace vychazi z bilance vodnich ploch po tézbé v okoli
loziska Krémarn — Majetin, ktera zde zaujimé témér 60% plochy.
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Oduvodn éni vymezenych zastavitelnych ploch a ploch p

Zastavitelné plochy
tab. 3

Seznam zastavitelnych ploch

restavby:

ozn. katastralni
plochy Uzemi

zpusob vyuziti plochy

odlivodnéni navrzenych ploch

Z1 Majetin

SV - plochy smiSené
obytné — venkovské

nova plocha — vyuziva k zastavbé stavajici zahrady,
pfiléhajici k jednostranné obestavéné komunikaci v ulici
Na Hrazi, pro moznost zastavby rodinnymi domy na
vlastnich pozemcich vlastnikd jednotlivych parcel.
Lokalita je vhodna na bydleni, komunikace i inzenyrské
sité jsou vybudovany vulici na Hrazi, zastavba je
navrzena priblizné po ochranné pasmo vn elektrického
vedeni, zbyvajici ¢asti parcel zlstavaji vyuzitelné jako
zahrady.

Z2 Majetin

SV - plochy smiSené
obytné — venkovské

plocha schvalena pavodnim Gzemnim planem — FeSi
rozvoj bydleni ve strategické lokalité pro bydleni v obci.
Plocha byla provéfena Uzemni studii, podle které
probiha v sou¢asné dobé vystavba. Umisténim odpovida
vSem pozadavkim na kvalitni bydleni v souladu se
zakladni urbanistickou koncepci, vytvafet zastavbu jako
kompaktni celek, vnavaznosti na zastavéné Uzemi.
Plocha bezprostfedné pfiléha k centru obce a je dobfe
napojend na dopravni a technickou infrastrukturu
(blizkost hlavni silnice 111/0552, klidova poloha u hibitova
a sportovniho arealu)

Z3 Majetin

SV - plochy smiSené
obytné — venkovské

plocha schvalena plGvodnim Gzemnim planem — feSi
rozvoj bydleni v proluce stavajici zastavby realizované
v poslednim obdobi, v uUzemi vhodném pro bydleni.
Umisténim odpovida vSem pozadavkim na kvalitni
bydleni v souladu se zakladni urbanistickou koncepci,
vytvaret zastavbu jako kompaktni celek. Plocha lezi
v blizkosti centra obce a je dobfe napojena na dopravni
a technickou infrastrukturu (blizkost hlavni silnice
111/0552, klidovéa poloha)

lokalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost
bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho
zakona, prikazem splnéni hygienickych limitd hluku

z provozu stavajicich vyrobnich arealt na ploSe VD,

v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor
stavby (8§ 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000 Sb.

Z4 Majetin

SV — plochy smiSené
obytné — venkovské

nova plocha — feSi rozvoj bydleni v proluce stavajici
zastavby realizované v poslednim obdobi, v Gzemi
vhodném pro bydleni. Umisténim odpovida vSem
pozadavkim na kvalitni bydleni v souladu se zakladni
urbanistickou  koncepci, vytvaret zastavbu jako
kompaktni celek. Plocha lezi v blizkosti centra obce a je
dobfe napojena na dopravni a technickou infrastrukturu
(blizkost hlavni silnice 111/0552, klidova poloha)

lokalita je podminéné pfipustna pro bydleni, pfipustnost
bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho
zakona, prikazem splnéni hygienickych limitd hluku

z provozu stavajicich vyrobnich arealt na ploSe VD,

v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor
stavby (8§ 82 odst. 2 pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb.

Z5 Majetin

SV — plochy smiSené
obytné — venkovské

plocha schvalena pavodnim Gzemnim planem — FeSi
rozvoj bydleni ve strategické lokalité pro bydleni v obci.
Plocha byla provéfena Uzemni studii, podle které
probiha v sou¢asné dohé vystavba. Umisténim odpovida
vSem pozadavkim na kvalitni bydleni v souladu se
zakladni urbanistickou koncepci, vytvafet zastavbu jako
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ozn.
plochy

katastralni
Uzemi

zpUsob vyuZiti plochy

oduvodnéni navrzenych ploch

kompaktni celek, v navaznosti na zastavéné Uzemi.
Plocha lezi na zapadnim okraji obce a tvofi druhou
stranu zastavby ulice Polni. Hlavni pfednosti je
vybudovana komunikace a inZenyrské sité a moznost
vyuziti zahrad na pfechodu zastavby do krajiny.

Z6

Majetin

SV - plochy smiSené
obytné — venkovské

plocha schvalena pavodnim Gzemnim planem — Fesi
rozvoj bydleni ve strategické lokalité pro bydleni v obci.
Plocha byla provéfena Uzemni studii, podle které
probiha v sou¢asné dobé vystavba. Umisténim odpovida
vSem pozadavkim na kvalitni bydleni v souladu se
zakladni urbanistickou koncepci, vytvafet zastavbu jako
kompaktni celek, vnavaznosti na zastavéné UGzemi.
Plocha lezi na zapadnim okraji obce a tvofi druhou
stranu zastavby ulice Polni. Hlavni prednosti je
vybudovana komunikace a inZzenyrské sité a moznost
vyuZziti zahrad na pfechodu zastavby do krajiny.

z7

Majetin

SV — plochy smiSené
obytné — venkovské

plocha schvélena plGvodnim Gzemnim planem — feSi
rozvoj bydleni ve strategické lokalité pro bydleni v obci.
Plocha byla provéfena UGzemni studii, podle které
probiha v sou¢asné dobé vystavba. Umisténim odpovida
véem pozadavkim na kvalitni bydleni v souladu se
zékladni urbanistickou koncepci, vytvaret zastavbu jako
kompaktni celek, v navaznosti na zastavéné Uzemi.
Plocha lezi na zapadnim okraji obce a tvofi druhou
stranu zastavby ulice Polni. Hlavni pfednosti je
vybudovana komunikace a inZenyrské sité a moznost
vyuziti zahrad na pfechodu zastavby do krajiny.

Z8

Majetin

RZ — plochy rekreace
— zahradkové osady

z urbanistického hlediska se jedna o novou zastavitelnou
plochu, ktera je zahradkarsky vyuzivana, méni se pouze
podminky pro jeji vyuziti

Z9

Majetin

RZ - plochy rekreace
— zahradkové osady

z urbanistického hlediska se jedna o novou zastavitelnou
plochu, ktera je zahradkarsky vyuzivana, méni se pouze
podminky pro jeji vyuziti

Z10

Majetin

RZ — plochy rekreace
— zahradkové osady

z urbanistického hlediska se jedna o novou zastavitelnou
plochu, ktera je zahradkarsky vyuzivana, méni se pouze
podminky pro jeji vyuziti

Z11

Majetin

OS - ob&anské
vybaveni —
télovychova a sport

plocha schvélena plGvodnim Gzemnim planem — fesi
nedostatek ploch pro télovychovu a sport, potfebnych
pro moznost pestfejSiho sportovniho vyziti mistnich
obyvatel a zvySeni atraktivnosti pro cestovni ruch
(zastavka na cyklotrase, ktera Gzemim prochazi)

712

Majetin

OH - ob¢&anské
vybaveni — vefejna
pohrebisté

plocha schvalena pavodnim Gzemnim planem — FeSi
moznost rozSifeni stavajici plochy hrbitova, ktery bude
vyhledové obklopeny obytnou zastavbou a proto je tfeba
vytvofit kromé& moznosti rozvoje i dostate¢né dustojné

okolf

Z13

Majetin

DS — dopravni
infrastruktura — silniénf
doprava

plocha schvélenda pavodnim Gzemnim planem pro
fadové garadze, jeji potfeba dale pretrvava, rozsifeni
navazuje na plochu stavajicich garazi

714

Majetin

DS — dopravni
infrastruktura — silniénf{
doprava

plocha schvalend puvodnim Gzemnim planem pro
prelozku silnice 1/55, navrh respektuje zpracovanou
dokumentaci k Gzemnimu rozhodnuti (DUR) a do
Uzemniho planu je zapracovana plochou o Sifce
budouciho ochranného pasma, tj. 100m od osy krajniho
jizdniho pruhu (koridor v ZUR OK je $itky 300m)
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ozn. katastralni q - o _ .
plochy azemi zplUsob vyuziti plochy oduvodnéni navrzenych ploch
plocha schvalend puvodnim Gzemnim planem pro
DS — dopravni preloZku silnice 11/150, zapracovana plochou o Sifce
Z15 Majetin infrastruktura — silniéni 100m od osy krajniho jizdniho pruhu (koridor v ZUR OK
doprava je Sifky 200m). Pro tento zamér neni dosud zpracovana
Zadnéa podrobnéjsi dokumentace.
plocha schvalena pdvodnim Gzemnim planem - pro
rozSifeni plochy vyroby (areal prochazi transformaci, ze
. VD - drobnéd a zemédeélského stfediska na areal sluzeb a drobné
Z16 Majetin . P . . - . fu s
femeslné vyroba vyroby) a soucasné kdoplnéni plochy, vytvéfejici
souvislou vyrobni plochu, uréenou k podpofe
podnikatelské aktivity mistnich obyvatel.
plocha schvalena pdvodnim Gzemnim planem - pro
. VD — drobna a rozSifeni plochy vyroby, vytvarejici $ouvis|0u vyrqpni
Z17 Majetin femesina wroba plochu, uréenou k podpofe podnikatelské aktivity
vy mistnich obyvatel, z dldvodu nadmérné vyjizdky do
zaméstnani
nova plocha — navrZzena pro obsluhu navrhovych ploch
718 Maietin PV — vefejna Z2 SV a Z11 O0S. Navrzené propojeni umozni
! prostranstvi bezpeénou obsluhu zastavéného Gzemi v prostoru za
hfbitovem
PV — vefeina nova plocha — navrzena pro obsluhu navrhovych ploch
Z19 Majetin Ine Z3 SV a Z4 SV. NavrZené propojeni umozni bezpe&nou
prostranstvi A : o X .
obsluhu zastavéného Uzemi a zlepSi prostupnost Gzemi.
nova plocha — navrzena pro rozSifeni stavajiciho
verejného prostranstvi, ze kterého je obsluhovana
PV — vefein obsluhu navrhova plocha Z17 VD (prdmyslova zéna
Z20 Majetin ne Mlynisko). Navrzené rozSifeni umozni bezpecnou
prostranstvi o P - P e
obsluhu tzemi, v€etné moZnosti parkovéani. Propojeni na
obvodovou Uc€elovou komunikaci zlepSi prostupnost
Gzemi.
nova plocha — navrzena pro obsluhu navrhové plochy Z1
. PV — vefejna SV. Navrzené rozSifeni zlepSi Sifkové usporadani
Z21 Majetin p T . < S
prostranstvi vefejného prostranstvi, nutného pro obsluhu rodinné
zéastavby v ulici Na Hrazi.
. . z urbanistického hlediska se jedna o novou zastavitelnou
. ZS — zeleh soukroma g NP .
Z22 Majetin .z plochu, ktera je vyuzivana jako zahrady, méni se pouze
a vyhrazena . = voor
podminky pro jeji vyuZiti
_ . . nova plocha — pro vytvofeni pietniho pasma hrbitova
723 Majetin ZS - zeled svouk,roma zeleni zahrad sochrannou a izola¢ni funkci, pred
a vyhrazend . L S . .
moznymi nepfiznivymi vlivy ¢innosti na plochach SV
. . z urbanistického hlediska se jedna o novou zastavitelnou
. ZS — zeleh soukroméa e AR I
Z24 Majetin .z plochu, kter4 je vyuzivana jako pozemky stavajici
a vyhrazena . . : e v
zéstavby, méni se pouze podminky pro jeji vyuZiti
725 Majetin Neobsazena
nova plocha — pro vytvofeni plochy vefejné zeleng,
ZV - vefejna parku, s moznosti kazdodenni relaxace, prochazkam
726 Majetin prostranstvi — vefejna v parkové upraveném prostoru, v Gzemi obce, které je
zelen obklopeno intenzivné obhospodafovanou zemédélskou

krajinou, s minimem lesnich pozemku a krajinné zelené
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p?ozcnriy kalt]azztrrﬁailm zpUsob vyuZiti plochy oduvodnéni navrzenych ploch
nova plocha — Gc¢elova komunikace — pro cyklostezku do
797 Majetin DU — Uc“;elové Krémané, feSi koncepci cykloturistiky, umoznit propojeni
komunikace sousednich obci a zaélenit se do systému regionalnich
cyklotras
nova plocha — G¢elova komunikace — pro cyklostezku do
798 Maieti DU — ucelové Krémané, fesi koncepci cykloturistiky, umoznit propojeni
ajetin K ; - : S . NN
omunikace sousednich obci a zaclenit se do systému regionalnich
cyklotras
nova plocha — ucelova komunikace — pro cyklostezku do
729 Majetin DU — Gcelové Krémané, feSi koncepci cykloturistiky, umoZznit propojeni
komunikace sousednich obci a zaclenit se do systému regionalnich
cyklotras
nova plocha — G¢elova komunikace — pro cyklostezku do
730 Maieti DU — ucelové Krémané, fesi koncepci cykloturistiky, umoznit propojeni
ajetin K ; - : S . U
omunikace sousednich obci a zaclenit se do systému regionalnich
cyklotras
nova plocha — je navrzena ke zlepSeni prljezdnosti
obvodové Ucelové komunikace, odpovidajici
731 Maieti DU - Gcelové parametriim pro obsluhu stavajici a navrzené zastavby,
ajetin K ; L ; . ‘o oxa
omunikace zejména pramyslovych ploch tak, aby vétSi cast
nakladové dopravy byla pfevedena touto komunikaci a
vyloucila prijezdy stfedem obce
RZ — plochy rekreace z urbanistického hlediska se jedna o novou zastavitelnou
Z32 Majetin — zahradkové osady plochu, ktera je zahradkarsky vyuzivana, méni se pouze
podminky pro jeji vyuziti
RZ - plochy rekreace z urbanistického hlediska se jedna o novou zastavitelnou
Z33 Majetin — zahradkové osady plochu, ktera je zahradkafsky vyuzivana, méni se pouze
podminky pro jeji vyuziti

Plochy p Festavby
tab. 4

Seznam ploch prestavby

zpUsob vyuZiti plochy

oduvodnéni navrzenych ploch

SV — plochy smiSené
obytné — venkovské

nova plocha pro bydleni,
zastavby. Z pohledu urbanistické koncepce se jedna se o
dostavbu proluky ve stavajici zastavbé. Hlavni pfednosti je
vybudovana komunikace a inzenyrské sité v lokalit¢ a
moZnost bezproblémového pfipojeni zastavby.

uprostfed stavajici obytné

ozn. katastralni
Plochy | Udzemi
P1 Majetin
P2 Majetin

SV — plochy smiSené
obytné — venkovské

plocha pro bydleni, schvalena plvodnim Gzemnim planem,
uprostfed stavajici obytné zastavby. Z pohledu urbanistické
koncepce se jedna se o dostavbu proluky ve stavajici
zastavbé. Hlavni prednosti je vybudovana komunikace a
inZzenyrské sité vlokalitt a moznost bezproblémového
pfipojeni zastavby.

lokalita je podminéné pripustna pro bydleni za podminky,
Ze stavby s chranénymi venkovnimi a vnitfnimi prostory (8
82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. budou
umistény v takové vzdalenosti od zdroje hluku
(komunikace 111/0552), aby byly spinény hygienické limity
hluku v denni a no¢ni dobé. Spinéni této podminky bude
dokladovano v nasledném Fizeni dle stavebniho zakona.
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ozn. katastralni

Plochy | Gzemf zpUsob vyuZiti plochy odudvodnéni navrZzenych ploch

propojeni vefejného prostranstvi pro zlepSeni obsluhy

. PV — vefejna stavajici a navrzené lokality pro bydleni, jedna se o rozsifeni
P3 Majetin . oy N . ’ N .
prostranstvi mostu pfes Ficku Loucku, tim dojde k propojeni obsluznych
komunikaci, bez nutnosti obratisté
L rozSifeni vefejného prostranstvi (plvodné zahumenni cesty),
. PV — vefejna . APRTIPID: p . P
P4 Majetin pro zlepSeni obsluhy stavajici zastavby - vyrobniho areélu a

prostranstvi

zlepSi obsluhu obytné zastavby ze zadnich traktli pozemka

6.1.2. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Obecné podminky pro umis tovani:

o Vv plochach dopravni infrastruktury vymezenych podle vyznamu, umoznit vznik novych
komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle diivodu vzniku
komunikace

o silnici I. t Fidy v zastavéném Gzemi uvazovat ve funkéni skupiné B jako sbérnou
komunikaci s pfevazné dopravnim vyznamem s ¢aste¢né pfimou obsluhu azemi
v kategorii MS2 12/8/50, mimo zastavéné Uzemi v kategorii S 9,5/80

o silnici ll. t Fidy v zastavéném Uzemi uvazovat ve funkéni skupiné B jako sbérnou
dvoupruhovou komunikaci s pfevdzné dopravnim vyznamem, mimo zastavéné tzemi
v kategorii S 9,5/70.

o silnice lll. t Fidy v zastavéném Gzemi uvazovat ve funkéni skupiné C jako obsluzné
dvoupruhové komunikace, umoznujici pfimou obsluhu vSech objektd v kategorii
MO2 12/8/50, mimo zastavéné Uzemi v kategorii S 7,5/60.

0 mistni obsluzné komunikace - feSit dle platnych pfedpis(, ve funkéni skupiné C jako
obsluzné komunikace umoznujici pfimou obsluhu vSech objektd v kategorii
MO2 10/6,5/30 nebo jako zklidnéné komunikace — obytné ulice ve funkéni skupiné D1
s minimalni Sifkou uliéniho prostoru 8 m.

0 v zastavitelnych plochach je moZné navrhovat nové komunikace v Sitkovych parametrech
v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace

A) ZELEZNICNi DOPRAVA

V zapadni Casti feSeného Uzemi prochazi celostatni dvoukolejna elektrizovana zelezni¢ni trat €. 270
Ceska Tiebova — Pierov — Bohumin, ktera je soucasti 3. tranzitniho Zelezniéniho koridoru. Maximalni
tratova rychlost je 160 km/hod. Uzemni plan respektuje ochranné pasmo drahy dle zakona &.266/1994
Sh., o drahach. V ochranném pasmu drahy nejsou vymezeny nové rozvojové nebo prestavbové
lokality. Téleso celostatni traté je stabilizovano. Z nadiazené UPD vyplyva pro feSeni tzemniho planu
Modernizace Zelezni¢ni traté, kterd vSak nema zadné naroky na nové plochy, modernizace
nepresahne plochy, vymezené Gzemnim planem pro drazni dopravu.

V roce 2014 dle podkladt SZDC dokongila MORAVIA CONSULT Olomouc a.s., tzemné technickou
studii (UTS) ,VRT Bohumin — PFerov* a predloZila ji k posouzeni. O studii, ktera zpresfiuje polohu
trasy VR1 Brno — Ostrava — hranice CR/Polsko (Katovice) v&etné spojek na stavajici traté (mj. i na trat
¢. 270 v pfedmétném Gzemi), nebylo dosud rozhodnuto.

B) SILNICNi DOPRAVA

Re$enym Gzemim prochazi tyto silnice:

. 1/55 Olomouc — Prerov — Uherské Hradisté — Bfeclav
. [1/250 Votice — Havli¢klv Brod — Sebranice — Prostéjov — ValaSské Mezifici
. [11/0552 Kréman — Majetin — Brodek u Pferova

Silnice 1/55 prochazi vychodnim okrajem feSeného Uzemi severojiznim smérem zcela mimo zastavéné

Uzemi obce. Vzhledem k vyraznému narustu dopravnich zatézi je v zajmu celého regionu zajistit
komfortni a bezpecné propojeni vyznamnych center Olomouce a Pferova kapacitni komunikaci.
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Rychlostni silnice R 55 je v sou¢asnosti vybudovana ve étyfprunovém smeérové déleném usporadani
pouze v t&sné blizkosti MUK Olomouc — jih. Silnice dale ve sméru na Pferov pokraduje jako 1/55 ve
dvoupruhovém smérové nerozdéleném usporadani. ZUR Olomouckého kraje navrhuiji koridor (D020)
pro rychlostni silnici R55 Olomouc — Pferov — Bfeclav (600m celkem, 300m od osy na obé strany).
Zpfesnéni koridoru v ramci Uzemniho planu bylo provedeno na zékladé dostupnych podkladd —
aktualizace dokumentace pro Uzemni rozhodnuti rychlostni komunikace R55, stavba 5501 Olomouc —
Kokory (Viapont s r.o. Brno, 2014). V ramci Gzemniho planu je navrzen koridor dopravni infrastruktury
Z14 v Sifce budouciho ochranného pasma, tj. na obé strany 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu
rychlostni silnice. Pro navrhovanou odpoc¢ivku je koridor rozsifen tak, Zze obsahuje celou jeji plochu
+10 m od hranice odpogivky. Takto vymezeny koridor obsahuje i viechny vyvolané stavby dle DUR,
véetné feSeni prelozek Ucelovych komunikaci. Rychlostni silnice je uvazovana v kategorii R 25,5/120,
tj. Gtyfpruhova komunikace se stfednim délicim pasem Sifky 3.0m, volna Sifka komunikace je 25,50 m
pfi navrhové rychlosti 120 km/h.

Dopravné inzenyrské udaje byly zpracovany pro stavbu 5501 jiz ve fazi podrobné technické studie
(v roce 2003). Tyto Udaje vychazeji z téchto pfedchazejicich praci:
Prognéza dopravnich zatézi / ADIAS Regner 2003

Aktualizace pro dokumentaci EIA 2005
Zé&kladni hodnoty v iseku Olomouc — Kokory / z dopravniho s¢itani v roce 2005
Scitaci stanovisté ¢. 7 — 0230 13 838 vozidel / 24 hodin
Progn6za dopravnich zatézi na R5501 / ADIAS 2003 na zakladé sc¢itani v roce 2000
2010 2020 2030
Osobni 12 300 14 100 14 900
Nakladni 2500 2700 2800
Celkem 14 800 16 800 17 700

Silnice [11/0552 tvofi v Majetiné patefni komunikaci. Silnice se odpojuje ze silnice 1/55 v jizni ¢asti obce
Kréman, prochazi Majetinem v severojiznim sméru a kon¢i v Brodku u Prerova v kfiZzovatce se silnici
[1/150. Silnice ma v FeSeném Uzemi vyhovujici parametry a nevykazuje dopravni zavady. Upravovana
bude v kategorii S 7,5/60, v zastavéném Uzemi ve funkéni tfidé C v kategorii MO2 12/8/50. Silnice je
v Uzemi stabilizovana.

KFizeni stavajici silnice 111/0552 s navrzenou rychlostni silnici R55 je navrzeno mimouroviové bez
pfipojeni. NejblizSi pfipojeni obce na R55 bude umoznéno v Prerové nebo Velkém Tynci.

Do jihozapadni ¢éasti feSeného Uzemi zasahuje prelozka silnice 11/150 — obchvat Brodku u Prerova.
ZUR Olomouckého kraje navrhuiji koridor (D024) pro pfelozku silnice 11/150 (400m celkem, 200m od
oSy na obé strany). V rdmci Uzemniho planu je zpfesnén koridor dopravni infrastruktury Z15 v Sifce
100 m na obé strany od osy silnice.

Stavajici mistni komunikace jsou v Uzemi stabilizovany. Obec méa zpracovany pasport mistnich
komunikaci (Geocentrum spol. s r.0. Olomouc, 04/2013). Systém mistnich komunikaci, obsluhujicich
plochy zastavéného Uzemi, je navazan na silnici lll. tfidy. V Gzemnim planu jsou mistni komunikace
vymezeny v plochach vefejného prostranstvi. Mistni komunikace budou podle CSN 73 6110 navrZeny
ve funkéni skupiné C, napf. v kategorii MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace umozniujici pfimou
obsluhu vSech objektl, pfipadné jako zklidnéné komunikace v obytné zéné ve funkéni skupiné D1
s minimalnim uliénim prostorem Sifky 8 m. Z divodu obsluhy rozvojovych lokalit a zastavitelnych ploch
budou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi PV s mistnimi komunikacemi. Souééasti vefejnych
prostranstvi jsou inzenyrské sité a vefejna zelen. Nékteré z obsluznych komunikaci budou souc¢asné
slouzit pro cyklistickou a pési dopravu.
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C) NEMOTOROVA DOPRAVA
Pési trasy:

Pé&si doprava je vedena po chodnicich podél komunikaci. Samostatné péSi cesty propojuji mistni
komunikace. Systém Ucelovych komunikaci umoznuje péSim vyuzivat tyto komunikace pro vychazky
do okoli i kolem celé obce.. Okolo Majetina je vyzna¢ena nau¢na okruzni stezka Majetin.

V navrhu Gzemniho planu jsou umoznény doplnit chybéjici Useky pro péSi a bezkolizni pési trasy
kolem dopravnich taht jako soucast ploch pro dopravu a jako soucast ploch vefejnych prostranstvi.

Cyklistické trasy:

Resenym Gzemim je vedena cyklotrasa &. 6049 Citov — Brodek u Prerova — Majetin — Krémari, ktera je
pres obec Majetin vedena jako samostatna cyklostezka podél silnice 111/0552 az do Brodku u Pferova.

Pro zajisténi snazsiho spojeni pro cyklisty s okolnimi obcemi jsou navrzeny doplfujici cyklotrasy:

Krémar — Kokory po Ucelové komunikaci soubézné se silnici 1/55

Kréman — Majetin samostatna cyklostezka soubézné se silnici 111/0552

Majetin — Bolelouc po Gcelovych komunikacich

Grygov — Majetin — Kokory po ucelovych komunikacich, cyklotrasa je vedena centrem Majetina

Cyklotrasy je nutno koordinovat s Uzemnimi plany sousedicich obci a rychlostni silnici R55.

D) UGELOVE KOMUNIKACE

Pro navrZzenou cyklostezku Kréman — Majetin jsou podél silnice 111/0552 navrZzeny plochy dopravni
infrastruktury — Ucelové komunikace DU (Z27, z28, 729, Z30). Jako doplnéni sité uc€elovych
komunikaci je navrzena plocha Z31 pro obvodovou Uc¢elovou komunikace na vychodnim okraji obce.

Zemédélska doprava vyuziva stavajici ucéelové komunikace a silnice Ill. tfidy. V ramci stavby rychlostni
komunikace R55 (stavba 5501 Olomouc — Kokory, aktualizace Viapont 2014) jsou navrzeny pfelozky
Gcelovych komunikaci pro zajiSténi prostupnosti Gzemi. Navrzeny koridor dopravni infrastruktury je
vymezen v dostate¢né Sifce a zahrnuje i feSeni preloZzek Ucelovych komunikaci.

Re3ené Gzemi je protkano siti Uzemné stabilizovanych tras nezpevnénych G&elovych komunikaci. Sit
ucelovych komunikaci zajisti mimo prostupnost krajiny i protierozni ochranu a dopravni obsluhu vSech
pozemku. U¢elové komunikace Ize vyuzit pro vedeni turistickych a cyklistickych tras.

Obec ma zpracované Komplexni pozemkové Upravy, uzemni plan je respektuje. Nékteré Ucelove
komunikace jsou jiz dle KPU realizovany.

E) VEREJNA DOPRAVA

Autobusova doprava:

Vefejna doprava je v obci zastoupena pouze autobusovou dopravou. Ta je zajiStovana v soucasné
dobé Sesti linkovymi spoji. V obci se nachazi dvé autobusové zastavky, které jsou opatfeny zalivy
a Cekarnami. DalSi doplnéni vybaveni autobusovych zastavek je umoznéno v plochach dopravni
infrastruktury a plochach vefejného prostranstvi. Obec je vzhledem k poctu obyvatel dopravné

obslouzeno autobusovymi linkami do nejblizSich cild Olomouc, Prostéjov, Pferov a okolnich obci.
Dopravu zajistuje firma Arriva Morava a.s. Izochrony dostupnosti pokryvaji celé zastavéné izemi obce.

Vlakova doprava:
Zelezniéni zastavka Brodek u Pferova, se nachazi cca 2 km od Majetina mimo feSené Gzemi.

F) DOPRAVAYV KLIDU

Navrzena je nova plocha dopravni infrastruktury (Z 13) pro rozsiteni plochy pro fadové gardze, mezi
stavajici a navrzenou obytnou zastavbou

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury,
ploch vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které plochy pro
parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Parkovéani a odstaveni vozidel v obci je feSeno individudliné na soukromych pozemcich. Kratkodobé
parkovani je provozovano v prostoru mistnich komunikaci a na vyznacenych mistech verejného
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prostranstvi. U navrzenych stavebnich ploch, bude feSeno parkovani v rdmci téchto ploch s kapacitou
dle konkrétniho poctu ucelovych jednotek, tak aby nedochéazelo k zatéZovéani vefejnych prostranstvi
dopravou v klidu.

Parkovani ve vyrobnich arealech si zajiStuji majitelé firmy sami na vlastnim pozemku. Vefejné
odstavné parkovaci plochy nékladnich vozidel nejsou v obci navrzeny. Plochy pro odstavovani
nakladnich vozidel budou feSeny soubézné s rozvojem podnikatelskych objekttd a objektd dopravni
infrastruktury v plochach vyroby a plochach smiSenych s dopravni navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury.

G) DOPRAVNI ZARIZENI

V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, na hranici s obci Kréman se nachéazi u silnice 1/55 Eerpaci
stanice pohonnych hmot. S vystavbou dalSich dopravnich zafizeni se v obci neuvazuje.

H) VODNI DOPRAVA

Zajmovym Gzemim prochazi koridor planovaného priplavu Dunaj — Odra — Labe, ktery je chranén na
zakladé Usneseni Vlady Ceské republiky ¢. 368 ze dne 24.kvétna 2010 a ¢&. 49/2011, k navrhu
zpusobu dalSi ochrany koridoru praplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe.

ZUR Olomouckého kraje vymezuji izemni rezervu pro praplavni kanal Dunaj — Odra — Labe, jenz je
soucéasti hlavnich vnitrozemskych vodnich cest mezinarodniho vyznamu E20 - feka Labe od
Severniho mofe pfes Hamburg, Magdeburg, Usti nad Labem, Mé&Inik a Pardubice — (spojeni Labe —
Dunaj) a E30 — Swinoujscie — Szczecin — feka Odra od Szczecin pfes Wroclaw do Kozle — (spojeni
Odra — Dunaj). Uzemni plan navrhuje pro priplav D-O-L Gzemni rezervu R3.

) LETECKA DOPRAVA

Resené Gzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy. Nejblizsi leti$t& jsou v Prerové a v Olomouci.
Verejné vnitrostatni letiSté Olomouc, situované 3,8 km zapadné od Olomouce, je vybavené vzletovou
a pristavaci drahou s asfaltovym a travnatym povrchem. Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné
pasmo prehledového radaru Prerov. Stavajici vojenské neverejné letisté Prerov (od ledna 2011 ozn.
vojenské letisté se smiSenym provozem mezinarodni nevefejné) se v soucasné dobé rusi a dosud
neni zndmo, jak pfesné bude tato plocha vyuzivana. S nejvétSi pravdépodobnosti ¢ast zlistane pro
leteckou dopravu, u které Ize predpokladat zvySené Gzemni naroky na zmény v Uzemi souvisejici se
zajisténim vysSiho pfepravniho standardu, zmeénou zafazeni mezi letiSté vefejnd, pFipadné
s kombinovanym provozem a s timto souvisejici nezbytnost vytvoreni odpovidajiciho zazemi.

J) INTENZITY DOPRAVY

Dle s¢itani dopravy RSD CR v roce 2010 je na silnici 1/55 intenzita dopravy 13459 voz / 24 hod (s&itaci
Usek 7-0230: TV =2643, O = 10740, M =76, SV = 13459). Na silnici Ill/0552 je intenzita dopravy
1980 voz / 24 hod (s€itaci usek 7-4780: TV = 180, O = 1781, M = 19, SV = 1980).

Pro stanoveni vyhledového zatiZzeni pro rok 2030 bylo pouzito vyhledovych koeficientd rastu dopravy
dle TP 225 (Progndza intenzit automobilové dopravy, Il. vydani 10/2012) zpracovanych na zakladé
vysledk( celostatniho séitani dopravy v roce 2010. Na silnicich Il. a lll. tfid se pfedpoklada mezi lety
2010 a 2030 narlst téZké dopravy 0 4 % a osobni dopravy 0 46 %.

Vyhledové intenzity dopravy na silnici I11/0552 pro rok 2030 jsou po pfepoctu néasledujici: TV = 187,
O =2600, M =19, SV = 2806 voz / 24 hod.

K) HLUK Z DOPRAVY

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Narfizeni vlady €. 272/2011 Sbh., s G€innosti
nabytou od 1. 11. 2011. NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi souétem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo noéni
dobu a misto. Na silnicich I. tfidy nesmi byt pfekro¢ena v denni dobé hodnota 60 dB a v no¢ni dobé
50 dB. Na silnicich Ill. tfidy nesmi byt pfekroc¢ena v denni dobé hodnota 55 dB a v noéni dobé 45 dB.
V pfipadé staré hlukové zatéZze z dopravy na pozemnich komunikacich je limit pro denni dobu
stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé 60 dB. V pfipadé Zeleznice predstavuje limit 55 dB v denni a 50 dB
v no¢ni dobé&, pfipadné 60 dB v denni a 55 dB v no¢ni dobé& v OPZ.
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Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
utvart z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni z roku 1991
bylo nékolikrat novelizovano. Posledni novela metodiky vypoctu hluku silniéni dopravy je z roku 2005.
Na zékladé této metodiky Ize ziskat orientacni stav hlukové zatéze pro tzemné planovaci ¢innost.

V pfipadé navrhu chranénych ploch umistovanych do Gzemi se zdroji hluku z dopravy bude posouzena
vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéné
vyuzitelnost navrhovych ploch.

01 Zasady pro ochranu stavajicich a navrzenych ploch jsou vymezeny v kap. 2.2.2. Ochrana
zdravych zivotnich podminek a zZivotniho prostredi.

1. Hluk ze Zelezni éni dopravy

02 Hypoteticka hlukové izofona pro denni i no¢ni dobu nepfekro¢i ochranné pasmo drahy. Hluk
od Zelezni¢ni dopravy je casové omezenym impulzem, ktery s ohledem na vzdalenost drahy od
zastavby obce nelze klasifikovat jako hladinu, kterd by dosahla hygienicky limit.

1. Hluk ze silni éni dopravy

Intenzita dopravy pro vypocet hluku je prevzata z vysledkd celostatniho scitdni dopravy na silnicni
a dalniéni siti CR v r. 2010 a prepoétena na vyhledové hodnoty pro rok 2030. Orientaéni vypodet je
posouzen pro pohltivy terén na silnici 111/0552 v prijezdném Useku obytnou zastavbou pro vyhledovy
rok 2030. Pro vypocet vyhledovych intenzit dopravy pro rok 2030 bylo pouzito koeficientd ristu dopravy
dle TP 225 (Prognoza intenzit automobilové dopravy, Il. vydani 10/2012). Silnice I/55 je vedena zcela
mimo zastavbu — vypocet hluku nebyl proveden.

tab. 5 intenzity dopravy — vyhled pro rok 2030
INA24 IOA24 IM24 |24
187 2600 19 2806

Podil nakladnich vozidel na komunikaci, udany v % za 24 hod:

Pna =187 /(187 + 2600 + 19) * 100 = 6,6 %

Podil no¢ni intenzity z celodenni intenzity pro osobni a ndkladni automobily (dle metodiky):
Proc, o= 5,6 % Proc,na= 7,9 %

tab.6 stanoveni hodinovych intenzit pro osobni a nakladni automobily — noc

loan Inan Nnna = 1n/8 Nnoa = 11/8 Vv (km / h)
148 15 2 18 45

tab.7 stanoveni hodinovych intenzit pro osobni a nakladni automobily — den

IOAd INAd NpNna = In/16 Nnoa = In/16 \4 (km / h)
2472 172 11 154 45

stanoveni zavislosti ekvivalentni hladiny akustického tlaku na rychlosti pro osobni a nakladni vozidla
Fvoa = 7,55E + 04

Fona = 2,24E + 03

tab.8 faktory F

F1 F2 Fs
Den noc

5,519E + 06 7,906E + 05 1,00 1,00
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tab.9 vypocet zakladni ekvivalentni hladiny akustického tlaku A

Den Noc
X Y - Laeq dB(A) X Y - Laeq dB(A)
5,519E + 06 57,32 7,906E + 05 48,88

tab.10 pfipustné hladiny akustického tlaku dle novely nafizeni vliady €. 272/2011

Den Noc

Laeq = 55 dB(A) Lpeq = 45 dB(A)

Lgen dB(A) pasmo v m Loc dB(A) pasmo v m
50 22,4 40 27,6

55 10,9 45 13,8

60 --- 50

Faktor F; vyjadfuje vliv rychlosti dopravniho proudu a zastoupeni osobnich a nakladnich vozidel
s riznymi hlukovymi limity v dopravnim proudu na hodnoty Laeg.

Faktor F, vyjadfuje vliv podélného sklonu nivelety komunikace na hodnoty Laeq.
Hodnota X je pomocna vypoctova veli¢ina pro vypocet hodnoty Laeg.

Laeq je ekvivalentni hladina akustického tlaku ve sledovaném Useku, ktera je v tabulce zastoupena

Orientacni vypocet je posouzen pro pohltivy terén na silnici 11/0552 v obci Majetin pro vyhledovy rok
2030. Vypocet je proveden dle novely metodiky pro vypocet hluku ze silniéni dopravy MZP 2005.

Pro posouzeni je pouzito korekce +5 dB(A), je posuzovan hluk na silnici lll. tfidy.

Na silnici 111/0552 je rozhodujici posouzeni v no¢ni dobé. Ekvivalentni hladina hluku v noci je
orientac¢né vypoctem 48,88 dB, izofona 45 dB bude ve vzdalenosti 13,8 m od osy pfilehlého jizdniho
pruhu, coz je rozhodujici vysledek posouzeni. Ekvivalentni hladina hluku ve dne silnice 111/0552 bude
57,32 dB, izofona hluku 55 dB bude ve vzdéalenosti 10,9 m.

Hlukova pasma stavajicich silnic budou u néavrhovych ploch bydleni a ob&anského vybaveni
respektovany svym vymezenim, popf. stanovenymi podminkami.

V pfipadé pouziti korekce +20dB(A) pro starou hlukovou zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich,
bude limit splnén jak pro denni dobu, tak i pro no€ni dobu. Problematika hlukového zatizeni musi byt
feSena podrobnéjsi dokumentaci dle konkrétni situace.

Po vybudovani rychlostni silnice R 55 se da ofekavat zména intenzit dopravy a hlukové zatéze
v feSeném Uzemi.

L) OCHRANNA PASMA

Ochranné silni €ni padsmo je dano Zakonem ¢&. 13 o pozemnich komunikacich ze dne 23.1.1997 § 30,
v platném znéni, a €ini mimo souvisle zastavéné Uzemi obce u rychlostni silnice 100 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu, u silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky a u silnice Ill. tfidy 15 m od osy vozovky.

Ochranné pasmo drdhy je podle § 8 zakona €. 266/1994 Sh. o drahach u drahy celostatni 60 m od
osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy.
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6.1.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Udaje uvedené v PRVK Olomouckého kraje:

POPIS SOUCASNEHO ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V obci Majetin je vybudovan verejny vodovod, ktery je v majetku obce a spravuje jej Vak Pferov a.s.
Vodovod byl postaven v letech 1987 — 88 a v soucasné dobé je na néj napojeno asi 90 % obyvatel.
Majetin je jedna ze dvou obci okresu Olomouc, ktera je vodou zasobovana z jiného okresu (okr.
PFerov). Zdrojem vody je CS + UV DraZdin (SV Cekyné — Brodek). Pfivodnim fadem DN 150 délky 550
m je voda dopravena z Brodku do obce Majetin, kde na néj navazuje rozvodna vodovodni sit
zhotovena z PVC v profilech DN 80 — 150. Zasobovani je feSeno v jednom tlakovém pasmu z fidiciho
vodojemu Cekyné 5 000 m® (277,00 — 272,00).

ROZVOJ VODOVODU VE VYHLEDOVEM OBDOBI

Stavajici systém zasobovani obce Majetin pitnou vodou napojenim na SV Cekyné — Brodek je
vyhovujici a zdstane zachovano i do budoucna. Vyhledové je uvazovano s rozSifenim rozvodné
vodovodni sité dle navrhu UP v celkové délce asi 900 m.

Reseni zasobovani vodou v tzemnim planu je v souladu s uvedenou dokumentaci.

A) ZASOBOVANI VODOU

Majetin je zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu Cekyné — Brodek (CS + UV Drazdin).
Jedna se o zdroj s dostatec¢nou kapacitou.

Ochranna pasma:
Do feSeného Uzemi nezasahuji ochranna pasma vodnich zdroj(.

ReSenym Gzemim prochazi hranice CHOPAV Kvartér Feky Moravy (chranéna oblast pfirozené
akumulace vod).

Zasobovaci systém:

Obec je napojena privodnim fadem DN 150, ktery je napojen na zasobovaci systém Brodku u Pferova.
Rozvodné vodovodni sit' je provedena z PVC v profilech DN 80 az DN 150. Spotfebisté je pod tlakem
vodojemu Cekyné o objemu 5000 m® max. hladina ve vodojemu 277,00 m n.m., min. hladina ve

vodojemu 272,00 m n.m.
Provozovatelem je Vak Prerov.

Zduvodn éni:

» zasobovani obce Majetin je stabilizované, tzn., Ze je dostatec¢na kapacita vodniho zdroje
(skupinovy vodovod Cekyné — Brodek u Prerova), dostatedna kapacita pfivodniho
vodovodniho potrubi do vodojemu Cekyné a dostateéna kapacita privodniho vodovodniho
potrubi pro danou obec (DN 150).

» rozvodna sit v obci je rovnéz dostate¢né nadimenzovana (profily DN 80 — DN 100) a je tak
umoznéno napojeni, vzhledem ke stanovené potfebé vody — kap. G, zastavitelnych ploch

» vySkové umisténi vodojemu je vyhovujici, z hlediska tlakovych pomeérd, i pro rozvojové lokality

» konkrétni napojeni jednotlivych nemovitosti bude FeSit spravce systému podrobné;si
dokumentaci

e potfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch
verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

» zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit, ktera je vedena v ramci
stavajicich ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, pro plochy pfestavby a
zastavitelné plochy P1, Z1, Z2, Z3, Z4 jsou navrzeny nové vodovodni fady napojené na
stavajici vefejny vodovod
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Tlakové pom éry:

Majetin je zadsobovan v jednom tlakovém pasmu, pod tlakem vodojemu Cekyné&. Tlakové poméry jsou
vyhovujici.

rozsah kot zastavby zasobované z ver. vodovodu cca 204 az 212 m n.m.
max. hladina ve vodojemu 277,00 m n.m.
min. hladina ve vodojemu 272,00 m n.m.

Orientaéni stanoveni tlaku v siti:

Orientaéni stanoveni tlaku v siti:

max. hydrostaticky tlak

277,00 max. hladina ve VDJ
204,00 min. kéta zastavby
73,00 m max. hydrostaticky tlak

posouzeni nejvySe umisténé zastavby:

272,00 min. hladina ve VDJ

212,00 max. kéta zastavby

60,00 m

15m pozadovany min. hydrodynamicky tlak

Z vySe uvedeného orientaéniho stanoveni tlakd v siti vyplyvd, ze tlakové poméry v obci jsou
nevyhovujici. Vzhledem k umisténi vodojemu (cca 10 km od spotfebiSté — vznik tlakovych ztrat) a
k soucasné bezproblémovému provozovani verejného vodovodu Ize konstatovat, Zze nejsou potfebna
opatfeni pro snizovani hydrostatického tlaku. V pripadé vyskytu lokalnich problémd Ize osadit redukéni
ventily bez zavislosti na Uzemnim planu.

Pot feba vody:

Pocet obyvatel uvazovanych k napojeni na vef. vodovod 1200 (max.)
specificka potfeba vody véetné obéanské vybavenosti 120 l/ob.den
koeficient denni nerovnomérnosti 1,4
koeficient hodinové nerovnomé&rnosti 18

Pramérna denni potfeba vody Qq:

Qq = 1200 x 120 = 144,0 m*d = 1,67 I/s
Maximalni denni potrfeba vody Q.

Qm =144 x 1,4 =201,6 m°/d = 2,33 I/s
Maximalni hodinova potreba Qy:
Qnh=2,33x1,8=4,191/s

Limity pro odbér stanoveny nejsou.
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Akumulace:
A= (0,6 az 1,0) Qy, = cca 60 az 96 m®

Akumulace obce je souéasti vodojemu Cekyné — 5 000 m* — vyhovujici.

Zabezpe €eni proti pozaru

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru vodovodni siti o dimenzi DN 80 a vyssi
(stavajici a navrZzenou), na které jsou umistény pozarni hydranty. Dale Ize vyuZzivat pro zabezpecéeni
pozarni vody stavajici vodni toky a plochy.
Dle pozarniho fadu obce jsou stanoveny zdroje pozarni vody pro haSeni poZzaru:

» vodovod spole¢nosti VAK Pferov s podzemnimi hydranty

e umély zdroj — koupalisté, rybnik Hlinik na nichz jsou stanovena odbérna mista

ProtipoZarni zabezpeé&eni bude vyhovovat CSN 73 0873.
Potfeba vody pro zastavitelné plochy a ploch pfestaveb pro bydleni:

* uvedenav kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A
EL. PRIKONU

Ochranna pasma

Podle zakona €. 274/2001Sb, v platném znéni. jsou stanoveny ochranna pasma vodovodu takto:

» ochranné pasmo vodovodnich fadl do praméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice
potrubi

e ochranné pasmo vodovodnich fadd nad priimér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

* uvodovodnich fadl o praméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m

B) ODKANALIZOVANi A CISTENi ODPADNICH VOD

Udaje uvedené v PRVK Olomouckého kraje:

POPIS SOUCASNEHO STAVU ODKANALIZOVANI A CISTENI OV

V obci Majetin byla vybudovana jednotna kanalizace, kterd je v majetku a spravé obce. Byla
realizovana po etapach od r. 1971. Je ukon&ena na mechanicko-biologické COV, ktera byla uvedena
do provozu v r. 1974. Stokova sit je z betonovych trub DN 300-600 a je v dobrém technickém stavu.
Byla realizovana kanalizace v ulici Lipova v délce 135 m DN 300. COV — nizkozatéZovana aktivace s
dlouhou dobou zdrZeni a s aerobni stabilizaci kalu s kapacitou 226 m*/den.

V roce 2000 byla provedena celkovéa rekonstrukce a modernizace COV.

Odtok z COV je zalstén do Majetinského potoka. Vyprodukovany kal je po provedenych rozborech
vyvazen k zemédélskému vyuZiti.

Udaje o stavajici kanalizaci

délka kanaliza¢ni sité cca 7 090 m
pocet pfipojek 210 ks

% napojeni 95

POPIS ODKANALIZOVANI A CISTENI OV VE VYHLEDU

V navrhovém obdobi je uvazovano s rozsifenim kanalizace v délce cca 800 m v lokalitach uréenych k
nové zastavbé.

Reseni odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v Gzemnim planu je v souladu s uvedenou
dokumentaci.

Zakladni charakteristika:

Stokova sit:

V obci je vybudovana stavajici jednotna kanalizacni sit, ktera byla budovéna po etapach od roku 1971.
Postupné byly kanalizaéni sbérace budovany po celé obci.
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Provozovatel: Obecni Gfad Majetin.

Hlavnim recipientem je vodni tok Loucka.

Cistirna odpadnich vod:

Odpadni vody z obce jsou odvadény na mechanicko-biologickou COV s nizkozatéZovanou aktivaci
s dlouhou dobou zdrZeni a s aerobni stabilizaci kalu. Kapacita &istirny &ini 226 m*/d.

V roce 2000 byla provedena celkovéa rekonstrukce a modernizace COV.

Reseni odkanalizovani v izemnim planu je v souladu s uvedenou dokumentaci.
Zdavodn éni:

» odkanalizovani obce Majetin je stabilizované, tzn., Ze je dostate¢na kapacita stavajici jednotné
a destové kanalizace véetné kapacity Cistirny odpadnich vod (dle provozovatele systému) —
mnozstvi splaskovych odpadnich vod ze zastavitelnych lokalit neovlivni stavajici dimenze
kanaliza¢nich sbéra¢u, mnozstvi desStovych vod, které budou jimany na zastavitelnych
plochach, pfipadné zasakovany (dle platné legislativy) rovnéz neovlivni stavajici dimenze
kanaliza¢nich sbérac¢u, pro zastavitelné plochy jsou navrzeny sbérace deStové kanalizace -

» z dlvodu odvedeni splaskovych vod ze zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou navrZzeny
kanaliza¢ni shérace v navaznosti na stavajici systém odkanalizovani

+  zdGvodu zabranéni zatéZovani COV destovou vodou je u zastavitelnych ploch navrzen
oddilny systém

» splaskové vody budou zaustény do stavajici jednotné kanalizace, destové vody budou
zalstény do navrzené deStové kanalizace nebo pfimo do vodnich tok, které jsou
Vv navaznosti na zastavitelné plochy

» deStové vody u zastavitelnych ploch budou v max. mife zasakovany nebo kumulovany na
pozemku na zakladé posudku hydrogeologa — bude hospodareno s deStovymi vodami,
v zastavéném Uzemi budou deStové vody odvadény stavajicim zptsobem — povrchovy odtok
do vodniho toku, deStova kanalizace, jednotna kanalizace

«  pratok vody v koryté, dle informaci OU, je ve vztahu k pfegisténym odpadnim vodam
dostatecny

» konkrétni napojeni jednotlivych nemovitosti bude FeSit spravce systému podrobné;si
dokumentaci

e potfebu rekonstrukce kanaliza¢nich zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni

» z davodu prehlednosti koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod jsou navrzeny
kanaliza¢ni sbérace pro zastavitelné plochy a plochy pfestaveb — tyto trasy jsou pouze
schématické a orientaéni a jejich umisténi bude upfesnéno podrobnéjsi dokumentaci

e vzhledem k situovani gistirny (velka vzdalenost od zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch)
neni navrZzena limitni vzdalenost negativniho vlivu COV

Kapacita Cistirny odpadnich vod:
» kapacita— 1300 EO
* soucasny stav (vyuziti) — 1200 EO

e navrzeny pocet EO — 1400 EO

Kapacita Cistirny je nevyhovujici pro maximalni navrZzeny rozvoj obce. Nepfedpoklada se vsak, ze
dojde krealizaci vystavby vjeden okamzik, nybrz k postupné vystavbé a tim i k postupnému
zaté7ovani &istirny odpadnich vod. Pfi prekrodeni kapacity COV (1300 EO) bude provedena
intenzifikace €istirny, a to v rdmci jejiho arealu.

Technologie — nizkozatéZovana dlouhodoba aktivace s aerobni stabilizaci kalu — je vyhovujici.

Vzhledem k tomu, Ze feSeni UP nenavrhuje novy pfitok destovych vod na gistirnu, neposuzuje se COV
na pratok.
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Pomér pro spinéni podminky HDV u RD:

Vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno jestlize pomér vyméry Casti
pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku ¢ini v pfipadé:

e samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,
* Fadového rodinného domu a bytového domu 0,3

U navrzenych vefejnych prostranstvi bude feSeno hospodareni s deStovymi vodami — nejlépe
zasakovaci travni pasy

U ostatnich ploch bude rovnéz feSeno HDV — plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby a
skladovani.

Vsakovani srazkové vody se odviji od stavu podzemni vody a vyhovujiciho koeficientu propustnosti
zeminy. V pfipadé vhodnych hydrogeologickych pomér( a vyhovujiciho koeficientu propustnosti

zeminy lIze zvolit metodu vsakovani. Primarnim faktorem je absence jilovitého podlozi.

Podminky pro vsakovani (jsou specifikovany v norme):

dostate¢na propustnost pady

dostate¢na hloubka hladiny podzemni vody

musi byt vylouc¢eno nebezpeéné znedisténi podzemni vody

Pfed navrhem vsakovaciho zafizeni by méla probéhnout konzultace s hydrogeologem, ktery poskytne
relevantni podklady.

MnoZstvi odpadnich vod ze zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb pro bydleni:
uvedena v kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A

EL. PRIKONU

Zpusob odkanalizovani vymezenych zastavitelnych ploch a ploch p festavby:

tab.11 prehled ploch

ozn.
Plochy

zplsob  vyuziti
plochy

pocet
RD

plocha
v ha

mnozstvi
deStovych
vod v I/s

zpusob odkanalizovani navrzenych ploch

Zastavitelné plochy

Z1

bydleni v RD

15

1,58

64,48

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
zaulstény do stavajici jednotné kanalizace, deStovée
vody do stavajiciho zatrubnéného vodniho toku

Z2

bydleni v RD

24

2,78

107,24

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
zaulstény do stavajici jednotné kanalizace, destovée
vody do stavajici deStové kanalizace prochazejici
lokalitou

Z3

bydleni v RD

0,53

21,55

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
zalstény do stavajici jednotné kanalizace, a to
navrzenou splasSkovou kanalizaci, deStové vody,
navrzenou deStovou kanalizaci, do stavajici
deStové kanalizace

Z4

bydleni v RD

0,98

28,84

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
zalstény do stavajici jednotné kanalizace, a to
navrzenou splaskovou kanalizaci, deStové vody,
navrzenou deStovou kanalizaci, do stavajici

destové kanalizace
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ozn. [zpusob uZiti pocet | plocha UlleEE
: P vy P P desStovych [zplisob odkanalizovani navrzenych ploch
Plochy [plochy RD v ha
vod v I/s

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
75 bydleni v RD 4 0,42 17,17 |zaustény do stavajici jednotné kanalizace, destové

vody do navrzené deStové kanalizace

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
76 bydleni v RD 8 0,83 34,18 |zaustény do stavajici jednotné kanalizace, desStové

vody do navrzené deStové kanalizace

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
z7 bydleni v RD 8 0,81 33,86 |zaustény do stavajici jednotné kanalizace, desStové

vody do navrzené deStové kanalizace

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
Z16  (drobna vyroba 0,70 20,54 |zadstény do stavajici jednotné kanalizace, deStové

vody do stavajici deStové kanalizace

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
717  drobna vyroba 4,72 63,96 |zaustény do stavajici jednotné kanalizace, desStové

vody do stavajici deStové kanalizace

Plochy prestavby

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou
P1 bydleni v RD 16 |[2,22 77,44 | zalstény do stavajici jednotné kanalizace, deStové

vody do navrzené deStové kanalizace

je navrzen oddilny systém, splaskové vody budou

. zauUstény do stavajici jednotné kanalizace, deStove

P2 bydleni v RD 2 0,33 10,53 vody do stavajiciho vodniho toku protékajici kolem

lokality

Ochranna pasma

Podle zakona €. 274/2001Sh, v platném znéni. jsou stanoveny ochranna pasma kanalizaci takto:

e ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do praiméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi

» ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi

e U kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zakladni charakteristika

Nadrazené sit é a zafizeni vvn a zvn:

severné od zastavéného Uzemi prochazi nadfazena sit nadzemniho vedeni zvn 400 kV
vychodnim okrajem FfeSeného Uzemi prochazi nadfazena sit nadzemniho vedeni vvn 110 kV

Sité a zafizeni vn 22 KV:

Resené tzemi je zadsobovano elektrickou energii z napajeciho bodu R 110/22 kV Pferov — Dluhonice,
a to z kmenového nadzemniho vedeni s napétim 22 kV. Z tohoto vedeni jsou nadzemnimi pfipojkami
napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.

Na feSeném Uzemi je v provozu cca 9 sloupovych trafostanic a cca 1 zdénd trafostanice 22/0,4 kV
zasobujici el. energii distribuci i soukromy sektor. Elektrické stanice jsou v dobrém stavu a vyhovuji
soucasnym pozadavkim na zajiSténi odbérd.
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Sit nizkého napéti nn je rlznoroda, rozvod je proveden pfevazné nadzemnim vedenim na
Zelezobetonovych stozarech, stfeSnicich a zavésnymi kabely. Cast Uzemi je zakabelovana. Sit

nizkého napéti je v dobrém technickém stavu, vyhovuje i po strance prenosu.

Zduavodn éni:

zasobovani el. energii je stabilizované, stavajici systém zistane zachovan

byl zakreslen aktudlni stav nadzemnich vedeni vn

pro zajisténi potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné, pfip.
trafostanice doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustéji

z divodu zabezpeceni dodavky el. energie budou napojeny zastavitelné plochy a plochy prestaveb

do stavajiciho systému sité nn v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

z diivodu velikosti plochy a pfipadného narlstu el. pfikonu je pro lokalitu Z17 navrzena nova
sloupova trafostanice napojena novym nadzemnim vedenim vn 22 kV ze stavajici sité

Potfeba el. pfikonu pro zastavitelné plochy a ploch pfestaveb pro bydleni:
« uvedena v kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A

EL. PRIKONU

tab.12 Ochranna pasma:

Druh zafizeni

Ochranné pasmo [m]

pro vedeni realizovana:

*do **od ***od
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001
Nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:
- bez izolace 10 7 7
- s izolaci zakladni - - 2
- zavésna kabelova - - 1
vedeni
napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV véetné 20 15 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV véetné 25 20 20
napéti nad 400 kV 30 30
Podzemni vedeni
napéti do 110 kV véetné 1 1 1
napéti nad 110 kV - 1 3

Elektrické stanice s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV am
nizkého napéti

ensi nez 52 kV na Urover

Stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
Vestavéné 30 20 1

* podle vladniho nafizeni €. 80/1957

** podle zdkona 222/1994 Sh. v platném znéni
*** podle zdkona 458/2000 Sb. v platném znéni
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D) ZASOBOVANI PLYNEM

Zakladni charakteristika

Obec Majetin je zdsobovana zemnim plynem z VTL plynovodu DN 300, PN 40 Rokytnice — Olomouc,
ktery prochazi feSenym Gzemim ve sméru od jihovychodu k severozdpadu. Z tohoto plynovodu je
provedena odbocka VTL plynovodu pro Majetin. Odbocka je zakoncena VTL regulaéni stanici
umisténou v jizni ¢asti zastavéného Gzemi.

Vlastni rozvodna sit obce je provedena v systému stfedotlak.

Zvlastni inZenyrskeé sité:

VVTL plynovod, produktovody, ropovod

ReSenym Gzemim neprochéazeji trasy zvlastnich inzenyrskych siti.

VTL plynovody
Resenym Gzemim prochézeji trasy VTL plynovodu, a to:
VTL plynovod Rokytnice — Olomouc ve sméru jihovychod — severozapad

odbocka z vySe uvedeného VTL plynovodu pro obec

STL plynovody

STL plynovod pfivadi zemni plyn do zastavéného Uzemi, kde ho rozvadi:

NTL plynovody

V feSeném Uzemi nejsou provozovany rozvody NTL plynovoda.

Zhodnoceni STL plynovod @

Vzhledem ke stafi STL rozvodné sité Ize konstatovat, ze STL rozvody jsou po technické strance i
kapacitné vyhovujici. Neni uvazovano s rekonstrukcemi, pouze se uvazuje budovani dalSich STL
rozvodu v zavislosti na rozvoji mésta a mistnich ¢asti.

Regula éni stanice

V feSeném Uzemi se nachazi VTL regulaéni stanice.
Zduvodn éni:
» zasobovani obce Majetin je stabilizované, tzn., Ze je dostate¢na kapacita VTL regulaéni stanice

» rozvodna sit v obci je rovnéz dostate¢né nadimenzované (profily DN 50 — DN 100) a je tak
umoznéno napojeni, vzhledem ke stanovené potfebé plynu — kap. G, zastavitelnych ploch

»  konkrétni napojeni jednotlivych nemovitosti bude feSit spravce systému podrobnéjsi dokumentaci

» potfebu rekonstrukce plynarenskych zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

» zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici STL plynovod, ktery je veden v ramci stavajicich
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, pro plochy pfestavby a zastavitelné
plochy P1, Z1, Z2, Z3, Z4 je navrzen novy plynovodni fad napojeny na stavajici vefejny plynovod

» zdavodu navrhu obchvatu silnice je navrzena prelozka VTL plynovodu, které je soucasti
podrobnéjsi dokumentace obchvatu silnice — je vymezen koridor TK1

Potfeba plynu pro zastavitelné plochy a ploch pfestaveb pro bydleni:
+ uvedenav kap. H). POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A
EL. PRIKONU
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tab.13 Ochranna pasma:

Druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
plynovody a pfipojky v zastavéném Uzemi obce (na obé strany od pldorysu) 1
ostatni plynovody a pfipojky (na obé strany od plidorysu) 4
technologické objekty 4

tab.14 Bezpe€nostni pasma:

Druh plynového zafizeni bezpeénostni pasmo [m]
VTL plynovod do DN 100 15
VTL plynovod nad DN 250 40
VTL regulaéni stanice 10

E) ZASOBOVANI TEPLEM

Zakladni charakteristika

V obci Majetin se pouziva pro zasobovani teplem pfevazné zemni plyn.

Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.

Kde nejsou provedeny pfipojky zemniho plynu, je pouzivano jako topné medium prevazné:
* pevné palivo

e elektricka energie

» topné oleje

Zduvodn éni:
e zasobovani teplem v obci je stabilizovano

» lokéalné Ize vyuzivat alternativnich zdrojd

F) VEREJNE KOMUNIKA CNI SITE
TELEKOMUNIKACE

Koncepce spoju a telekomunikaci je vfieSeném Uzemi stabilizovana, stavajici systém zlstane
zachovan.

e posta se nachazi v obci, stav je vyhovujici a nevyzaduje dalSi Gzemni naroky

» respektovat podminky ochrannych pasem telekomunikaénich vedeni — feSenym Gzemi prochazeji
trasy - dalkové optické kabely

e obec je napojena na digitalni telefonni Ustfednu, MTS je provedena vedenim v zemi, je zde
dostatec¢na rezerva pro pokryti novych pozadavka.

Zdavodn éni:

» zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici systém v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

OCHRANNA PASMA:

e ochranné pasmo telekomunikaéniho vedeni — 1,5 m na obé strany od pdorysu

RADIOKOMUNIKACE

Zakladni charakteristika

Nad feSenym GUzemim prochazeji paprsky radioreléovych tras vefejné komunikacni sité.

Zddvodnéni:

e nejsou navrhovany nové trasy a zafizeni
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G) POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. P RIKONU PRO
JEDNOTLIVE PLOCHY:

Je stanovena pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potfeba stanovena

podrobnéjsi dokumentaci na zakladé konkrétnich poZzadavka.

Specificka pot Feba vody:

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potfeby dle vyhlasky &.
120/2011 Sb. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou go = 120 I/(0s.d) v¢etné

vybavenosti a drobného podnikani
» specificka potfeba vody: 120 l/ob.den

+ koeficient denni nerovnomérnosti 14
Mnozstvi odpadnich vod odpovida cca pot  Febé vody.
Potreba el. p fikonu:

» Z energetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to
elektfinou a zemnim plynem — mésto je plynofikované. Podle CSN 341060 se zde bude jednat
o stupen elektrizace "A", kde se el. energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné el. spotfebice.

*  bytovy odbér 0,85 kW/bj

* nebytovy odbér 0,35 kW/bj
Potreba plynu:

«  Pro obyvatelstvo je uvazovana specificka potieba plynu na odbératele 2,0 m*h.
tab.15

Cislo Funkéni vyuziti Vyméra Pocet Pocet Potfeba Mnozstvi Potfeba Prikon el.
lokality lokality v ha _bytovych obyvatel | vody s odgadm’ch vod | plynu energie(kW)
jednotek Qm(m*/d) (m*/d) (m3/h)
Z1 Bydleni 1,58 15 35 5,88 5,88 30 18
Z2 Bydleni 2,79 24 55 9,24 9,24 48 28,8
Z3 Bydleni 0,53 5 12 2,02 2,02 10 6
Z4 Bydleni 0,98 5 12 2,02 2,02 10 6
Z5 Bydleni 0,42 4 9 1,51 1,51 8 4,8
Z6 Bydleni 0,83 8 18 3,02 3,02 16 9,6
z7 Bydleni 0,81 8 18 3,02 3,02 16 9,6
P1 Bydleni 2,22 16 36 6,05 6,05 32 19,2
P2 Bydleni 0,34 2 5 0,84 0,84 4 24
celkem | Bydleni 10,50 87 200 33,6 33,6 174 104,4

H) ODPADOVE HOSPODARSTVI
Nakladani s komunalnim odpadem v obci je upraveno obecni vyhlaSkou, vychazejici z platnych
zakonnych predpisu.

Vyuzitelné slozky komunalniho odpadu: kontejnery na separovany odpad (barevné sklo, plasty,
papir), jsou v obci umistény a pravidelné je odvazi Technické sluzby Olomouc.

Nebezpeéné slozky komunalniho odpadu:  odvazi Technické sluzby Olomouc a likviduji mimo
feSené Uzemi. Odvoz nebezpecného odpadu i jeho mobilni sbér, je provadén v pfedem stanoveném
terminu.

Objemny odpad, stavebni su t, vykopovou zeminu apod.: odvazi Technické sluzby Olomouc a
likviduji mimo feSené Gzemi.

Bioodpad: pokud neni mozné zpracovat béznym domécim kompostovanim, je mozné odkladat vzdy
na dohodnutych mistech do specialnich kontejnerd, které se pfistavuji a odvazi podle potfeby.
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Zbytkovy odpad (sm ésny komunalni odpad): odklada se do typizovanych sbérnych nadob (popelnic
110 litrd nebo kontejnerd 1100 litrd), které jsou pravidelné svadzeny Technickymi sluzbami Olomouc
mimo FeSené Gzemi.

Stavajici koncepce nakladani s odpadem bude zachovana. Uzemni plan nepredpoklada vymezeni
samostatnych ploch pro sbér odpadu. Moznost umisténi sbérného dvora a zpracovani biologického
odpadu je pfipustna v plochach vyrobnich.

6.1.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANY P RIRODY A USES

A) KONCEPCE USPO RADAN| KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v tzemi. Na Gzemi obce
jsou patrné pfirodni kontrasty pestrosti krajinnych spolecenstev.

UP respektuje pfirodni hodnoty Gzemi, vymezuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj, stanovuje
zasady koncepce usporadani krajiny a podminky pro ochranu krajinného razu.

UP zpfesriuje plochy pro USES v ramci feSeného Gzemi viz Hlavni vykres.

B) PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi VYMEZENE V KRAJIN E

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE

V feSeném Gzemi je harmonicky vztah vodnich ploch s krajinou, veSkeré stavajici vodni plochy, toky i
svodnice jsou respektovany. Jedna se predevSim o vodni toky OleSnice, Loucka, Mlynsky néhon,
meliora¢ni svodnice a bezejmenné vodni toky.

Vodni toky a plochy:

tab.16 Vodni toky

Nazev toku Spréavce toku
OleSnice (Kokorka) Povodi Moravy s.p.
Loucka Povodi Moravy s.p.
Mlynsky nahon Povodi Moravy s.p.
Majetinsky potok Povodi Moravy s.p.
Nadrze

V feSeném Uzemi se nachazeji vodni plochy — jedna se o koupalisté a rybnik Hlinik situované
v severni ¢asti obce.

Zduvodn éni:
e Uzemi je z hlediska vodnich ploch a vodnich toku stabilizovano

» vramci feSeni Gzemniho planu nejsou navrzeny nové vodni plochy

Ochranna pasma:

vodni toky
spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po

predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemkud sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
- u drobnych vodnich tok{ nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové cary

PLOCHY ZEMEDELSKE

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. V feSeném Gzemi se nachazeji rozsahlé produkéni plochy
zemédélského charakteru, plochach zemédélskych je nutno zvySovat podil pfirodnich prvkd, v ramci
téchto ploch je navrzena liniova zelen.
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PLOCHY LESNI
Plochy lesni jsou v izemi stabilizované.

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi — PRIRODNI

Plochy vzrostlé zelené nelesnich charakteru, podmacené plochy, postagrarni lada, déale plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz Caste¢né zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné
minulosti hospodarsky obhospodafované, v souc¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizt a
dfevin rostoucich mimo les. Tyto plochy jsou navrZzeny v ramci USES.

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMIi — ZEMEDELSKE

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédeélskym ucelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy
v Uzemi. Jednd se o plochy Iuk a o plochy orné pldy. Charakteristickym znakem je polyfunkénost
vyuzivani (hospodareni, protierozni, retenéni, esteticka a ekologicka funkce).

PLOCHY PRIRODNI

V FfeSeném Uzemi jsou jako plochy pfirodni vymezeny plochy biocenter. Pfi feSeni byla respektovana
koncepce USES dle okresniho generelu a zpracovana KPU. Respektovany byly navazujici body na
sousednimi katastry obci.
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tab.17 Plochy zm én v krajin é — nezastavitelné plochy
ozn. o o .
plochy zpUsob vyuziti plochy Popis
NSp — plochy smiSené ¢ soucast nadregionalniho biokoridoru NK K136 na zapadni
K1 nezastavéného lGzemi — 1St nadregions . P
o f hranici feSeného Gzemi
prirodni
NSp — plochy smiSené « soucast nadregionalniho biokoridoru NK K136 na zapadni
K2 nezastavéného lGzemi — 1St nadregions . P
o f hranici feSeného Uzemi
prirodni
NSp — plochy smiSené
K3 nezastavéného lUzemi — ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 2 podél toku Loucka
pfirodni
NSp — plochy smiSené « doprovodna zelen podél toku na zapad od zastavéného Uzemi
K4 nezastavéného lGzemi — ot?ce P p
pFirodni
NSp — plochy smiSené * interakéni prvek IP 18 na severovychod od zastavéného
K5 nezastavéného lUzemi — azemi obc?e vy
pfirodni
NSp — plochy smiSené « soucast lokalniho biokoridoru LK 6 na vychod od zastavéného
K6 nezastavéného lGzemi — Gzemi obce
pFirodni
NSp — plochy smiSené « soucast lokalniho biokoridoru LK 6 na vychod od zastavéného
K7 nezastavéného lUzemi — Uzemi obce
pfirodni
NSp - plochy smiSené ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 6 na vychod od zastavéného
K8 nezastavéného lGzemi — tzemi obce
pFirodni
NSp — plochy smiSené ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 6 na vychod od zastavéného
K9 nezastavéného lUzemi — Uzemi obce
pfirodni
NSp — plochy smiSené ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 5 na severovychodé
K10 nezastavéného lGzemi — oucast okainino bi idoru verovy e
o f feSeného Uzemi
prirodni
NSp — plochy smiSené ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 5 na severovychodé
K11l nezastavéného lUzemi — feSeného Uzemi
pfirodni
NSp — plochy smiSené ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 5 na severovychodé
K12 nezastavéného Gzemi — feSeného Gzemi
pFirodni
NSp — plochy smiSené ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 7 na severovychodé
K13 nezastavéného lUzemi — feSeného Uzemi
pfirodni
NSp - plochy smiSené ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 7 na severovychodé
K14 nezastavéného Gzemi — feSeného Gzemi
pFirodni
NSz — plochy smiSené ¢ plocha pro zatravnéni v zapadnim cipu feSeného Uzemi,
K15 nezastavéného Gzemi — plocha je soucasti ochranného pasma nadregionalniho
zemédeélské biokoridoru NK K136
NSz — plochy smiSené ¢ plocha pro zatravnéni v zapadnim cipu feSeného Gzemi,
K16 nezastavéného Uzemi — plocha je soucasti ochranného padsma nadregionalniho
zemédélské biokoridoru NK K136
" ploche propastiny o) e Kilous = kol e
K17 nezastavéného uzemi — Ny plynuly precho 9 L o
U ptdou na k. (. Majetin. Tato plocha rovnéz propojuje IP 13 a
zemédélské < LS
navrzenou plochu pro zaluénéni K18.
NSz — plochy smiSené
K18 nezastavéného lUzemi — ¢ zaluénéni podél toku Loucky s funkci ekologickou
zemédélské
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ozn

ploéhy zpusob vyuZziti plochy Popis

NSz — plochy smiSené
K19 nezastavéného Uzemi —
zemédélské

¢ plocha podél télesa Zelezni¢ni traté pro zalué¢néni s primarni
funkci retenéni

NSz — plochy smiSené
K20 nezastavéného Gzemi —
zemédélské

¢ plocha podél télesa Zelezniéni traté pro zaluénéni s primarni
funkci retenéni

NSz — plochy smiSené
K21 nezastavéného Uzemi —
zemédélské

¢ plocha podél télesa Zelezni¢ni traté pro zalué¢néni s primarni
funkci retenéni

NT — plochy téZby nerostl — s . T .
K22 nezastavitelné plocha pro téZbu nerostll v severni ¢asti feSeného uzemi

NT — plochy téZby nerostl —

K23 nezastavitelné ¢ plocha pro tézbu nerostl v severni ¢asti feSeného Gzemi
NSp — plochy smiSené L . . . -
K24 nezastavénaho tzemi — « plocha charakteru krajinné zelené na severovychodnim okraji

pfirodni obce

NSp - plochy smiSené
K25 nezastavéného Gzemi —
pFirodni

¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 4 na severovychodé
feSeného Uzemi

NSp — plochy smiSené
K26 nezastavéného Gzemi —
pfirodni

¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 4 na severovychodé
feSeného Gzemi

NSp - plochy smiSené
K27 nezastavéného Gzemi —
pFirodni

¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 7 na severovychodé
feSeného Uzemi

NSp — plochy smiSené
K28 nezastavéného lUzemi — ¢ soucast lokalniho biokoridoru LK 2 podél toku Loucka
pfirodni

C) NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V ramci feSeného Gzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NK K 136, ktery je koordinovan ze ZUR
Olomouckého kraje. Na severnim okraji zasahuje do feSeného Uzemi regionalni biocentrum RC 252
Les Krélovstvi. Pfi vymezovani lokalniho USES byl respektovan generel USES a zpracovana KPU a
plochy byly upfesnény na aktudlni parcelaci a koordinovany s platnymi ¢i rozpracovanymi Gzemnimi
plany sousednich obci.

Nadregionalni zemni systém ekologické stability

Vymezené skladebné ¢asti nadregionalniho vyznamu:

Na zapadni hranici feSeného Uzemi je vymezen nivni nadregionalni biokoridor NK K136 podél toku
Moravka. Uzemni plan navrhuje jeho rozsifeni na pozadované parametry dané metodickym pokynem
pro zpracovani USES.

Vlozena lokalni biocentra
tab.18 Do nadregionalniho biokoridoru je viozeno 1 lokalni biocentrum
Oznaéeni Popis Cilové spole €enstvo, opat Feni

LC1 Vymezeno na zapadnim okraji feSeného | Nivni spolecenstvo.
Gzemi, &ast je vymezena na stavajicich Zachovat stavajici vyuZiti.
bfehovych porostech v ramci k. . Dub
nad Moravou, zbyvajici ¢ast je zaloZena
novou vysadbou v k. (. Majetin
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Regionalni uzemni systém ekologické stability

Vymezené skladebné ¢asti regionalniho vyznamu:

Na severnim okraji feSeného GUzemi (na pozemku sp. ¢. 827/14) je vymezeno nivni regiondlni
biocentrum RC 252 Les Kralovstvi. Tento pozemek byl v plvodnim Gzemnim planu vymezen jako
lok&lni biocentrum, avSak pfi dikladné koordinaci sou¢asnych podklad( a ndvaznosti na zpracovavany
Uzemni plan obce Grygov bylo lokalni biocentrum zahrnuto do biocentra regionalniho.

Lokalni tzemni systém ekologické stability
tab.19 Vymezena biocentra

Oznaéeni Popis Cilové spole €enstvo, opat Feni

LC2 Vymezeno v jihozapadni ¢asti feSeného Luzni spole¢enstvo
Gzemi podél toku Loucka. Jedna se o 2 Zachovat stavajici vyuZiti.
oddélené plochy lesa, pficemz v jizn&jsi
Gasti je soucasti lesnich porostl i mala
vodni plocha.

LC3 Vymezeno v severnim vyb&zku feSeného | Vodni a lu¢ni spolecenstvo.
Gzemi. Jedna se o zrekultivovanou Zachovat stavajici vyuziti
zvodnélou piskovnu po tézhé.

LC4 Vymezeno ve vychodni ¢asti feSeného Luzni spolecenstvo.

Gzemi na plo3e stavajiciho luzniho lesika | Zachovat stavajici vyuziti
OlSi.

tab.20 Vymezené biokoridory

Oznaéeni Popis Cilové spole €enstvo, opat Feni

LK 2 Vymezen v zapadni Casti feSeného Gzemi | Biehové spolegenstvo (dfeviny tvrdého
podél toku Loucky a propojujici RC 252 a | luhu)
biokoridor podél toku Olesnice v k. u. Zachovat stavajici vyuziti a dosadba dle
Brodek u Prerova KPU.

LK 3 Vymezen podél toku Loucéky v severni Bfehové spolecenstvo.
Casti feSeného Uzemi podél RC 252 a Zachovat stavajici vyuZiti.
pokracdujici do LC 3.

LK 4 Vymezen na severovychodé feSeného Lesni spolecenstvo.
Gzemi k zaloZeni na orné padé. Propojuje | Souvisly pas stromu a kef(.
pres k. 0. Kréman LC 3 a lesik Malé OISi, | zalozit dle KPU, dle moznosti realizovat
ktery je vymezen jako biokoridor LK 7. v &ifce min. 15 m.

LK 5 Vymezen na severovychodé feSeného Lesni spolecenstvo.
Gzemi k zaloZeni na orné padé. Propojuje | Souvisly pas stromi a kef(.
LC 4 (OI8i) a LK 7 (Malé OISi). Trasa byla | zalozit v koordinaci s DUR pro stavbu
vymezena mimo trasu danou v KPU silnice R55.
z divodu respektovani navrzeného
propustku v DUR pro stavbu silnice R55.
Tato zména by neméla nijak ohrozit
funkénost USES v feSeném Gzemi.

LK 6 Vymezen ve vychodni ¢asti feSeného Lesni spolecenstvo.
uzemi. Propojuje LC 4 a biocentrum v k. | Souvisly pas stromd.
u. Brodek u Prerova. Dle KPU je jiz Realizovanou &ast doplnit 0 pasmo
realizovan, UP vSak navrhuje jeho stromU a kef(1 s protihlukovou funkci,
rozSifeni z ddvodu moznosti odhluénéni avsak odpovidajicf mistnim stanovistnim
obce od budouci trasy silnice R55. podminkam.

LK 7 Vymezen ve vychodni ¢asti feSeného Lesni a luéni spolecenstvo.
Gzemi. Propojuje Mal¢é OISi a k.4. Kréman, | Louky, kefe, stromy.
kde pak pokracuje do lesniho komplexu | zachovat stavajici vyuziti a nefunkéni
Chlum. gasti realizovat dle KPU.

Vymezené interak éni prvky

Dalsim skladebnym prvkem USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pozitivni pasobeni
ekologicky stabilnéjSich krajinnych prvkd na okolni relativné labilnéjsi krajinu. Na rozdil od biocenter a
biokoridort, nemusi nutné splfiovat podminku propojeni s ostatnimi elementy. Jejich vymezovani by

Uzemni plan Majetin 108



mélo vést k rovnomé&rnému rozmisténi skladebnych prvka USES v krajing. Cim hustsi je sit
interak&nich prvkd, tim G¢inngjsi je stabilizani pisobeni Gzemnich systéml ekologické stability.

Byly vymezeny stavajici prvky i prvky k zalozZeni. Koncepce vymezeni vychazi z platného UP a KPU.
Koncepce UP vymezila interakéni prvky nad ramec KPU. Vé&tSina navrzenych prvkd je vymezena podél
Ucelovych komunikaci nebo v ramci zemeédélskych bloka s funkci protierozni, realizace liniové zelené
je vSak pfipustna ve vSech plochéach v nezastavéném Gzemi.

V feSeném Uzemi byly vymezeny interakéni prvky IP 1 az IP 21.

Liniové interakéni prvky: IP 1 - 12, 19, 20

PloSné interakéni prvky: IP 13 — 18, 21

UP rovnéz navrhuje ve formé& doporuéeni, aby plocha krajinné zelené a vodni plochy vznikla po
rekultivaci po tézbé vramci plochy K23 byla vymezena jako ploSny interakéni prvek pro plnéni
ekologickych a krajinotvornych funkci v souladu s budouci rekrea¢ni funkci biotopu. UP v této fazi
nemuze na navrhu plochy tézby vymezovat interakéni prvek ve formé navrhu.

PFi zakladani novych interakénich prvk( obecné plati, ze by dfevinna skladba méla odpovidat
stanovistnim podminkam daného mista.
Upravy a zm ény USES provedené p A zpracovani Gzemniho planu

PFi vymezovani lokainiho USES byly pouZity a koordinovany udaje z platného UP a KPU, které
koresponduji s oborovou dokumentaci. Bylo respektovano zakladni schéma regionalniho a
nadregionalniho USES vymezené v ZUR OK. USES byl v ramci moznosti upfesnén s pfihlédnutim na
mistni podminky a parcelaci.

Jednd se o nasledujici Upravy:

e PQvodni biocentrum LC 5 bylo zahrnuto do RC 252 Les Kralovstvi jako jeho soucast. Toto
vymezeni souhlasi i s koncepci rozpracovaného tzemniho planu obce Grygov.

«  Pavodni trasa biokoridoru LK 5 byla zmé&néna v ramci koordinace Gzemniho planu s DUR pro
silnici R55, kde byl respektovan propustek pro biokoridor LK 5. Tato zmé&na nema vliv na
budouci funkénost USES v feSeném Gzemi

» obecné byly jednotlivé skladebné ¢asti, zejména plochy biocenter, v maximéalni mozné mire
upfesnény na hranici katastralni mapy a koordinovany s platnymi dokumentacemi
v sousednich UP.

V plochéach v nezastavéném Gzemi je realizace USES vSeobecné pfipustna.

D) PROSTUPNOST KRAJINY

V ramci koncepce feSeni Uzemi je zajiSténa prostupnost Uzemi i pfistupy na jednotlivé plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezené v krajiné. Zakladni dopravni skelet je vymezen vyznamnymi
Ucelovymi komunikacemi.

E) PROTIEROZNi A PROTIPOVODNOVA OPAT RENI
Protierozni opat feni

V feSeném UGzemi se nachéazeji enklavy ploch ohrozené erozi, konkrétni protierozni opatfeni vSak
nejsou navrhovana, protoZze v ramci regulativd vSech ploch v nezastavéném UGzemi jsou protierozni
opatfeni pfipustna a nebyl vznesen konkrétni pozadavek.

Ochrana p fed povodn émi

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi na vodnim toku Morava. Pfirozenou hraz tvori
v feSeném Uzemi téleso Zeleznice, za kterou se zaplavova vody rozléva a blizi se k zastavénému
Uzemi. Do okrajové Casti zaplavy jsou navrzeny zastavitelné plochy Z5, Z6 a Z7. U zastavitelnych ploch
Z5 a Z6 budou rodinné domy umistény mimo hranici zaplavového Gzemi, u zastavitelné plochy Z7
budou provedena opatfeni (zvySené podlazi, bez podsklepeni). Podél télesa Zeleznice jsou navrzeny
nezastavitelné plochy NSZ K20 a K21, které budou i ¢aste¢né feSit problém pribéhu zaplavové vody.
DeStové vody v zastavéném Uzemi budou odvadény stavajici jednotnou kanalizaci, pro zastavitelné
plochy je navrzena deStova kanalizace, u zastavitelnych ploch je nutno v max. mife desStové vody
uvadét do vsaku, kumulovat na pozemcich, u navrZzenych vefejnych prostranstvi rovnéz proveést
zasakovaci pasy.
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- UP navrhuje nové plochy pro vystavbu v plochach zaplavového Gzemi Q100 pouze
vyjimecné, v lokalité, ktera jiz byla schvélena pfedchozim Uzemnim planem , Lokalita
Polni* a je v souCasné dobé rozestavéna. Plochy Z5,6,7 SV jsou proluky v zastavbé ulice
Polni, feSené Gzemni studii jako fadova zastavba po zapadni strané ulice. Predchozi
Uzemni plan (resp. jeho zména), feSil ochranu rozvojové plochy pro bydleni navrhem
protipovodfiového valu podél celé hranice pozemkd, tento navrh vSak neproSel ze strany
obgant, ktefi stimto FeSenim nesouhlasili a zména byla zruSena. Re$eni nového
Uzemniho planu navrhuje za hranici zastavitelné plochy pro bydleni zahrady, které
navazuji na plochu bydleni a budou zde plnit funkci protipovodriové ochrany (zvétSeni
zasakovaciho prostoru), jako podplrny prvek, v systému protipovodniové ochrany,
navrzeny a popsany v kap. Ochrana proti zaplavam.

- lokalita Z15 DS FeSi pfelozku silnice 11/150 a na Uzemi obce Majetin Gzemni plan pro ni
vymezuje koridor Sitky 50m. PfeloZeni trasy navrzeno na vychodnim okraji k.4. Majetin,
v Useku mimo zaplavové Uzemi a predpoklada se, Ze Sifka koridoru nebude cela vyuzita,
ale slouzi jako pojistka, pro pfipad, Zze bude nutno na zakladé podrobné;jSi dokumentace
rozsifit téleso silnice, nebo provést jiné prostorové Upravy. Plocha, kterd nebude vyuzita,

bude navracena do ZPF.

F) REKREACE

Rekreac¢ni potencidl je dulezitym faktorem pro rozvoj obce, pfedevsim je spojen s pési turistikou a
vychazkami do okoli. V posledni dobé s rozvojem cyklistiky je Gzemi intenzivné vyuzivano cyklisty,
zejména z Olomouce a okoli. V souCasné dobé nem& obec vybudovanu z&kladni turistickou
infrastrukturu, chybi kapacity zafizeni pro ubytovani a stravovani. Soucasné kapacity sportovné
rekreacnich zafizeni tuto problematiku ¢asteéné feSi, pro masoveéjSi rozvoj vSak chybi SirSi Skala
sportovnich a rekreaénich atraktivit. Proto je v Uuzemnim planu vymezena plocha pro rozSifeni
sportovniho arealu, vramci které by mohly byt v budoucnosti zajiStény chybéjici sluzby a nové
moznosti rekreacné pobytové.

6.1.5 STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN| ZASTAVBY

UP vymezuje plochy s rozdilngm zpasobem vyuZiti v souladu s vyhl. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuziti Gzemi. V UP Majetin jsou vymezeny plochy smiSené obytné venkovské,
plochy rekreace, plochy ob ¢éanského vybaveni, plochy ve rfejnych prostranstvi, plochy sidelni
zelené, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a
skladovani. V krajiné jsou vymezeny plochy vodni a vodohospoda rské, plochy zem édélské,
plochy lesni, plochy smiSené nezastav  éného Uzemi a plochy p Frodni.

PLOCHY BYDLENI

. pojmem pozemek mensiho rozsahu pro obéanskou vybavenost komeréni se rozumi pozemek
mensi nez 200 m*

PLOCHY SMISENE OBYTNE

. pojmem turisticka infrastruktura se rozumi zejména vybavenost typu ubytovani, stravovani,
sluZzeb, infocenter a dale zafizeni pro agroturistiku, hipoturistiku apod.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI
. pojmem koupaci biotop se rozumi vodni nadrz s pfirodnim ¢isténim vody pro Ucely koupani

PLOCHY SIDELNi ZELEN E

. pojmem zahradni G&elové objekty se rozumi zahradni chatky do velikosti max. 25m?

*  pojmem pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za podminky, Ze budou
malého rozsahu se rozumi narlst pldorysné plochy o max. 20%
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PLOCHY ZEMEDELSKE

. pojmem stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu za podminky, Ze nedojde k omezeni
obhospodarovani zemédélské pldy a naruSeni krajinného razu se rozumi pouze stavby typu
senikul, pristreskd, kdy padorysna plocha nepresahne 30 m?

»  pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy

PLOCHY LESNI
* pojmem stavby a zafizeni v€etné informacnich tabuli za podminky, Ze slouzi pro hospodareni
v lese, pro myslivost a ochranu pfirody, popr. souvisi s rekreaénim pohybem v krajiné se
rozumi pouze stavby typu seniku, p¥istiedku, kdy ptidorysna plocha nepiesahne 30 m*
. pojmem vodni plochy se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

. pojmem vodni plochy se rozumi rozsah plochy max. do 0,5 ha
* pojmem sportovni aktivity, stavby a zafizeni pro zemédeélskou a lesnickou prvovyrobu se
rozumi pouze stavby typu seniku, pFistieku, kdy ptidorysna plocha nepiesahne 30 m?
*  pojmem plochy pro zalesnéni mensiho rozsahu se rozumi zalesnéni max. do 1ha souvislé plochy

6.2. Vymezeni ploch a koridor d Gzemnich rezerv a stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov  ént

tab.21 Seznam ploch a koridor& Gzemnich rezerv

ozn. katastralni o e - a et 7 .
plochy | dzemi zpUsob vyuziti plochy | dalSi podminky vyuZziti Gzemi
plocha je navrZzena jako Gzemni rezerva — feSi moznost
R1 Maieti SV — plochy smigené |Vvyhledoveé vystavby na ploSe zahrad, které jsou dosud
ajetin . .
: obytné — venkovské | nedostupné z majetkovych diivodu; provéfit Gzemni studi
plocha je navrZzena jako Gzemni rezerva — feSi moznost
R2 Maieti SV — plochy smigené |Vvyhledoveé vystavby na ploSe zahrad, které jsou dosud
ajetin . .
: obytné — venkovské | nedostupné z majetkovych diivodu; provéfit Gzemni studi
DV - plochy dopravni
L infrastruktury — vodni |koridor je navrzen jako Gzemni rezerva pro vodni kanal
R3 Majetin doprava . L . oo
p Dunaj — Odra — Labe; provéfit uzemni studii
VD - plochy vyroby a |Pro potteby ploch pro podnikéani byla navrzena v ramci
skladovani — drobna a . L . Gl e
R4 Majetin femesin vyroba Priimyslové zény Mlynisko plocha pfiléhajici silnici 111/0552,
zbyvajici plocha velkého rozsahu byla pfevedena jako
rezerva, k vyuziti az po prokazani nezbytnosti vyuziti

6.3. Vymezeni ve rFejn é prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp éSnych
opat Feni a asanace, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo
prfedkupni pravo

Z davodu zajisténi funkénosti navrzeného feSeni byly vymezeny verejné prospésSné stavby a vefejné
prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Jedna se o plochy dopravni

a technické infrastruktury, plochy pro zlepSeni pomér( v krajiné. Soucasti vefejné prospésSnych staveb
jsou i ty, které jsou navrzeny na pozemcich ve vlastnictvi obce Majetin.

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi byla vymezena pro moznost uplatnéni pfedkupniho
prava a jsou to plochy pro vefejna prostranstvi.
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Asanace a asanacni opatfeni nejsou Uzemnim planem navrhovana.

6.4. Vymezeni ploch a koridor a, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula ¢éniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzav Fenim dohody o parcelami

Charakter navrhovych ploch vyzaduje vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude rozhodovani o
zménéach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie nebo zpracovani dohody o parcelaci jedna
se o lokality DP1 P1, DP2 Z1, US1 Z2, US2 Z17 a US3 Z26. Jedna se o lokality, kde je feSeni nutné
provéfit podrobnéjsi dokumentaci, které neumoziiuje podrobnost tzemniho planu.

Charakter navrhovych ploch nevyzaduje zpracovani regulacéniho planu.

7. Vyhodnoceni U €éelného vyuziti zastav éného uzemi
a vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

7.1. KONCEPCE RESENi A VYHODNOCENi UGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMiIi
A VYHODNOCEN| POTREBY VYMEZEN| PLOCH OSTATNICH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrhové lokality vychazeji pfevazné ze schvaleného izemniho planu z roku 2000 a jeho zmén.

Pocet obyvatel k 31.12.2011 (SLBD 2011) byl 1 100 obyvatel, v poslednich péti letech obec vykazuje
mirny nardst poctu obyvatel. Trvaly mirny pfirGstek je projevem atraktivity obce, podminéné rdznymi
faktory: cenova dostupnost pozemkd, atraktivita a kvalita zivotniho prostfedi, pobidky pro migranty ze
strany obce v pfipravenosti pozemk( pro vystavbu. Vysoké hodnoty kladnych migra¢nich sald jsou
jednim z typickych projeva suburbanizacniho rozvoje, proto je tfeba rozvoj korigovat limity, jako jsou
kapacity dopravni a technické infrastruktury, ochrana krajinného razu apod. Zasadni roli zde sehrava
prostorova lokalizace ve vztahu k silnému regionalnimu centru Olomouc.

V obci pfevazuje zastavba rodinnymi domy (357 domd, ztoho 351 rodinnych domd a 5 bytovych
domu). Stavebné technicky stav objektl je dobry a vyhovujici. Pramérny pocet osob na 1 obydleny byt
je 2,7 (v roce 2011). Navrhovany pocet osob na 1 byt je 2,3 v souladu s celorepublikovymi trendy.

Bytovy fond v feSeném Gzemi je stabilizovany. V obdobi od roku 2001 do roku 2011 dosSlo k nardstu
poctu rodinnych domu (cca o 47 RD). Proto je nutné vytvofit podminky pro rozvoj bydleni v obci.

7.2. VYPOCET POTREBY NOVYCH BYTU
* Vyvoj po ¢tu obyvatelstva v obci Majetin:

tab.22 Vyvoj poctu obyvatelstva v obci Majetin

1980 1991 2001 2011 2012 2013 2014

Majetin 1033 962 1042 1000 1079 1183

Dle prognézy bude pocet obyvatel v Olomouckém kraji stagnovat nebo spiSe mirné klesat, v Majetiné
je patrna mirné stoupajici tendence. Pro vypocet potfeby bytd do r. 2025 budeme uvazovat pocet
obyvatel 1200 (jako sidlo, které patfi do rozvojové oblasti OB8 Olomouc) méa obec ambice pro narlst
obyvatel a s tim souvisejici narast poctu bytu.

» Potreba novych byt & do r. cca 2026:
pocet obyvatel: 1200
trvale obydlené byty: 470

Pfi navrhu poctu novych bytl je tfeba vzit v Gvahu stéfi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, nardst
poCtu obyvatel, pocet cenzovych domacnosti, pfebydlenost bytd a predpokladany Ubytek bytd
(asanace):
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Dle celostatnich prognéz Ize ocekavat tyto tendence v bydleni:

e pocet doméacnosti se bude zvySovat

* nejvice se zvysi pocet domacnosti jednotlivcl

e pramérnou velikost cenzové domacnosti Ize o¢ekavat 2,3 osob

» predpokladéa se odpad bytového fondu cca 0,6%, cemuz odpovida cyklus obnovy 170 let
e mira souziti zstane na stejné arovni

Dle této progndzy by bylo v Majetiné potfeba byt(:

«  obloznost” 2,3 osob/byt
» potfeba byttt pro 1200 obyvatel pfi 10% souziti cenzovych domécnosti: 470 byt
1200:2,3=521

10% z 521 je cca 52,1
521 - 52,1 = 468,9
405 trvale obydlenych bytt v roce 2011 — pfirozeny odpad 0,6% = 400 byt

» ccador. 2026 je potieba
468,9 — 400 = 68,9 bytl

e navySeni poctu bytd v dusledku polohy obce v rozvojové oblasti 0: 20% (tj. 17,4 byt()
68,9 + 17,4 = 86,3

pro obdobi do r. 2026 je t Feba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca87 no _ vych byt G
celkovy po ¢éet trvale obydlenych byt G bude v r. 2026 cca 470 byt G

V pfipadé, ze budeme uvazovat (s ohledem na charakter Gzemi) maximalni rozlozeni byt( v rodinnych
domech 100%, bydleni v bytovych domech se nenavrhuije.

Uzemni plan navrhuje nové plochy pro cca 87 RD, &ast kapacity je navrzena na plochach
pfestavbovych, tj. na ploSe zahrad v zastavéném Uzemi.

tab.23  Souhrnna tabulka

pocet obloznost pocet pocet obyvatel | primérna velikost | cca potfebna
bytl bytu obyvatel / ha parcely* plocha (ha)
RD na novych 69 2,3 158,6 20 1152 m? 7,95
plochach
RD na 18 23 41,4 16,23 1416 m® 2,55
prestavbovych
plochach
celkem 87 2,3 200 19 1200 m* 10,50

* vypocet je proveden bez vefejnych prostranstvi nezbytnych pro obsluhu pozemki

V UP Majetin jsou navrzeny nové obytné plochy (plochy smiSeného bydleni venkovského) o celkové
vymére cca 10,50 ha.

Y ve vyspélych zemich EU se hodnota primérneého poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloznost)
pohybuje v soucasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, primérna obloznost bytd v CR je cca 2,6 (zdroj

MMR).

Obloznost bytl v feSeném Gzemi by se méla vyrazné snizit z dneSni hodnoty cca 2,7 na 2,3 k roku
2026. Navrzena hodnota 2,3 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochéazi k setrvalému poklesu obloZnosti
bytl. Nizka hodnota navic vyplyva ze snahy posilovat bydleni méstského charakteru (na ukor bydleni
venkovského a souvisejici negativni suburbanizace) a zvySeni standardu bydleni.
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8. Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani Gzemi z hledisk a
SirSich vztah d v Uzemi

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z SirSich Uzemnich vztaht a koordinaci Gzemi sousednich obci byly
Uzemnim planem provéreny a zapracovany:

» stavajici technicka a dopravni infrastruktura a jeji vazby do izemi sousednich obci (zejména
silnice 1/55, vodovod, VTL plynovod, zvn, vvn a vn)

« zameér rychlostni silnice R55 — prelozky silnice 1/55 — koordinace je zajiSténa zpracovanou
dokumentaci (DUR, zpracovatel Viapont Brno a EIA posouzeni vlivi stavby na Zivotni
prostfedi, zpracovatel HBH Brno), ktera fesi kromé technickych zalezitosti i navaznosti USES
a dopady na krajinu a vyznamné krajinné prvky

*  zamér vodni cesty — kanal Dunaj — Odra — Labe — ktery je s trasou R55 zkoordinovan vyse
zminénou dokumentaci DUR

» tézba nerostnych surovin — Stéfkopiskl — je koordinovana se sousednim ocemi, nebot dopady
tézby (zejména dopravni, jako je pfeprava materialu), by nebylo mozné zvladat bez vzajemné
spoluprace

» cyklistické trasy, které umozni propojeni sousednich obci k rekreacnim G¢elim nebo dennimu
dojizdéni za praci.

e Uzemni systém ekologické stability

Spravni Uzemi obce (tvofené katastralnim U(zemim Majetin) sousedi s nasledujicimi Uzemnimi
jednotkami:

e obec Dub nad Moravou
e obec Grygov

e obec Kréman

« obec Celechovice

» Obec Kokory

e Obec Brodek u Prerova
*  Obec Citov

7 Ve

9. Vyhodnoceni spin éni pozadavk g zadani a pokyn d pro
zpracovani navrhu.

9.1. Vyhodnoceni spin éni pozadavk u zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi o  bce

(vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury)

Politika tzemniho rozvoje  CR:

Obec Majetin lezi ve vyznamné rozvojové oblasti OB8 Olomouc, vymezené Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR 2008), schvélenou usnesenim viady &. 929 dne 20.7.2009, ktera je
charakterizovana silnou koncentraci obyvatelstva a koncentraci ekonomickych ¢innosti a republikovym
vyznamem. Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Olomouc. Z tohoto
ddvodu je zde soustfedén zajem o bydleni v klidném a cistém prostfedi, v sidle, kde jsou zajiStény
zakladni potfeby a je zde dobra dostupnost pracovnich prilezitosti, které vSak v sou¢asné dobé obec
nemulze v dostatecné mife zajistit, bez urcitych opatfeni, ktera jsou zapracovana do navrhu nového
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Uuzemniho planu tak, aby nenarusila stavajici urbanistickou strukturu obce a zelen, obklopujici zastavbu
obce, jako nejvétsi kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi.

Uzemn & planovaci dokumentace vydané krajem:

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK), vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje
dne 22.2.2008 (opatfeni obecné povahy, kterym byly ZUR OK vydany, nabylo Géinnosti dne
28.3.2008), po prvni aktualizaci schvalené dne 22.4.2011 (opatfeni obecné povahy, kterym byla
aktualizace ZUR OK vydana, nabylo Gg&innosti dne 14.7.2011) i ostatni GUzemné& planovaci
dokumentace, vydané krajem byly respektovany.

Uzemné analytické podklady:

Uzemné analytické podklady spravniho Gzemi ORP Olomouc (UAP _ORP) byly aktualizovany
v prosinci 2012. Soucasti UAP je Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi, ktery mino jiné definuje i
problémy v Gzemi, které byly v Gzemnim planu feSeny.

a.1) poZzadavky na urbanistickou koncepci

(zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni
moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch)

« republikové priority byly respektovany (kap. 2.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou
tzemniho rozvoje CR)

+ pozadavky ze ZUR OK byly respektovany (kap. 2.1.2 Vyhodnoceni souladu s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem)

« pozadavky z UAP ORP Olomouc byly respektovany (kap. 2.1.2 Vyhodnoceni souladu
s Uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem a kap. 6. Komplexni zdavodnéni
pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty)

Horninové prostredi:

» byla respektovana ochrana vyhradniho loZiska a ndvrhem komunikaci usmérnéna
doprava tak, aby nezasahovala do zastavéného Uzemi nad pfipustnou mez

Vodni rezim:
e byly navrZzeny plochy pro realizaci protieroznich opatfeni
Hygiena Zivotniho prostfedi:
< bylo navrZzeno nové vyuziti vytézené plochy (vodni plochy, krajinna zeler, zemédélska
puda)
Ochrana pfirody a krajiny:
» chranéné prvky krajiny jsou respektovany — vymezeny jako plochy pfirodni NP
e jsou navrzeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodniho NSp a plochy pro
realizaci protieroznich opatfeni NSz, s cilem navrétit tzemi plvodni ekologickou
stabilitu a krajinny raz
Zemédélsky pudni fond:
« byla respektovana minimalizace zaboru ZPF
Verejné dopravni a technicka infrastruktura:
« bylo respektovano navrhem dopravni koncepce a koncepce technické infrastruktury
Sociodemografické podminky:

* bylo respektovano navrhem zakladni urbanistické koncepce a vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti
Bydleni a ob&anska vybavenost:

*  bylo respektovano navrhem zakladni urbanistické koncepce a vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Rekreace:

* bylo respektovano navrhem zakladni urbanistické koncepce a vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti
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Limity vyuZziti Gzemi:
* bylo respektovano a zapracovano do Koordina¢niho vykresu

Hodnoty uzemi:
« bylo respektovano a zapracovano do Hlavniho a Koordina¢niho vykresu

Problémy:
e ohrozZeni zastavéného a zastavitelného Uzemi zaplavou bylo feSeno dil¢i Upravou -
navrhem zatravnéni v prostoru podél Zeleznice
e koncentrace stavajici téZby a jeji rozSifeni je regulovano krajskou Uzemni studii, ktera
vymezuje ochranu zastavby obce ve vzdalenosti cca 150 m od okraje zastavby

a.2) pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury

(zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén)
» Doprava — bylo respektovano
»  Technicka infrastruktura — bylo respektovano
e Obcanska vybavenost — bylo respektovano
* Vefejna prostranstvi — bylo respektovano

a.3) pozadavky na koncepci uspo _fadani krajiny

(zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni
moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona)

* hbylo respektovano

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor &1 Uzemnich rezerv_(a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéfit)

e byly navrZzeny plochy a koridory Gzemnich rezerv

c) poZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, (pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo)
» pozadavky byly respektovany

d) pozadavky na prov_éfeni vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzav fenim dohody o parcelaci

e byly navrZzeny plochy k provéreni izemni studii i k uzavieni dohody o parcelaci

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant __ feSeni
* pozadavek nebyl uplatnén

f) pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na uspo fadani obsahu jeho

od Givodn éni véetn é méritek vykres G a po étu vyhotoveni
» pozadavky byly respektovany

d) pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv_ 0 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

» pozadavky byly respektovany

9.2. Zmény po spole ¢éném jednani
GRAFICKA CAST:

- byla doplnéna nova plocha srozdilnym zplsobem wvyuziti VDX — drobnd a femeslna vyroba,
specifickd, coz se promitlo do v3ech vykresi grafické dokumentace.
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TEXTOVA CAST:

Kapitola C. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené, podkap. C1 Urbanisticka koncepce — byla doplnéna koncepce PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI o plochy VDX — drobnéa a femesina vyroba, specificka.

Kapitola C. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené, podkap. C2 Zastavitelné plochy — byla doplnéna podminka pro lokalitu Z1 zastavba v lokalité
bude podminéna vybudovanim technické infrastruktury.

Kapitola C. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené, podkap. C2 Zastavitelné plochy — byla doplnéna podminka pro lokality Z14 a Z15 pozemky
nedotcené hlavnim vyuzitim (pfelozkou silnice), zdstanou po provedeni stavby soucéasti ZPF.

Kapitola F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu,
podkap. F1 Pfehled typa ploch srozdilnym zplsobem vyuziti — byla doplnéna plocha Vyroba a
skladovani — drobna a femeslna vyroba , specificka — VDX.

Kapitola F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu,
podkap. F2 Podminky vyuZiti Gzemi — byl dopinén odd. F.2.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI —
VDX Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba , specificka.

Kapitola L Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie — byla doplnéna Uzemni studie US1 o plochu ZS Z23.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI:

Kapitola 6. Komplexni zdUvodnéni pfijateho feSeni vCetné vybrané varianty, podkap. 6.2. Zakladni
koncepce rozvoje tzemi, 6.1.1. URBANISTICKA KONCEPCE - bylo doplnéno odivodnéni plochy VDX

Kapitola 11. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k pInéni funkce lesa — byl doplnén metodicky vypo€et a poznamka, Ze rozdil mezi
metodickym vypoctem a skuteénym zdborem zlstane v ZPF. U ploch Z14 a Z15 bylo doplnéno
odUivodnéni jednotné Sifky dopravnich koridor(.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny vzasadach uUzemniho rozvoje (843 odst. 1
stavebniho zakona), sod dvodnénim potFfeby jejich
vymezeni

Nad rdmec zasad Uzemniho rozvoje nejsou v Uzemnim planu Majetin vymezeny zadné zaméry nebo
zalezitosti podle § 43 odst. 1 stavebniho zakona.
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11. Vyhodnoceni p fedpokladanych d dsledk g navrhovaného
reSeni na zemédélsky p adni fond a pozemky ur éené
k pln éni funkce lesa.

11.1. Vyhodnoceni zaboru zem édélského p ddniho fondu

Pouzitd metodika

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd na zemédélsky pudni fond bude provedeno ve smyslu
zakona €. 334/1992 Sb., vyhlaSky €. 13 Ministerstva zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb. a prilohy 3 této vyhlasky a pfisluSného metodického pokynu.

Pfi feSeni zaboru ZPF se postupovalo dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a puadniho prostfedi MZP (srpen 2013)

11.1.1. Struktura p Gdniho fondu v izemi (ha)

tab.24 Struktura pddniho fondu v Gzemi
Majetin

Celkova vymeéra 950
Zemédeélska puda 821
- orna puda 777

- zahrady 27

-TTP 17
Nezemédélska puda 129

- PUPFL 9

- vodni plochy 14

- zastavéné plochy 14

- ostatni plochy 92

11.1.2. Bonitované p adné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Gzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky.

Zemédeélské pldy s vysokou drovni ochrany (prevazné Il. tfidy ochrany) jsou v Gzemi zastoupeny
hlavné v Gdolnici Sloupského potoka, zbyvajici ¢ast feSeného Uzemi spadéa hlavné do IV. tfidy ochrany.

Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni pudni jednotky je stanovena zakladni sazba
odvodu za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zdkona CNR ¢€.334/1992 Sb.(pfiloha A).

Z pudnich jednotek jsou zde v 3. klimatickém regionu zastoupeny:
HPJ 10 Hnédozemé modalni véetné slabé oglejenych na spraSich, stfedné tézké s mirné tézsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi viahovymi pomeéry az sussi

HPJ 13 Hnédozemé& modalni, hnédozemé Iluvické, Iluvizemé modalni, fluvizemé modalni i
stratifikované, na eolickych substratech, popfipadé i svahovinach (polygenetickych hlinach) s
mocnosti maximéalné 50 cm uloZenych na velmi propustném substratu, bezskeletovité az

HPJ 22 Plidy jako pfedchazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita

v,

HPJ 23 Regozemeé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na zahlinénych
piscich a Stérkopiscich nebo terasach, lezicich na nepropustném podlozi jilG, slind, flySe i
terciernich jilG, vodni rezim je zna¢né kolisavy, a to vzdy v zavislosti na hloubce nepropustné
vrstvy a mocnosti prekryvu
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HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické aZz mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé& modalni na
nivnich uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, zpravidla
bez skeletu, vlahové pfiznivé

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninéach, popfipadé s podlozim teras, stfedné tézké nebo
stfedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po
odvodnéni pfiznivé

HPJ 59 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, tézké i velmi tézké, bez skeletu, vlahové poméry
nepfiznivé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu

HPJ 67 Gleje modalni na rlznych substratech Casto vrstevnaté uloZenych, v polohach Sirokych
depresi a rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny
toku, zaplavované, tézko odvodnitelné

11.1.3. Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokal it v grafické ¢asti dokumentace,
Udaje o celkovém thrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemé&délského ptdniho fondu. Clenény jsou:

Z 23 - lokality zadboru ZPF - zastavitelna Gzemi
P 6 - plochy pfestavby —zabor prevazné zemédélské pudy v ramci zastavéného Uzemi mésta

K 2 — lokality zaboru ZPF (mimo USES) — plochy v krajiné
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Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédeélska prvovyroba je zaméfena na zivociSnou i rostlinnou vyrobu.

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové Upravy

V feSeném Uzemi je zpracovana komplexni pozemkova Uprava

Opatreni k zajiSténi ekologické stability

V feSeném Uzemi je navrzeno doplnéni izemniho systému ekologické stability.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Je navrzeno rozsifeni,
které méa za cil zvySit prlichodnost krajiny. Pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové
komunikace zajiStujici pfistup k pozemkdm a prichodnost krajiny.

Investice do pldy

V feSeném Uzemi jsou realizovany systémy odvodnéni. Navrhové plochy nenarusi tento systém v jeho
funk&nosti.

Zdivodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v _porovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjSim
Z hlediska ochrany ZPF:

Oduavodnéni koncepce navrhu zastavitelnych ploch pro rozvoj obce je podrobné zpracovano v tab.
zastavitelnych ploch v kap. 6. Vzhledem k velkému zaboru ZPF, a to plid chranénych (l.a Il.tf. ochrany
ZPF), nebude provadéno vynéti celych ploch ze ZPF, ale nezastavéné ¢asti budou ponechény v ZPF.
Predpokladany redlny zabor ZPF bude oproti vyméram jednotlivych lokalit k bydleni redukovany,
predpoklada se vynéti pouze na zastavénou plochu objektd, zbytek v ZPF zlstane s potencialem
samozasobitelské zahrady.

V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych navrhovych ploch na zastavitelnych plochach
budou preferovany zaméry s nejmensim vlivem na ZPF, pfed zahjenim vystavby na souéasnych
plochach ZPF budou provedena opatfeni k zabranéni znehodnoceni ornice, plochy nevyuZzité pro
vystavbu budou uzivany dale jako ZPF

Z1 — Plocha pro bydleni vymezena v severozapadni ¢asti obce na I. tfidé ochrany ZPF. Plocha je
vymezena na 1,577 ha ZPF, ale vzhledem k definované intenzité vyuziti pozemku — zastavéna plocha
— max. 30% bude reélny zabor nizsi - cca 0,471 ha.

Zdlvodnéni:

Plocha je vymezena na ploSe . tfidy ochrany ZPF, vyuZivané jako zahrady, orna plda, ostatni plochy,
tzv. drobné drzby. Nejedna se o intenzivné obdélavanou zemédélskou pldu, ale o zahradkarské
vyuziti. Na uvedené plose je nékolik objektd slouZicich k rodinné rekreaci a zahradkarstvi. V soucasné
dobé je izemi mimo zastavéné Uzemi a neumoznuje intenzivnéjSi vyuziti. Ponévadz vlastnici pozemka
uplatnili poZadavek zaradit svoje pozemky do ploch pro vystavbu rodinnych domu a neni zadny padny
davod zastavbu vylougit, byla plocha zafazena do ploch zastavitelnych pro bydleni tak, Zze ¢ast plochy
priléhajici ke komunikaci v ulici Na Hrazi byla navrZzena k zastavhé pro smiSené bydleni venkovského
charakteru a ¢ast smérem do poli byla ponechdna ve funkéni ploSe zahrady, kterd neumoznuje
vystavbu dalSich objektd k bydleni, takze je zaruka, Ze pfirodni raz lokality zGstane zachovan. Plocha
zahrad vytvaFi pfirozeny prechod zastavby do krajiny. Reseni lokality Z1 zohledfuje limity vyuZiti Gzemi
(vedeni vvn a vn elektrické energie véetné ochrannych pasem) a vyuziva pouze ¢ast orientovanou do
ulice na Hrézi, ktera je timto zamérem oboustranné obestavéna a ekonomicky vyuziva vybudovanou
komunikaci a vybudované inzenyrskeé sité..

Z2 — Plocha pro bydleni vymezena na vychodnim okraji obce na IV. tfidé ochrany ZPF. Pfevzata
z platného UP, organem ochrany ZPF jiz odsouhlasena. Plocha je vymezena na 2,78 ha ZPF, ale
vzhledem k definované intenzité vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30% bude reélny zabor
nizsi - cca 0,834 ha.

Zdlvodnéni:

Plocha je vymezena mimo puady s vySSim stupném ochrany a vychazi z platného Gzemniho planu.
Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a byla provéfena Uzemni studii, podle které jiz
v soucasné dobé probiha vystavba. Plocha je dobfe napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Majetin 120



Z3 — Plocha pro bydleni vymezena na vychodnim okraji obce na IV. tfidé ochrany. Prevzata z platného
UP, organem ochrany ZPF jiz odsouhlasena. Plocha je vymezena na 0,53 ha ZPF, ale vzhledem
k definované intenzité vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 30% bude reélny zabor nizSi - cca
0,156 ha.

Zdlvodnéni:

Plocha je vymezena mimo puady s vySSim stupném ochrany a vychazi z platného Gzemniho planu.
Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a je dobfe napojena na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Z4 — Plocha pro bydleni vymezena na vychodnim okraji obce na IV. tfidé ochrany. Plocha je
vymezena na 0,975 ha ZPF, ale vzhledem k definované intenzité vyuziti pozemku — zastavéna plocha
— max. 30% bude redlny zabor nizsi - cca 0,291 ha.

Zdlvodnéni:

Jedna se o novou plochu, kterd je vymezena mimo pldy s vySSim stupném ochrany. Plocha je
vymezena Vv navaznosti na zastavéné Uzemi a je dobfe napojend na dopravni a technickou
infrastrukturu. Z pohledu urbanistické koncepce se jedna o doplnéni proluky ve stavajici zastavbé.

Z5 — Plocha pro bydleni vymezena na zapadnim okraji obce na I. tfidé ochrany. Pfevzata z platného
UP, organem ochrany ZPF jiz odsouhlasena.

Zdlvodnéni:

Plocha je vymezena dle platného Gzemniho planu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a byla provéfena
Uzemni studii, podle které jiz v soucasné dobé probihd vystavba. Hlavni pfednosti polohy je jiz
vybudovana komunikace a inzenyrské sité a moznost vyuziti zahrad na pfechodu zastavby do krajiny.
K zadboru plid vySSi bonity dojde pouze pod budoucimi domy, zbytek ploch by mél slouZit jako
samozasobitelské zahrady a mél by byt ponechan v ZPF.

Z6 — Plocha pro bydleni vymezena na zapadnim okraji obce na I. a Il. tfidé ochrany. Pfevzata
z platného UP, organem ochrany ZPF jiz odsouhlasena.

Zdlvodnéni:

Plocha je vymezena dle platného Gzemniho planu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a byla provéfena
Uzemni studii, podle které jiz v soucasné dobé probihd vystavba. Hlavni pfednosti polohy je jiz
vybudovana komunikace a inzenyrské sité a moznost vyuziti zahrad na pfechodu zastavby do krajiny.
K zadboru plid vySSi bonity dojde pouze pod budoucimi domy, zbytek ploch by mél slouZit jako
samozasobitelské zahrady a mél by byt ponechan v ZPF.

Z7 - Plocha pro bydleni vymezena na zapadnim okraji obce na Il. tfidé ochrany. Prevzata z platného
UP, organem ochrany ZPF jiz odsouhlasena.

Zdlvodnéni:

Plocha je vymezena dle platného Gzemniho planu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a byla provéfena
Uzemni studii, podle které jiz v soucasné dobé probihd vystavba. Hlavni pfednosti polohy je jiz
vybudovana komunikace a inzenyrské sité a moznost vyuziti zahrad na pfechodu zastavby do krajiny.

K zadboru plid vySSi bonity dojde pouze pod budoucimi domy, zbytek ploch by mél slouZit jako
samozasobitelské zahrady a mél by byt ponechan v ZPF.

Plocha P1 je vymezena noveé na . tfidé ochrany
Zdavodnéni:

Nova plocha pro bydleni, uprostfed stavajici obytné zastavby. Z pohledu urbanistické koncepce se
jedna se o dostavbu proluky ve stavajici zastavbé. Hlavni pfednosti je vybudovana komunikace a
inzenyrské sité v lokalité a moznost bezproblémového pfipojeni zastavby. Plocha P1 slouzi v sou¢asné
dobé jako zahrady protéjSi obytné plochy mezi ulicemi BerCikov a Opleta, zastavby témeéf bez
pozemk(l. Proto dlouhou dobu nebyl vyvijen tlak na jeji zastavéni. V souc¢asné dobé vlastnici pozemku
pozadali o zafazeni ploch do vystavby a Gzemni plan provéfil, Ze je mozné plochu zahrad zastavét.

Plocha P2 je vymezena na Il. tfidé ochrany. Plocha pro bydleni, schvalena pavodnim GUzemnim
planem, uprostfed stavajici obytné zastavby. Z pohledu urbanistické koncepce se jedna se o dostavbu
proluky ve stavajici zastavbé. Hlavni prednosti je vybudovana komunikace a inZenyrské sité v lokalité
a moznost bezproblémového pfipojeni zastavby.
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Plochy RZ jsou vymezeny z davodu legalizace stavajicich zahraddek v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
obce. V téchto plochach neni navrzena faktickd zména vyuziti, méni se pouze podminky jejiho vyuziti.
Reélny zabor ZPF bude v téchto plochach minimalni. Plochy jsou vymezeny na 13,09 ha ZPF, ale
vzhledem k definované intenzité vyuziti pozemku — zastavéna plocha — max. 10% bude redlny zabor
nizsi - cca 1,3 ha.

Plocha Z11 pro ob¢anské vybaveni ZPF — télovychovu a sport je vymezena ¢aste¢né na Il. a ¢astecné
na IV. tfidé ochrany. Realny pfedpokladany zabor ZPF bude vzhledem k velikosti plochy minimalni.
Plocha je schvalena v pavodnim Gzemnim planu, organem ochrany ZPF byla jiz odsouhlasena.

Plocha Z12 pro obCanské vybaveni ZPF — vefejna pohfebisté je vymezena na IV. tfidé ochrany. Plocha
je schvalena v pavodnim Gzemnim planu, organem ochrany ZPF byla jiz odsouhlasena.

Plocha Z13 pro dopravni infrastrukturu je vymezenda na V. tfidé ochrany. plocha schvalena puvodnim
Uzemnim planem pro fadové garaze, jeji potfeba dale pretrvava.

Plocha Z14 DS je koridorem pro dopravni infrastrukturu pro silnici R55, jejiz trasa vyplyva ze ZUR OK.
Plocha je prevzata z projektové dokumentace ve stupni DUR a na pokyn dotéeného organu (odbor
dopravy Magistratu Olomouckého kraje) rozSifena na koridor o pramérné Sifce cca 200m. Tento
pozadavek je uplatnén v celé trase prelozky (od Olomouce po Brodek u Pferova) z davodu rezervovani
vétSiho uzemi pro stavbu rychlostni silnice, nez vyplyva z projektové dokumentace, pro pfipad, ze az
do doby realizace stavby mohou nastat zmény, které mohou pfesahnout plochu DS, vymezenou
Uzemnim planem pro dopravni stavbu a v krajnim pfipadé by mohly realizaci silnice zablokovat.

Vypocet predpokladaného zaboru ZPF u plochy Z14 byl proveden dvéma zpusoby:

Vypodet & 1: Dle spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP pro vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF v UP byla stanovena primérna $ifka silnice i
véetné zahrnuti odhadované primérné Sife naspl, zafezd a pfikopl. Na Uzemi obce Majetin se
v projektu silnice R55 nachéazeji i dvé plochy odpocivek, které pfi stanoveni primérné Sifky silnice
musely byt rovnéz zohlednény. Ztohoto duvodu byla primérna Sitka koridoru pro vypocet
predpokladaného zaboru uréena na 100 m. Délka silnice v ploSe Z14 ¢ini cca 2200 m. Vypocet (délka
x §ifka) tedy ¢ini cca 22 ha. Do vypoctu byla rovnéz zahrnuta i plocha sjezdu v jizni ¢asti zemi, ktera
se napojuje na stavajici silnici I. tfidy, tam byla primérna Sitka odhadnuta na 30 m a délka cca 460 m.
Vypocet (délka x Sifka) pro sjezd cini cca 1,4 ha. Soucet prfedpokladaného zaboru ZPF v ramci
koridoru a sjezdu ¢&ini 23,4 ha a po odecteni nezemeédélskych pozemkd (cca 0,9 ha) vramci
bilancovanych ploch ¢&ini vysledek prfedpokladaného zaboru cca 22,5 ha. Vypocet je pouze rdmcovy.

Vypodet &. 2: Z pfesné uréené realné hranice trvalého zaboru v DUR pro stavbu silnice R55. Pfesny
vypocet byl pfevzat z nasledujici tabulky, ktera bilancuje realné zabory v jednotlivych katastralnich
Uzemich dot&enych trasou budouci silnice R55. Tento vypocet pfedpokladaného zaboru v rdmci plochy
Z14 ¢&ini 22,3 ha.

tab.25. Rekapitulace trvalého zaboru v DUR ke stavbé silnice R55.
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Odnéti pady ze ZPF Katastralni Gzemi Trvaly zabor [mz}
Thd dle trid
e Bonita Velky Tynec| Grygov Kréman Majetin | podle bonity e
ochrany ochrany
31100 0 0 4255
356 00 3435 820 4 255
" 31200 136 079 1122 137 201 259752
35800 69 647 52 904 122 551
31200 24 620 24 620
31212 43950 43950
I 31300 27775 10 245 38020 AMEIR
34501 1169 1169
32212 1499 1499
W 32310 135048 135048 138917
32614 2322 48 2370
32704 0 0
32213 0 14 295 14295
v 32313 9253 91253 31436
33755 7842 7 842
33815 46 46
Zabor v KU 170 780 1170 146 925 223 244 542119
Trvaly zabor celkem 542 119

Vysledky obou vypocta se témér shoduji. LiSi se pouze ve vymérach dotéenych BPEJ. Tam je vypocet
trvalého zaboru dle DUR mnohem presnégjsi, protoze bilancuje jiz konkrétni pozemky, kde k vynéti
fakticky dojde, zatimco vypocet dle metodického pokynu bilancuje i ¢asti pozemkl, na kterych
k redlnému zaboru dojit fakticky nemusi.

Pozemky, které nebudou dot €ené hlavnim vyuzitim (stavbou silnice), z Gstanou po provedeni
stavby sou ¢asti ZPF.

Plocha Z15 DS je schvalena puvodnim Uzemnim planem pro prelozku silnice 11/150, zapracovana
plochou o $ifce 100m od osy krajniho jizdniho pruhu (koridor v ZUR OK je SiFky 200m). Pro tento
zamér neni dosud zpracovana zadna podrobnéjSi dokumentace. Tento koridor byl bilancovan byl dle
metodického pokynu pro vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na ZPF v UP.
S pouzitim osy koridoru, ktera je vymezena prevazné na sousednim k.. byla vytvofena plocha o
predpokladané realné Sifce silnice vCetné zafez(, naspu a pfikopl a tato plocha byla rdmcové
bilancovana na jedno desetinné misto. Vzhledem k variabilité umisténi silnice v ramci koridoru nelze s
naprostou presnosti urcit vysledny zabor ZPF. Tento pozadavek je navrzen Uzemnim planem, jako
dostate¢né velka plocha, pro prostorové feSeni prelozky, kam se vejdou i pfipadné dalSi doprovodné
stavby, pfipadné samostatna cyklostezka, liniova zelen apod. Rezervovani vétsiho uzemi pro stavbu
silnice, az do doby realizace stavby je pojistkou, kdy mohou nastat zmeény, které mohou pfesahnout
plochu DS, vymezenou Uzemnim planem pro dopravni stavbu a v krajnim pfipadé by mohly realizaci
silnice zablokovat.

Pozemky, které nebudou dot €ené hlavnim vyuZitim (p Felozkou silnice), z Gstanou po provedeni
stavby sou €asti ZPF.

Plocha vyroby Z16 VD je vymezena na IV. tfidé ochrany Plocha schvalena pivodnim Gzemnim planem
— pro rozSifeni plochy vyroby (areal prochazi transformaci, ze zemédeélského stfediska na areal sluzeb
a drobné vyroby) a soucasné k doplnéni plochy, vytvarejici souvislou vyrobni plochu, uréenou k
podpore podnikatelské aktivity mistnich obyvatel.

Plocha vyroby Z17 VD je vymezena v jizni ¢asti feSeného Uzemi na Il. tfidé ochrany ZPF.
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Zdlvodnéni:

Plocha vyroby Z17 VD je vymezena na Il. tfidé ochrany ZPF. Plocha byla schvalend puvodnim
Uzemnim planem pro silny podnikatelsky subjekt, jehoz zamér vSak nebyl realizovan. V novém
Uzemnim planu byla plocha vyrazné plosné redukovana s podminkou, Ze se bude jednat o drobnou
vyrobu a podnikatelské aktivity, které pomohou feSit nezaméstnanost mistnich obyvatel v obci a
zejména mladym vytvofi lepSi podminky pro realizaci a stabilizaci v misté bydliSté a tim zabrani odlivu
mladého a perspektivniho obyvatelstva z obce. Zbytek puvodni plochy byl ponechan jako rezervni
plocha pro vyrobu a skladovéani VD.

Plochy zelené ZS a ZV v rdmci zastavéného Uzemi jsou rovnéz bilancovany. U téchto ploch se vSak
nepredpoklada vyznamné vynéti pudy ze ZPF.

Plochy téZby K22 a K23 jsou vymezeny pro téZbu nerostll a jsou bilancovany z hlediska zaboru ZPF
jen Castec¢né, protoze dle Planu rekultivace ma dojit na celé ploSe K22 a ¢asti plochy K23 k navraceni
pozemku do ZPF. Zbyvajici ¢ast plochy K23 bude zrekultivovana jako vodni plocha s doprovodnou
bfehovou zeleni — tato ¢ast plochy K23 byla bilancovana jako pfedpokladany zabor ZPF.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pudy v feSeném Uzemi:

Nezemédélska plda vyuZzitelnd pro rozvoj zastavitelného Uzemi je vfeSeném Uzemi zastoupena
v pomérné malém méfitku. PfedevSim se jedna o ¢ast soucasné zastavéného Uzemi obce a ostatni
plochy.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkl a enklav zemédélské plady
v zastavéném lUzemi:

Zemédélska puda na nezastavénych Gastech stavebnich pozemkd je vyuzivadna predevSim jako
samozasobitelské zahrady a sady, enklavy velkovyrobné obhospodafované zemédeélské pudy se
v zastavéném Gzemi nevyskytuiji.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: vétSina proluk je vymezena jako zastavéné
Gzemi.

Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci:

Uzemi ma zpracovan Gzemni plan, v jehoZ koncepéni kontinuité je navrhovan novy Gzemni plan.
puvodné navrzené plochy jsou pfevazné zahrnuty do nového tzemniho planu.

Zastavitelné plochy prevzaté z platného UP: Z2, 73, 75, 76, Z7, Z11, Z12, 713, Z14, 715, Z16, Z17, P2

Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona ¢. 114/1992 Sbh. V platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce:

Navrhované plochy zastavby neznemozfiuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy
pro rozvoj bydleni a vyrobnich aktivit jsou umistény v ndvaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi sidla.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich melioraénich zarizeni v Gzemi:

V feSeni navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany Zzadné zasadni zmeény hydrologickych
a odtokovych poméra. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalithch budou c&asteéné
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou
odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude zajiSténa maximalni kumulace deStovych vod pro
zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofeSit v podrobnéjsi dokumentaci.

Ke stfetu s investici do pddy dochazi u lokalit DS Z14 a OS Z11. U plochy dopravni je feSen stret
sinvestici do pudy (odvodnéni) technicky, a upraven tak, aby zbyvajici ¢ast odvodnéni byla
zachovana a funkéni, u plochy sportu se jedna o ¢ast odvodnéni, kterd jiz nepini svoji funkci a bude
nahrazena feSenim, které bude splhovat podminky pro odvodnéni plochy venkovniho sportovisteé.

Kvalita zemédélské plidy dle BPEJ a tfid ochrany:

Je uvedena v pfiloZzené tabulkové ¢asti.

Etapizace vystavby:

Pofadi zmén v Uzemi (etapizace) je navrzena pro plochy smiSené obytné — venkovské, nebot poradi
vystavby bude podminéno vybudovanim obsluzné komunikace a inzenyrskych siti.
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11.2. Vyhodnoceni zaboru PUPFL
VSeobecné Gdaje o lesich

Vyméra a rozloZeni lesg v Uzemi, lesnatost

Lesnatost v Uzemi je podpramérna — 9 ha, coz ¢€ini necelé jedno % celkové rozlohy feSeného tuzemi.
Navrhovana opat feni, vyhodnoceni
Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

Do pasma 50 m od okraje lesa nezasahuji Zadné zastavitelné plochy.
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11.3. Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit

tab.26 Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych ploch s navrhem na zménu vyuziti (nékteré plochy nemaji dopad do zaboru ZPF)

o :E _ zdbor ZPF podle jednotlivych & T e jg\ *§“
T £ 3 kultur (ha) zGbor ZPF podle tfid ochrany (ha N o S 3 Q-
2R >3 s =33 S &
S 2 T 5 S < VN 5 w O
S S G = € 5 3 S <
= S O , g 3= NS
= < s | omd S 83 <
&islo = S pida TTP | zahrady I, 11, 1. IV. V. s 3 =
71 sV 1,5770 0,6551 0,9072 | 1,5400 | 0,0223 1,5623 0,0147 ne
z2 SV 2,7806 2,7806 2,7806 2,7806 ne
3 sV 0,5296 0,5296 0,5296 0,5296 ne
Z4 SV 0,9753 0,9672 0,9672 0,9672 0,0081 ne
25 sV 0,4186 0,4186 0,4186 0,4186 ne
Z6 SV 0,8280 0,8280 0,3263 0,5017 0,8280 ne
27 sV 0,8088 0,8088 0,8088 0,8088 ne
P1 SV 2,2165 0,6471 1,5605 2,2076 2,2076 0,0089 ne
P2 sV 0,3322 0,0405 0,2917 | 0,0074 | 0,3248 0,3322 ne
suma SV 10,4666 7,6755 0,0000 2,7594 | 4,4999 1,6576 0,0000 4,2774 0,0000 | 10,4349 0,0317
28 RZ 2,3201 0,9220 1,3399 | 2,2619 2,2619 0,0582 ne
Z9 RZ 2,2369 2,2336 2,2336 2,2336 0,0033 ne
710 RZ 2,8973 1,4079 | 1,4709 | 0,0158 | 0,0086 | 2,8860 2,8946 0,0027 ne
732 RZ 1,0740 0,1693 0,9047 1,0740 1,0740 ne
733 RZ 4,5642 0,3624 4,1776 4,5400 4,5400 0,0243 ne
suma RZ 13,0925 2,8616 3,7045 6,4380 2,2705 | 10,7336 | 0,0000 0,0000 0,0000 | 13,0041 0,0885
711 0s 0,4921 0,4921 0,2296 0,2625 0,4921 ano
suma 0S 0,4921 0,4921 0,0000 0,0000 0,0000 0,2296 0,0000 0,2625 0,0000 0,4921 0,0000
712 OH 0,1523 0,1523 0,1523 0,1523 ne
suma OH 0,1523 0,1523 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1523 0,0000 0,1523 0,0000
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3 S zdbor ZPF podle jednotlivych m o ;c\ ~§‘
T €3 kultur (ha) zGbor ZPF podle tfid ochrany (ha N % S 3 Q-
S BN >3 s 8s S £
IS S < S & VN S v O
23 S S S| £83| <£8§
3 £3| oms § | 833 €
&islo = S pida TTP | zahrady I, 11, 1. IV. V. s 3 =
713 DS 0,3536 0,3536 0,3536 0,3536 ne
Vypocet &. 1: Koridor pro R55 byl bilancovan dle spoleéného metodického doporuceni MMR a MZP pro
vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na ZPF v UP —byla stanovena priimérna $itka
silnice i véetné zahrnuti odhadované primérné Sife naspl, zarezd, zalivd prikopl a sjezdd. Nelze s presnosti
Vypotet & 1 urcit vyméru v jednotlivych kulturach a v BPEJ. Odhad plochy v ZPF je pouze ramcovy.
214 23,4 22,5000 ‘ ‘ | | 6,7000 | 1,1000 ‘ 12,3000 ‘ 2,4000 ‘ 22,5000 | 0,9000 ano
Vypocet €. 2: Koridor pro R55 byl bilancovan ve zizenych parametrech odpovidajici plose trvalého zaboru v
ramci dokumentace pro izemni rozhodnuti (DUR) pro stavbu silnice R55. Pro vypocet byla pouZita presna
51,5= vyméra bilance v DUR pro stavbu R55.
koridoru
23,2 =vyméra
plochy, kde se
predpoklada
Vypocet ¢. 2 redlny zabor
214 DS ZPF 22,3244 5,2904 | 1,0245 | 13,6547 | 2,3548 | 22,3244 0,8000 ano
Koridor pro prelozku silnice Il. tfidy byl bilancovan ve ziZenych parametrech. Koridor byl bilancovén dle
10,8= vyméra metodického pokynu pro vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feeni na ZPF v UP. S
koridoru pouzitim osy koridoru, kterd je vymezena prevazné na sousednim k.U. byla vytvorena plocha o
0,6 =vyméra predpokladané realné sitce silnice véetné zarez(, naspu a prikopu a tato plocha byla rdmcové bilancovéna
203ené plochy na jedno desetinné misto. Vzhledem k variabilité umisténi silnice v ramci koridoru nelze s naprostou
kde se presnosti urcit vysledny zabor ZPF. ne
predpoklada
redlny zabor
215 DS ZPF 0,4700 | 0,0300 0,5000 0,5000 0,1000 ne
suma DS 23,8000 22,7944 | 0,0300 | 0,0000 | 0,0000 | 5,2904 | 1,5245 | 13,6547 | 2,3548 | 22,8244 0,9000
227 DU 0,0122 0,0122 ne
228 DU 0,2397 0,2251 0,2251 0,2251 0,0146 ne
229 DU 0,1361 0,0566 0,0782 0,1348 0,1348 0,0016 ne
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8 S zdbor ZPF podle jednotlivych m s 8 ~§‘
% = >QE; g kultur (ha) zdbor ZPF podle trid ochrany (ha § % ~§ ;i g =
25 S =¥ ESE| &%
55 S8 o £ 3z 8
3 =< § | ornd S 33T 3
&islo = S piida 7P | zahrady | 1. . m % V. = s 2 2
Z30 DU 0,1285 0,1285 ne
231 DU 0,3315 0,0048 | 0,0190 0,0048 0,0190 0,0238 0,3076 ne
suma DU 0,8480 0,2817 | 0,0048 | 0,0972 | 0,0000 | 0,3647 | 0,0000 | 0,0190 | 0,0000 | 0,3837 0,4645
216 VD 0,7017 0,7017 0,7017 0,7017 ne
717 VD 1,1541 1,1541 1,1541 1,1541 ne
suma VD 1,8558 1,1541 | 0,0000 | 0,7017 | 0,0000 1,1541 | 0,0000 | 0,7017 | 0,0000 | 1,8558 0,0000
718 PV 0,0738 0,0228 0,0228 0,0228 | 0,0510 ne
219 PV 0,3084 0,2606 0,0121 0,2728 0,2728 0,0356 ne
220 PV 0,2941 0,2595 | 0,0346 0,2941 0,2941 ne
221 PV 0,2110 0,0225 | 0,0225 0,0225 0,1885 ne
P3 PV 0,0357 0,0141 0,0160 | 0,0003 | 0,0298 0,0301 | 0,0056 ne
P4 PV 0,0441 0,0441 ne
suma PV 0,9671 0,5342 | 0,0574 | 0,0506 | 0,0228 | 0,3239 | 0,0000 | 0,2956 | 0,0000 | 0,6423 0,3248
222 ZS 2,2062 1,8306 0,2541 | 2,0661 | 0,0186 2,0847 0,1215 ne
223 75 0,3479 0,3479 0,3479 0,3479 ne
224 ZS 2,0420 2,0420 0,7553 1,2867 2,0420 ne
suma ZS 4,5961 4,2205 | 0,0000 | 0,2541 | 2,0661 | 0,7739 1,2867 | 0,3479 | 0,0000 | 4,4746 0,1215
226 yAY, 3,1389 3,1389 2,5703 0,5686 3,1389 ano
suma yAY 3,1389 3,1389 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,5703 | 0,0000 | 0,5686 | 0,0000 | 3,1389 0,0000
K1 NSp 1,9043 1,8216 1,8148 | 0,0068 1,8216 0,0827 ne
K2 NSp 3,3363 3,0912 2,4794 | 0,0028 | 0,6090 3,0012 | 0,2451 ne
K3 NSp 0,2631 0,2631 ne
K4 NSp 0,4578 0,4578 ne
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o >E zdbor ZPF podle jednotlivych & T e jg\ *§“
S ISy kultur (ha) zdbor ZPF podle tfid ochrany (ha N ¥ s > Q —
S B § < N v o X o Y
X< N > 5 <] ? :G S 8 S {
S 2 T 5 S < VN 5 w O
S 2 G = € 5 3 S <
> RS . g ¥3 s B &
S % S | orna £ L 9 g v
&islo = S pida TTP | zahrady I, 11, 1. IV. V. s 3 =
K5 NSp 0,3812 0,3812 0,3812 0,3812 ano
K6 NSp 0,1221 0,1221 0,1221 0,1221 ano
K7 NSp 0,2738 0,2738 0,2738 0,2738 ne
K8 NSp 0,3795 0,3795 0,1123 | 0,2672 | 0,3795 ne
K9 NSp 0,4109 0,4109 0,4109 0,4109 ne
K10 NSp 0,1986 0,1986 0,1986 | 0,1986 ano
K11 NSp 0,2600 0,2600 0,2600 | 0,2600 ano
K12 NSp 0,2346 0,2346 0,2346 | 0,2346 ano
K13 NSp 0,2513 0,2513 0,2513 0,2513 ne
K14 NSp 0,1773 0,1773 0,0860 | 0,0913 0,1773 ne
K24 NSp 0,2987 0,2987 0,2987 0,2987 ne
K25 NSp 0,1884 0,1884 ano
K26 NSp 0,1919 0,1919 ano
K27 NSp 0,0828 0,0828 ne
K28 NSp 0,0248 0,0248 ne
suma NSp 9,4374 7,4722 | 0,4286 | 0,0000 | 4,2942 | 0,4768 | 0,9516 | 1,2178 | 0,9604 | 7,9008 1,5366
K15 NSz 4,8583 Nepredpoklada se zabor ZPF. ne
K16 NSz 8,2335 Nepredpoklada se zabor ZPF. ne
K17 NSz 1,4695 Nepredpoklada se zabor ZPF. ne
K18 NSz 0,6779 Nepredpoklada se zabor ZPF. ne
K19 NSz 2,0302 Nepredpoklada se zabor ZPF. ne
K20 NSz 6,2769 Nepredpoklada se zabor ZPF. ne
K21 NSz 3,9466 Nepredpoklada se zabor ZPF. ne
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8 o zdbor ZPF podle jednotlivych m o 8 ~§‘
T S s kultur (ha) zdbor ZPF podle tfid ochrany (ha, N % 3 3 S =
SRS BN s 58 3 <
S 2 T 5 S < VN 5 w O
S D S O N~ € o N RS~
< S . £ 32 w8
S % S | orna £ L 9 g v
&islo = S pida TTP | zahrady I, 11, 1. IV. V. s 3 =
suma NSz 27,4929 Nepredpoklada se zabor ZPF.
K22 NT 31,0352 Nepredpoklada se zdbor ZPF. Plocha bude po vytéZeni cela navracena v ramci rekultivace zpét do ZPF. ne
Plocha bude po vytéZzeni v ramci rekultivace ¢astecné navracena do ZPF. Na zbyvajici ¢asti bude vytvorena
vodni plocha s doprovodnou zeleni. Bilancovana byla pouze ¢ast, ktera se do ZPF nenavrati ne
K23 NT 15,8387 10,0500 10,0500 10,0500 0,0889 ne
suma NT 46,8739 10,0500 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 10,0500 | 0,0000 | 10,0500 0,0889
celkova suma navrzenych 181,7136
ploch véetné ploch, u
kterych se nepredpoklada
zabor ZPF
celkova suma
bilancovanych ploch, u
kterych se predpoklada
zabor ZPF (bez ploch NSz, 78,9857 60,8275 | 4,2253 | 10,3010 | 13,1535 | 23,5749 | 3,7628 | 31,5475 | 3,3152 | 75,3539 3,5565
bez ¢asti ploch NT, které
budou po vytézeni
navraceny do ZPF a se
zUzenymi koridory 714 a
Z15 pro dopravu)
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Shrnuti:

Tabulka byla zpracovéna v souladu se spole  énym metodickym doporu €enim na vyhodnoceni p fedpokladanych d dsledk & navrhovaného FeSeni na
zemédaélsky p tdni fond v UP, ktery musel zpracovatel UP respektov  at. Zastavitelné plochy byly dle zmin  &né metodiky bilancovany celé jako zabor
ZPF, tj. v éetn & nezastav énych éasti budoucich stavebnich pozemk 0. Vzhledem k faktu, ze UP ur &uje u jednotlivych ploch intenzitu vyuziti pozemku
bude vSak suma realného zaboru mensi

N&vrh Gdzemniho planu navrhuje zm énu vyuZziti Gzemi na 182 ha FfeSeného Uzemi. Z toho tvo Fi cca 79 ha plochy, které byly bilancovany a u nich  Z se
predpoklada €aste €ny zabor ZPF. AvSak vzhledem k jiz zmin éné pfeddefinované intenzit & vyuziti pozemku u ploch SV — 30 % bude realny zdbo r
ZPF u ploch SV nizSi —cca 4 ha. To samé platiiu  ploch RZ, kde byla stanovena intenzita vyuziti poze ~ mku pouze 10%, suma realného zaboru u
téchto ploch tedy €ini pouze cca 1,3 ha. Redlny zabor ZPF u navrzenych _ ploch tedy bude €init cca 57 ha. Z této sumy tvo i velkou €ast zabor pro
silnici R55 cca 22 ha, kterd je jiz ve fazi projekt  ové dokumentace a organem ochrany ZPF jiz byla odso  uhlasena. Velka ¢ast ploch (cca 9,4 ha)
vymezena na ZPF a bilancovana jako zabor ZPF je ur  &ena k realizaci USES, coZ nemusi nutn & znamenat budouci zabor ZPF a znehodnoceni p  tdy.

Dale jsou vymezeny tfi rezervni plochy R1 — R4.
R1 a R2 - plochy smiSené obytné - venkovské
R3 — plocha pro plocha pro vodni cestu Dunaj-Odra-Labe.

R4 - plocha vyroby a skladovani — drobna a femeslina vyroba
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12. Rozhodnuti o namitkach v éetné jejich od Gvodn éni

Bude dopInéno v pridbéhu projednani navrhu.

13. Vyhodnoceni p Fipominek

Bude dopInéno v pridbéhu projednani navrhu.
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POUCENI

Proti Gzemnimu planu nelze podat opravny prostfedek (8 173, odst. 2 zak. €.500/2004Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu).

Vydéani Gzemniho planu se oznamuje vefejnou vyhlaSkou, Gzemni plan Majetijn nabyva Gcinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni této verejné vyhlasky.

Miroslava Zavadilova

Ing. Vojtéch Dostal
starostka

mistostarosta

kulaté razitko obce

UPOZORNENI
Uzemni plan Majetin bude uloZen na stavebnim Gfadu Velky Tynec a obecnim Gfadu Majetin, na
odboru koncepce a rozvoje Magistratu mésta Olomouce a na odboru Uzemniho planovani Krajského

Ufadu Olomouckého kraje.
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